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Gatu- och fastighetsndmnden

Program for ny detaljplan for fastigheterna Blackebergs Gard 1 och
2 Blackeberg. Remissvar och inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar detta tjansteutla
tande som svar paremissen till stadsbyggnadskontoret.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att pabdrja utredningsarbete (inrikt-
ningsbesut) samt teckna erforderliga avtal.

Olle Zetterberg
Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har remitterat ett program for ny bostadsbebyggelse
inom fastigheterna Blackebergs Gard 1 och 2 i Blackeberg. Programmets
syfte & att undersoka om det & mdjligt att bygga bostader inom program-
omradet, bade genom om- och nybyggnad. Befintliga verksamheter inom
omradet foreslas vara kvar med vissa omdisponeringar. Kontoret foreslar att
gatu- och fastighetsnamnden som svar paremissen 6verlamnar och dberopar
detta tjansteutl dtande och ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbe-
tet (inriktningsbeslut) samt teckna erforderliga avtal for genomfdrandet.

\\web02\inetpub\insyn.stockhol m.sawork\gfk\2005-03-08\Dagordning\ Tjansteutl &tande\ 25.doc
Bilaga 1. Programomrade med vissa ddre byggnader markerade
Bilaga 2: Programsamradshandlingar med kartor
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UTLATANDE
Bakgrund

Stena Fastigheter i Stockholm AB &r &garetill fastigheten Blackebergs Gard
1. Pafastigheten finns bebyggel se fran olika epoker sdsom Ljungl6fska
Villan och Frimurarbarnhemmet. Staden & agaretill Blackebergs Géard 2
dér Blackebergs sukhem &r bel 8get.

Stena Fastigheter AB  har hos stadsbyggnadskontoret bestéllt planl&ggning
for att bygga bostéder inom sin fastighet Blackebergs Gard 1 genom om-
byggnad och nybyggnad.

Stadsbyggnadsndmnden fattade den 22 juli 2004 beslut om att planarbetet
skulle pdborjas. Efter namndens stéllningstagande har programomradet ut-
vidgats till att &ven omfatta fastigheten Blackebergs Gard 2 enligt forsdag av
gatu- och fastighetskontoret. Blackebergs sjukhus som var belaget pa denna
fastighet har ombyggtstill sukhem. Den l&gre byggnaden sdder om sjuk-
hemmet har inte bedomts vara av ndgot intresse for sukhemmet och kom-
mer att rivas, varfor nya bostader bor kunna uppféras av tomtréttshavaren
Familjebostader AB.
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Sekeris

Oversiktskarta med programomrédet inlagt



Programfor slaget

Programmets syfte &r att understka om det & majligt att bygga bostader
inom Blackebergs Gard i Blackeberg, dels genom ombyggnad av befintliga
byggnader, bilaga 1, programomrade med vissa av de dldre byggnaderna
markerade, och dels genom nybyggnad. Befintliga verksamheter inom fas-
tigheterna foresl&s vara kvar men med en omdisponering av utnyttjade loka-
ler. Det finns alltsa i detta skede inget fardigt forslag med byggnader, tek-
niska l6sningar och sa vidare. For omradet géller detaljplan Pl 4028 och Pl
7742. Enligt dessafar fastigheterna anvandastill allmant andamdl. | 6ver-
siktsplanen &r foreslagen markanvandning tét stadsbebyggel se.

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse inom programomradet &r tankt att samspela med befintliga
byggnader inom det gamla barnhemsomradet. | programhandlingarna visas
omraden som &r intressanta att undersoka for nybyggnad av bostader, se
bilaga 2, (skrafferade ytor paen av kartornai programhandlingarna). Omra
denaligger i huvudsak i en krans utanfér befintlig bebyggel se och det cen-
trala Frimurarbarnhemmet samt sdder om §jukhemmet.

Sjukhemmets huvudbyggnader berérsinte av programarbetet. Soder om
gukhemmet ligger en lagre byggnadsdel som inte omfattas av den nyss av-
slutade renoveringen. Lokalernai denna del har inte bedomts att vara av
nagot intresse for §ukhemmet och kommer att rivas. Forslaget innebar att
dennadel kan erséttas med nya bostader.

Trafik och parkering

Tillfart kommer aven i framtiden att ske via forléangningen av Blackebergs-
backen forbi sjukhemmet. Tillfarten for fastigheten Blackebergs Gard 1 gar
idag Over fastigheten Blackebergs Gard 2. Dettamaste reglerasi det kom-
mande planarbetet. Allméanna gator och gang- och cykelvagar skall utformas
med den standard som krévs for andamalet. K 6rbara ytor inom fastigheterna
bor fa en smaskalig karaktar av parkvégar.

Parkeringsl6sningar fér bade bostéder och verksamheter kommer att stude-
rasi det fortsatta planarbetet. Parkeringsl 6sningarna bor utforas omsorgs-
fullt och smaskaligt som 6vriga forandringar i omradet.

Dadet annu inte & klart hur manga bostader som kan inordnasi omradet
eller vilka verksamheter som kommer att finnas hér i framtiden gar det inte
att gora ndgon berékning av antalet bilar som behtver tas om hand inom
omréadet.

Gangavstandet till Blackebergs torg och tunnelbanan &r ca 900 meter. En
busslinje som passerar |slandstorgets tunnel banestation (avstand ca 1300
meter) trafikerar omradet.

Fordaget bedoms inte innebara sérskilda svarigheter med avseende patill-
gangligheten for funktionshindrade.
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Miljo

De ytor som foreslas for bebyggelse tar enbart kvartersmark i ansprak. De-
lar av fastigheterna bestar dock av naturmark. Den obebyggda mark som
ligger inom fastigheterna maste inventeras och vérderas sa att bebyggel sen
placeras pa ett bra sétt i forhallande till den lokala och 6vergripande gron-
strukturen samt grénsen mot Grimsta naturreservat.

De gangstrak som idag passerar genom omradet ska finnas kvar eller ersét-
tas. En ny detaljplan ger mojlighet att sékra allménhetenstillgang till stora
delar av omradet. Hela fastigheten Blackebergs Gard 1 ar idag i privatagd
och ingen reglering finnsi gallande plan av dessa fragor.

Detaljplaneprojektet berdr inte Grimsta Naturreservat. De bada berérda fas-
tigheternaligger utanfér reservatsgransen och ingen ny bebyggelse kommer
heller att beréra marken inom reservatet.

Under det fortsatta planarbetet kommer en mer ingaende miljokonsekvens-
beskrivning att uppréttas. Miljoforvaltningen anser att de viktigaste fragorna
att belysa ar naturmilj6 och gronstruktur.

Tidplan

De synpunkter som kommer in under programsamradstiden kommer att
sammanstéllas och forel dggas for stadsbyggnadsnamnden under varen 2005
som ocksa fattar beslut om hur arbetet skall drivas vidare. Plansamrad be-
réknastill hosten 2005 samt utstéllning och antagande i stadsbyggnads-
namnd varen 2006.

Ekonomi

Fordlaget innebér vissa kostnader for staden genom att Blackebergsbacken
behover forlangasin till Blackebergs Gard 1 samt kostnaden for rivning
inom Blackebergs Gard 2.

Mindre intékter erhdllsi form av tomtréttsavgald for nybebyggelsen inom
fastigheten Blackebergs Gard 2.

Kontoretssynpunkter

Kontoret ser positivt pa en exploatering med bostéader i ett omrade dar redan
viss mark anvands for bebyggelse och dér narhet finns till grénomraden,
befintliga stadsdelar med service och kommunikationer. Med hansyn till de
mycket stora grénomraden som omgardar platsen bedoms ett eventuel It
ianspraktagande av gronmark, som delvis & bebyggd, vara av begransad
betydel se.

Mot redovisad bakgrund foéreslar kontoret att ndmnden som svar paremis-
sen till stadsbyggnadskontoret dverlamnar och dberopar detta tjansteutl&
tande och ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktnings-
beslut) samt teckna erforderliga avtal for genomforandet.
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