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Andrad detaljplan for fastigheten Blekholmen 3 inom stadsdelen
Norrmalm. Remiss av planfor slag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till andrad detaljplan inom fastigheten
Blekholmen 3 i stadsdelen Norrmam, S-Dp 2001-16924-54.

2. Ovanstadende beslut justeras omedel bart.

Goran Gahm
Tf

Bertil Strid
Stf

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Kontoret har fatt fordag till andrad detaljplan for fastigheten Blekholmen 3 inom stads-
delen Norrmam pa remiss. Fastigheten dgs av Jernhusen Blekholmen AB. Ford aget
innebar att ett av fastighetens befintliga kontorshus byggs pa med tre vaningar, medan
det andrarivs och ersétts av ett nytt hus som innehdller bade kontor och bostéder. Vidare
innebér planforslaget att |astgatan Blekholmsgatan déckas 6ver med ett planterbart
bjalklag, samt att en ny allmén gatalaggs ut pa en dverdackning mellan fastighetens
byggnader och bangardsomréadet. Kontoret ser positivt pa den foreslagna ombyggnaden,
men anser inte att det & motiverat att staden anl&gger en ny allmén gataforran aven
bangardsomréadet dackas Gver. Skulle den allménna gatan byggas forutsatter kontoret att
Jernhusen stér for hela anl &ggningskostnaden. Planférslaget bedoms darfor varken
medfora ndgrainkomster eller utgifter for staden.
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UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss dversant ett forslag till ny detaljplan for kontor,
bostdder mm inom fastigheten Blekholmen 3 i stadsdelen Norrmalm. Remissen skall
besvaras senast 2005-04-11.

Fastigheten &gs av Jernhusen Blekholmen AB. Géllande detaljplan fran 1979 anger
anvandningen jarnvagstrafik och dérmed samhorigt andamal. Fastigheten &r bebyggd
med tva hus, vilkaidag & ihopbyggda. Det stdra, Hus G, uppfordes 1946. Undre delen
av det norra, Hus H, &r fran 1960-talet, medan de 6versta sex vaningarna uppfordes
under 1980-talet. Byggnaderna anvands idag som kontor for olika foretag. Vaningarna
under gatuplanet disponeras bland annat av Posten och Trafikrestauranger samt for
truckuppstallning och annan service for stationsomradet.

Fastigheten ingick tidigare i programutredningen for Vastra City. Stadsbyggnads-
kontoret paborjade arbetet med den nu aktuella detaljplanen & 2002.

[ LT

Fig 1. Oversiktskarta. Byggnader inom fastigheten Bl ekholmen‘é mar ker
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Tidigarebeslut

Foljande beslut har hittills fattats i @rendet:

SBN 1999-02-25: Beslut att paborja programarbete (V astra City)

GFN 2000-03-28:  Programremiss (Vastra City)

SBN 2002-02-07:  Start-PM, beslut att paborja planutredning for Blekholmen 3

Detaljplaneférslag

Planforslagets syfte

Planens syfte &r att majliggora en utveckling av fastigheten Blekholmen 3 genom en
om- och tillbyggnad av befintliga byggnader, sa att de anpassastill dagens behov och
passar ini ett framtida utbyggt Vastra City med en 6verdackning av intilliggande
bangardsomrade.
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Fig 2. Stuationsplan 6ver planférslaget.

Foreslagna om- och tillbyggnader

Hus G fored as byggas pa med tre vaningar. Bottenvaningen byggs om till butikslokaler.
Hus G fér efter ombyggnaden &tta vaningar dver gatunivan, varav de tva 6versta ar
indragna.

Dedelar av Hus H som &r belagna 6ver gatuplanet rivs, och ersatts med en ny byggnad.
Bottenvaningen foreslas innehdlla butikslokaler. Den nya byggnaden kommer huvud-
sakligen att inneh&lla kontor, men méste innehdllaminst 6 000 m? BTA bostader (ca 60
lagenheter, med storsta sannolikhet bostadsrétter). Bostaderna foresl &s antingen for-
l&ggastill en egen huskropp, ndrmast Hus G, eller till en smalare egen huskropp och till
de tre Gversta vaningarna pa kontorsdelen. Kontorsdelen foreslas fa sju vaningar dver
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gatuplanet, medan bostadsdelen foreslas fa nio vaningar. En eventuell kombination av
kontors- och bostadshus fores &s fa atta vaningar.

Mellan det ombyggda Hus G och det nybyggda Hus H foreslas en tio meter bred gréand.
Granden foresl &s bindas samman med Blekholmstorget genom att delar av den
nedsankta lastgatan Blekholmsgatan déckas dver med ett korbart bjalklag. Planen
medger vidare att 6vrigadelar av Blekholmsgatan déackas 6ver med ett planterbart
terrasshjalklag, dettafor att fa bort buller fran lastgatan och darmed skapa en tyst sida
fOr bostaderna.

Trafik

| planen foreslas att befintlig terrass mellan byggnaderna och bangardsomradet rivs och
ersétts med en 19 meter bred korbar 6verdéackning. Pa dverdackningen foreslas en ny
allmén gata l&ggas ut. Forutom byggnadernainom fastigheten skall gatan &ven forsorja
de byggnader som kan komma att uppféras pa en framtida 6verdackning av bangards-
omradet. Planen medger att dverdackningen byggs under med tre-fyra garagevaningar.
Detta garage skall aven tacka parkeringsbehovet for bebyggel se pa en eventuell
framtida 6verdackning av bangarden.

Fig 3. lllustration Gver planforslaget, sett norrifrén fran Kungsbron. Illustration: Strategisk Arkitektur.

Service och kommunikationer

Med ett |age alldeles intill Stockholms centralstation, Cityterminaen och T-banestation
T-Centralen, har fastigheten mycket god férsorjning nér det géller allmanna kommuni-
kationer. Fastigheten ligger dessutom intill Klarastrandsleden och inom gangavstand
fran de stora butiksstréken i City.

Tillganglighet
Entréer foreslas forlaggasi niva med den nya gatan och i sddanalégen att de kan nas

med bil. Parkeringsplatser for rorel sehindrade kan anordnas pa gatan i anslutning till
byggnaderna eller i garage.



Planforslaget har granskats av kontorets tillgéanglighetsprojekt. Synpunkter redovisas
nedan under rubriken Kontorets synpunkter och férslag.

Miljokonsekvenser
Planforslaget innehaller ett antal miljo- och sakerhetsproblem, som kommer att utredas
vidare innan planforslaget stélls ut.

Trafikbuller

Byggnadernas fasader utsétts idag for buller fran allahdll. Fasaderna mot jarnvags-
omradet utsétts for ekvivalenta ljudnivaer i storleksordningen 60-70 dB(A), gavlarna
mot Kungsbron och Klarabergsviadukten i storleksordningen 70 dB(A), fasaderna mot
lastgatan Blekholmsgatan i storleksordningen 55-60 dB(A). Enligt de prelimindra
studier som utforts kan en s.k. tyst sida foér bostéaderna (<55 dB(A)) antagligen tillskapas
om lastgatan helt eller delvis dackas tver.

Elektriska och magnetiska falt

Hur nérheten till jarnvéagen paverkar de nya bostaderna har annu inte utretts. | miljo-
konsekvensutredningen for det intilliggande kvarteret Bangardsposten framgar dock att
det av staden tillampade arsmedelvérdet 0,2 mT inte Gverskrids.

Luftféroreningar

Enligt Luftvardsforbundets berakningar bedoms inte byggnaderna vara utsatta for
[uftfororeningar som overstiger géllande miljokvalitetsnorm avseende kvéveoxid for
utomhusluft & 2006. Viss risk for 6verskridande foreligger dock i gaturummet mot
Kungsbron. Risk for dverskridande av gransvérdet for partiklar féreligger vid gavlarna
mot Kungsbron och Klarabergsviadukten.

Sadsmiljo

Den foreslagna 6ppningen mellan Hus G och H och utbyggnaden av Blekholmstorget
ger en gangmojlighet ner till Blekholmsstranden och Klara §6, vilket enligt stads-
byggnadskontoret innebar ett vardefullt milj6tillskott och kommer att vara betydelsefullt
for en eventuell kommande bebyggel se Gver bangardsomradet.

De foreslagna pabyggnadernaav Hus G och H kan ur stadshildssynpunkt tyckas vara
nagot hdga, men bor enligt stadsbyggnadskontoret bedémas mot den pabyggnad som
pagdr och planerasi dvriga citykvarter intill. Det foreslagna projektet & hogre an
befintliga byggnader inom fastigheterna Blekholmen 1 och 2, men &r nagot lagre an
World Trade Center pa andra sidan bangardsomradet.

Ekonomiska konsekvenser

Kapital budget

Planfordlaget bedoms varken medféra négraintakter eller utgifter for staden. All
exploatering fores &s ske pA mark som &gs av Jernhusen. Skulle den foreslagna gatan
byggas enligt forslaget avser kontoret ta ut hela anldggningskostnaden av Jernhusen i
form av gatubyggnadskostnader i enlighet med PBL 6:31.
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Driftbudget

Skulle den foreslagna gatan byggas och upplatas som allmén gata medfor detta ckade
driftkostnader for gatu- och fastighetsnamnden och Norrmalms stadsdel snamnd. | Gvrigt
bedoms inte stadens driftbudget paverkas av planforsiaget.

Genomfoérande

Detaljplanen avses genomforasi tre etapper. | den forsta etappen byggs befintliga delar
av Hus G om. Bygglov for denna ombyggnad har redan beviljats. Etapp tvainnebar att
det dversta planet pa Hus G breddas och att huskroppen byggs pa med tre ytterligare
vaningar. | den tredje och sista etappen rivs den del av Hus H som ligger dver gatu-
planet, for att ersdttas med ett nytt kontors- och bostadshus.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antagas under hdsten 2005.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret ser mycket positivt pa en upprustning och en ombyggnation av byggnaderna
enligt planforslaget. Forslaget — som kan ses som en forsta etapp av utbyggnaden av
Vastra City — innebér ett lyft for omradet och ett valkommet tillskott av bostader i en
central del av staden. Kontoret har dock vissa detaljsynpunkter pa forslaget, vilka
redovisas nedan.

Trafik

Kontoret anser inte att det & motiverat att en ny allmén gata anléaggs mellan fastigheten
och bangardsomradet. Innan Vastra City byggts ut med en 6verdackning av bangards-
omradet kommer inte den forslagna gatan att fylla nagon funktion annat &n som
angoringsgatartill fastigheten Blekholmen 3. Fastigheten angorsidag pa kvartersmark
och genom lastgatan Blekholmsgatan. Kontoret anser att denna angéring ar fullt till-
racklig aven efter en ombyggnad enligt planforslaget.

Skulle stadshyggnadsnamnden vélja att anda planlégga terrassen som allman gata
forutsétter kontoret att fastighetsagaren Jernhusen stér for hela anlaggningskostnaden
genom att erléagga gatubyggnadskostnader i enlighet med PBL 6:31.

Mot Klarabergsviadukten bor gatuanslutningen goras gemensam med angdringsytan for
parkerings- och taxitrafiken vid Cityterminalen.

Sadsmiljo

Kontoret anser att det & positivt att man har ambitionen att forbattra det offentliga
rummet och géra det mer stadsmassigt. Den foreslagna dverdackningen av Blek-
holmsgatan skulle 1&ka ndgot som av manga uppfattas som ett sr i stadshilden.

Det kan bli svart att fa vaxtmaterial att ta sig pa dverdackningen av Blekholmsgatan,
eftersom den ligger sdpass nedsankt i forhallandetill byggnaderna, sarskilt den smala



delen vid hus H. En forutséttning for trad 1angs med den foreslagna nya gatan ar att man
far bygga med skelettjord sa att traden inte hamnar i sma avgransade |&dor. Bjalklaget
pa de foreslagna dverdackningarna bor utforas sa att det tillater ett planteringsdjup paca
1m.

Tillganglighet

Forbindelsen mellan Blekholmstorget och dverdéackningen av Blekholmsgatan uppfyller
inte tillganglighetskraven. Om 6verdackningen &r tankt att nyttjas som innergard maste
den darfor goras tillganglig direkt fran Hus G och H.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och &beropar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplanefors aget.

SLUT
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