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Till
Socialtjanstndmnden

Synpunkter pa drende '""Markanvisning for vardbostider inom
fastigheten Skrubba 1:1 i Skrubba till AB Trezora.
Inriktningsbeslut"

(2 bilagor)

Forslag till beslut

1. Socialtjdnstndmnden hanvisar till detta tjinsteutlatande som svar pa
remissen.
2. Tjanstutldtandet 6verlamnas till gatu- och fastighetsndmnden.

Dag Helin

Eddie Friberg

Sammanfattning

Socialtjanstndmnden har fétt drendet "Markanvisning for vardbostidder inom
fastigheten Skrubba 1:1 i Skrubba till AB Trezora. Inriktningsbeslut" pa remiss
fran gatu- och fastighetsndmnden. De planer som AB Trezora har for omradet
far stora konsekvenser for de verksamheter staden har dér idag, bland annat
behover Drevvikshemmet rivas.

Drevvikshemmet drivs av Socialtjanstforvaltningen och &r ett boende for 20
hemlésa mén och kvinnor. Verksamheten dir ar vidlrenommerad och ddrmed
mycket efterfridgad. De som bor dér idag ar i forsta hand personer med en
komplex missbrukssituation och psykisk problematik, darfor dr det inte 14tt att
finna boende for dessa pd annat hall i staden.

Inom omrédet 6nskar Socialtjédnstforvaltningen ocksé att Skeve Hus, dvs.
smahus for hemlosa, ska byggas.

Att motverka hemloshet dr en hogt prioriterad fraga i staden.
Bakgrund

Socialtjanstndmnden har i uppdrag att samordna arbetet for hemldsa personer
och har en padrivande roll for att rdda bot pd hemlosheten 1 Stockholm. Detta
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arbete dr ett hogt prioriterat arbetsomrade i staden och har varit det under
manga 4r.

I samband med att forvaltningen undersokte mdjligheterna med Skeve Hus, dvs
sméhus for hemldsa, i nidrheten av Drevvikshemmet, fick forvaltningen
information om den stora omvandling av omrédet som AB Trezora planerar.
Bolaget har inkommit till gatu- och fastighetskontoret med en ans6kan om
markanvisning for att bygga 112 lagenheter for virdboende och en
centralbyggnad med lokaler for demensvard och serviceytor. For att denna plan
ska kunna genomforas maste bland annat Drevvikshemmet rivas.

Nér markanvisningsdrendet behandlades i gatu- och fastighetsndmnden 2004-
11-02 beslutade ndmnden att dterremittera drendet samt att darutover anfora
foljande: Namnden ger kontoret 1 uppdrag att efterhora synpunkter frén
socialtjanstndmnden och Skarpnicks stadsdelsndmnd och déirefter inkomma till
nidmnden med ett nytt drende.

Den aktuella marken dgdes tidigare av Locum. Den av staden dgda marken
intill AB Trezoras mark &r en del i den tilltdnkta planen.

AB Trezora har erbjudit sig att inom omradet bygga ett nytt Drevvikshem och
har sagt sig vilja verka for en hyresniva som staden kan acceptera om man kan
komma Overens om langsiktiga hyresavtal. Ett antal Skeve Hus &r ocksa
medrdknade i1 detta erbjudande.

Arendets beredning

Arendet har utarbetats inom kansliavdelningen i samrad med avdelningen for
individorienterade verksamheter. Mdten har dven hallits med Skarpnécks
stadsdelsforvaltning och gatu- och fastighetskontoret.

Forvaltningens synpunkter

I och med projekteringen av marken pd Skrubba finns det en stor risk att bade
Socialtjanstforvaltningens verksamhet vid Drevvikshemmet och Skarpnicks
stadsdelsforvaltnings verksamheter behover laggas ner eller flyttas. Samtliga
verksamheter dr vialrenommerade och efterfragade.

Aven forvaltningens planer pa att bygga Skeve Hus ser ut att forsvaras i och
med omvandlingen av Skrubba.

Drevvikshemmet drivs av Socialtjanstforvaltningen och &r ett boende for 20
hemldsa mén och kvinnor. Verksamheten ér vilrenommerad och darmed
mycket efterfrigad. De som bor dér idag &r 1 forsta hand personer med en
komplex missbrukssituation och psykisk problematik. Det dr svart att hitta
lampligt boende for dessa personer pa annat hall 1 staden. Pa Skrubba &r de
boende pa Drevvikshemmet fullt ut accepterade. Skrubba &r dessutom en unik
plats att bo pa. For denna grupp har det en sirskilt viktig funktion att fylla att
de kan rora sig fritt i naturen pa ett sétt som inte skulle vara mojligt inne i stan.
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Den ekonomiska situationen for Drevvikshemmet dr idag sddan att de precis
gar runt ekonomiskt. Varddygnsavgiften ar idag 800 kr exklusive egenavgiften
péd 140 kr. Stadsdelsforvaltningarna vill sikerligen inte betala mer for denna
grupp boende. Hyran dr idag 1 000 kr/kvm och ér vilket alltsa far ses som en
maxgrans for vad socialtjanstforvaltningen har mojlighet att betala. Om hyran
skulle hojas ér en subvention nddvandig.

I det tjanstutlatande som gatu- och fastighetskontoret skrev 2004-10-12 (i
bilaga) framgdr inte ndgot om behovet av demensboende i staden. I tider da
ménga lagenheter stdr tomma pa servicehus, ibland ar hela servicehus
tomstéllda, ar det 14tt att undra 6ver om det behovs fler demensboenden. Vi
utgér dock ifran att denna fraga redan &r utredd.

Enligt jordabalken 12 kapitlet, om besittningsritt for lokaler, star att
lokalhyresgéster har ett s k ’indirekt besittningsskydd”. Det innebér att
hyresgisten efter uppsdgning till hyrestidens utgéng alltid méste flytta men i
stéllet far ratt till ersattning for den skada han lider p g a att han maste avtrdda
lokalen, om hyresvirdens forlingningsvégran ar obefogad. Befogad
uppsdgning ér bland annat om huset ska rivas. Hyresvirden ska samtidigt
anvisa annan lokal som ska vara godtagbar for hyresgéisten.

Forvaltningens forslag

De alternativ som forvaltningen ser som mojliga ér foljande:

A) Forvaltningen hyr lokal for Drevvikshemmet och Skeve Hus av AB
Trezora inom omradet. Det dr dock oklart vilken hyresniva och avtalslangd
det kan bli. Denna 16sning ar svar att genomfora da Drevvikshemmet idag
precis gér runt ekonomiskt. Verksamheten dr forvisso av langsiktig karaktar
men staden kan trots detta ha svart att hyra for langre tid 4n 5-10 &r. AB
Trezora ér sdkerligen intresserad av léngre avtalstider, uppét 20 ar.

B) Som alternativ A men med den skillnad att hyran subventioneras.

C) Gatu- och fastighetsndmnden uppléter mark &t Socialtjdnstndmnden for
Drevvikshemmet 1 forsta hand, men ocksa for Skeve Hus. Denna mark bor
ligga inom omradet av skél som anges i detta drende. Socialtjdnstnimnden
kan sedan i samarbete med till exempel ett kommunalt bostadsbolag, i
ordningsstélla byggnader for verksamheterna.

Forvaltningen kan sdledes se olika 16sningar for lokalfrdgan for
Drevvikshemmet. Dock bor lokaliseringen utformas pé séddant sétt att den
nuvarande hyresnivan i princip kan ligga fast.

Bilagor
1. Utdrag ur protokoll fran Gatu- och fastighetsndmnden 2004-11-02, § 35.
2. Tjansteutldtande frdn Gatu- och fastighetskontoret 2004-10-12.



