C.Y\ Ho Socialtjiinstforvaltningen

VERKSAMHETER 2005-03-03 2005-03-15
ENHETEN FOR

STADSGEMENSAMMA BOENDEN

Handldggare: Gunnar Fors

Tfn: 508 25 611

Till
Socialtjanstndmnden

Utbyggnad av boende for hemlosa inom f d Racksta
aldreboende

Dag Helin

Rita Kahn Eddie Friberg

Forslag till beslut

1) SotN godkénner inriktningen for utbyggnad av boende for hemlosa med
psykisk-och missbruksproblematik i f d Racksta dldreboende enligt detta
forslag.

2) SotN beslutar att iordningstilla ytterligare ett vaningsplan f6r boende for
27-30 hemldsa mén och kvinnor.

3) SotN beslutar att flytta verksamheten vid Norrtulls planeringshem till £ d
Récksta dldreboende.

4) SotN beslutar att iordningstilla de tva dversta vaningsplanen for trénings-
boende med hyreskontrakt om sammanlagt c:a 60 enrumsldgenheter.

5) SotN ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om stimulansmedel
uppgaende till 9 mkr for ombyggnad och iordningstéllande av sammanlagt
4 vaningsplan inom f d Récksta dldreboende.

6) SotN beslutar att permanent inritta befintlig och foreslagna verksamheter.

7) Arendet dverlimnas till Fastighets-och saluhallsnimnden samt stadsdels-
ndmnden Hasselby-Villingby for kinnedom.
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Sammanfattning

Récksta stodboende dppnade i december 2004 1 ' d Racksta dldreboendes
lokaler. Verksamheten riktar sig till mélgruppen hemldsa min och kvinnor som
har motivation att g& vidare och trina for eget boende. Efterfragan pa platser
har varit storre &n vad man kunnat tillhandahalla. En genomgéng av fastigheten
visar att den skulle kunna inrymma betydligt fler verksamheter och boende-
mojligheter for den aktuella malgruppen. I detta forslag till SotN beskrivs hur
ytterligare fyra vaningsplan kan anvindas for &ndamalet. Dels kan den
befintliga verksamheten utdkas med lika manga platser till, dels kan man
bereda plats for Norrtulls planeringshem som saknar lokaler fran halvarsskiftet,
och dels kan tva véningsplan goras om till mer sjélvstindigt traningsboende i
lagenheter med hyreskontrakt. For att uppna detta behover erforderliga beslut
fattas om att avsétta medel for renovering och iordningstillande av fastigheten.

Bakgrund

Enligt uppdrag fran SotN 2004 10 29 6ppnade SotF Récksta stodboende 2004
12 13 {6r upp till 27 hemldsa mén och kvinnor. Verksamheten &r beldgen i f.d
Récksta dldreboende. Boendet utgor det steg i boendekedjan som befinner sig
mellan 1gtroskelboende och traningsldgenhet. Samtliga personer som bor eller
ska bo och fa insatser pa Racksta stddboende bistandsbedoms genom stadsdels-
forvaltningar eller Enheten for hemldsa (EFH). P& Récksta stodboende forut-
satts klienterna att med ett individuellt anpassat stod klara av eget hushédll med
matlagning etc. [ uppdraget ingér att ta emot personer med kvarstdende
missbruksproblematik och psykisk problematik. Huvudkriteriet for inskrivning
ar klientens egen motivation till att gd vidare och klara ett eget boende.
Insatserna avser ADL-tréning (allmén daglig livsforing), motivationsarbete for
drogfrihet och olika stddinsatser bl a for den psykiska hédlsan samt myndighets-
kontakter etc.

Avsikten med att 6ppna Racksta stddboende har varit att 6ka genom-
stromningen via hérbédrgen och lagtroskelboenden till traningsldgenheter. Detta
forutsitter att antalet trdningsldgenheter dkar vilket 1 sin tur forutsitter ett
intensifierat samarbete med Bostad Stockholm och Stiftelsen Hotellhem.

I processen att starta Récksta stddboende har Fastighets-och saluhallskontoret,
FSK (f d GFK) varit till stor hjélp och har under kort tid iordningstillt lokaler,
inredning och sékerhetssystem.

Léagenheterna bestar i huvudsak av enrumslédgenheter om c:a 20 kvadratmeter
med pentry (trinett), hall, toalettrum och handfat. Det finns 6 dubbletter pa
varje vaningsplan. Gemensamma duschar och tvéttstugor samt vél tilltagna
gemensamhetsytor finns att tillga pa varje vaningsplan.

Kostnaderna for det nystartade boendet administreras via en varddygnsavgift
om 450 kr samt en egenavgift for den enskilde som avser boendet. Ett grund-
anslag via SotN medger den aktuella prisséttningen.




Nulige

Récksta stodboende har moétt en stor efterfragan bade fran EFH och frén olika
stadsdelsforvaltningar. Lagenheterna har fyllts med boende i en mycket
snabbare takt dn forvéntat, endast 1 dubbletterna for parboende har inflytt-
ningarna tagit nagot langre tid. Det finns f n en k6 som uppgar till 30-40
personer som beddmts lampliga att bo pa Racksta stddboende. Institutions-
chefen och personalgruppen har efter en intensiv start och inflyttningsperiod
fatt mojlighet att fokusera pé att fa dagliga rutiner, forhallningssitt och insatser
till de boende att fungera pa ett gott sétt. Det samstdmmiga intrycket &r att det
an sd lange fallit ut pa ett mycket bra sitt. Récksta stodboende har bemanning
dygnet runt med vaken nattpersonal. Detta ar en forutséttning for att kunna ta
emot klienter med kvarstdende missbruksproblematik och psykiska problem.
Boendet riknas som ett lagtroskelboende, men dir klientens egen motivation
till att trdna pa att bo och klara ett sjalvstindigt liv &r avgorande.

Utveckling av f d Ricksta édldreboende

F d Récksta édldreboende bestar av en huskropp med sammanlagt 7 vaningar
varav de fem Ovre bestdr av bostadsplan. Varje vaningsplan omfattar c:a 1300
kvm. Bottenvéningen och plan 1 har en annan disposition @n boendeplanen och
berdrs inte i detta tjdnsteutldtande. Huset &r forutom den nu startade verksam-
heten tomstillt. Det finns séledes en stor potential i huset. Forslaget i detta
tjénsteutlatande gér ut pa att successivt bygga ut huset med verksamheter som
har med malgruppen hemldsa mén och kvinnor att gora.

Utvidgning av nuvarande boende

For att mota efterfragan pé platser for den aktuella malgruppen bor ytterligare
ett vaningsplan iordningstéllas enligt samma koncept som det tidigare Oppnade
vaningsplanet, med en viss omdisponering som ger nagot farre dubbletter och
fler enrumsldgenheter. Det behdvs nya rordragningar, genomgang av vatrum,
installering av trinetter och genomgéaende ytskiktsrenoveringar. Vidare ska
lagenheter och allminna utrymmen mdbleras. Detta vaningsplan kommer att ge
ett tillskott pa 27-30 boendeplatser i ett 1dgenhetsliknande boende. For att klara
uppdraget bor ytterligare 6 behandlingsassistenter anstéllas.
Personaldimensioneringen medger att ha ett schema som técker dag och kvill 7
dagar i veckan. Institutionschef och nattpersonal blir gemensam for bada
planen.

Norrtulls planeringshem

Norrtulls planeringhem &r beldget pa tidsbegrinsat bygglov inom det
arbetsomrdde dédr Norra Lanken ska byggas. Bygglovet gar ut 2005 06 30.
Detta har uppmérksammats i ett tjansteutlatande fran SotN till GFN 2004 10 29
dér det gors en hemstillan om att hitta alternativ placering for Norrtulls
planeringshem. Efter att FSK har gatt igenom mark/lokalsituationen i
Stockholms stad har Racksta f d dldreboende visat sig vara det mest realistiska
alternativet. Detta alternativ uppfyller de kriterier och 6nskemal som
verksamheten stéller pa lokal, funktion och utvecklingsbarhet. Det ger dven
mojlighet till samordningsvinster med dvriga verksamheter, bdde avseende




personal, sdkerhetsfragor och verksamhetsrelaterade fragor. Norrtulls
planeringshems mélgrupp dr hemldsa min med psykisk-och missbruks-
problematik for vilka man i samarbete med handldggare pa EFH och
stadsdelsforvaltningar utreder och planerar for vidare insatser och boende.
Boendetider dr i genomsnitt ndgra manader till ett halvar. Flera av dessa
klienter skulle efter avslutad vistelse pa Norrtulls planeringshem kunna flytta
vidare i huset.

Alternativet att flytta verksamheten till f d Racksta dldreboende framstar som
mest ekonomiskt fordelaktigt. Det skulle &ven pé sikt kunna innebédra en utok-
ning av antalet tillgéngliga platser frdn nuvarande 18, vilket ger stora fordelar.
Norrtulls planeringshem har for avsikt att behélla och vidareutveckla sitt
koncept och uppdrag dven efter flytten. Inom Norrtulls planeringshems
verksamhet rader drogfrihet.

Véningsplanet behover en genomgaende ytskiktsrenovering, samt genomgéng
av rordragningar och vatrum samt av det gemensamma koket. Lagenheter och
gemensamhetsytor ska mobleras.

Utékning av trdningsldigenheter

Det finns ett stort behov av mera sjalvstiandigt 14genhetsboende for de personer
ur malgruppen som vintar pd en reguljér trdnings-eller forsoksldgenhet 1 det
allménna bostadsbestandet eller ett boende inom Stiftelsen Hotellhem. Det &r
fullt mojligt att bygga om de tva dversta vaningsplanen till bostadsplan med
upp till c:a 60 enrumsldgenheter. P4 dessa vaningsplan kan personer som inte
behover stod dygnet runt bo och forbereda sig for fortsatt utflyttning.
Upplételseformen bor skilja sig fran dvriga boendeplan genom att den boende
skriver hyreskontrakt och betalar egen hyra. P4 dessa viningsplan ska det rada
drogfrihet, och kraven pé skdtsamhet kommer att skrivas in i kontrakten. Om
man ser till lagenheternas beskaffenhet och standard nér de inte upp till
hotellhemsstandard d& det kommer att saknas full kdks-och badrumsstandard.
Den ndrmaste jdmforelsen avseende standard och verksamhetsinnehall blir med
Stiftelsen Hotellhems provboende i Vinsta dar man som hyresgist far bo under
minst 6 minader for att kvalificera sig till ett reguljart hotellhemsboende. Pa
Vinsta hotellhem rader krav pa drogfrihet och nykterhet. Pa ett reguljart hotell-
hemsboende gar det inte att stélla krav pd nykterhet p g a att hyreslagen inte
tillater det. Vinsta hotellhem skulle med andra ord kunna sta som modell for
Réckstas tva boendeplan.

Med tanke pa det stora antalet ldgenheter som tillkommer kommer sammanlagt
5 behandlingsassistenttjinster dagtid att behdvas. Personalgruppen kommer att
arbeta aktivt med fortsatt boendestdd, med in och utflyttningar samt lanka dver
klienter till det reguljéra traningsldgenhetsbestindet eller Stiftelsen Hotellhems
bostadsbestind.

Den nuvarande dispositionen av vdningsplanen nddvandiggor en nagot storre
ombyggnad &n dvriga plan, men kommer & andra sidan att ge ett storre antal
lagenheter. Gemensamma vatutrymmen behodver ses dver och ldgenheterna
behover anpassas for sjdlvhushall med trinetter och tillhérande rérdragningar.
En genomgaende ytskiktsrenovering kommer att behovas. Lédgenheterna
kommer att hyras ut grundmoblerade.




Tidsplan for iordningstiillande av viningsplanen

En preliminir tidsplan har gjorts upp med fastighetsdgaren FSK. De bedémer
det ldmpligt att iordningstdlla ett vdningsplan i taget, och varje plan tar c:a 2-3
ménader att fardigstélla. Norrtulls planeringshem kan paborja inflyttning efter
manadsskiftet maj-juni 2005. Direfter paborjas iordningstéllandet av det plan
som innebir en utdkning av den befintliga verksamheten. Detta plan kan tas 1
besittning september-oktober. I sista fasen fardigstills de tva dversta vanings-
planen for lagenhetsboende, och dd mera omfattande ombyggnader av den
befintliga planlosningen behdver goras kan detta ta ytterligare 4-5 méinader.
Detta innebir att om erforderliga beslut fattas sa kan de tvé dversta planen vara
klara for inflyttning tidigast 1 februari 2006.

Man behover se Over olika installationer sdsom ventilation, el och vatten/
avlopp, samt de interna kommunikationsvégarna i form av trapphus, hissar och
nddutgingar, sédkerhetssystem, etc. En snabbare process kriver att beslut fattas
om en total sammanhéngande ombyggnad och renovering av fastigheten, nagot
som fastighetsédgaren bor ta stillning till.

Kostnadsberikning

Forvaltningen bedomer efter konsultationer med FSK att iordningstédllandet av
Récksta enligt detta tjansteutldtande kommer att kosta i storleksordningen 9,0
mkr. Denna summa inkluderar inventarier och utrustning av savél ldgenheter
som allmdnna utrymmen.

For driften av véningsplan 3, den vaning som innebédr en utokning av den
befintliga verksamheten behover 0,5 mkr skjutas till f6r hosten 2005. Namnden
avser att aterkomma i samband med tertialrapport 1/2005 med hemstillan om
0,5 mkr for detta.

Norrtulls planeringshem flyttar befintlig verksamhet och budget.

Den l6pande driften av de tva dversta bostadsplanen kommer att finansieras av
dels de enskilda klienternas hyresbetalningar, dels av en dygnskostnad som
debiteras stadsdelsforvaltning eller EFH. Denna dygnskostnad kommer upp-
skattningsvis att uppga till 150-200 kr/dygn och kommer att tdcka personal-
kostnader och ovriga driftskostnader.

Forvaltningen foreslar att SotN hemstiller om stimulansmedel uppgaende till
9,0 mkr hos kommunstyrelsens ekonomiutskott for ombyggnad av Récksta fd
dldreboende.

SotF:s synpunkter

SotF kan inledningsvis konstatera att oppnandet av Racksta stoédboende har
fallit vil ut, och att konceptet svarar mot ett uttalat behov. SotF ser ocksé
mojligheter att anvinda fastigheten for att utveckla arbetet med hemldsa med
psykisk-och missbruksproblematik, och skapa mojligheter for flera att bo och




komma ur hemldshet. Det finns dock en inte helt ovasentlig risk med att skapa
en koncentration av malgruppen hemldsa till en och samma fastighet, men efter
att ha vagt nackdelar mot fordelar har forvaltningen funnit att fordelarna
overvéger. Det forutsitter dock att verksamheten planeras noggrant och
genomforandet sker med hog professionalitet. Nagot som talar for att
problemen blir hanterbara &r att klienterna som flyttar till Racksta i huvudsak
kommer att vara motiverade och att personalen besitter en hog kompetens.

SotF ser en utvidgning av boenden inom f d Racksta dldreboende som en
strategisk fraga vad géller att skapa en sammanhéllen boendekedja. Pa sikt bor
det ske en minskning av hiarbargesboende om alla delar i kedjan samverkar.

Det ar vanligtvis mycket svért att hitta lokaler for mélgruppen eller mark att
projektera for &ndamélet. Denna fastighet 4r vil avpassad for &ndamalet, bade i
dess byggnadsstruktur och dess geografiska placering. Norra/vistra Stockholm
har betydligt farre boenden for mélgruppen én vad sédra Stockholm har.

Fastigheten dgs idag av FSK. SotF ska inte agera som hyresvérd for klienter.
Det ar viktigt att det klargérs vem som fortséttningsvis ska forvalta de tva
oversta boendeplanen. Stiftelsen Hotellhem ir en tankbar partner, men
dgar/forvaltarfragor far avhandlas separat och ingar inte i foreliggande
tjénsteutlatandes forslag till beslut. SotF forutsitter dock att Stockholms stad
aven fortsattningsvis behaller dgande och forvaltande av fastigheten i ndgon
form.

Den ovan beskrivna tidsplanen ger forutséttningar for varje verksamhet att
etablera sig och grundligga arbetsrutiner, metoder och forhallningssitt.

Den personal som ska bemanna de tva dversta bostadsplanen bor vara anstélld
av SotF da man kommer att bedriva kvalificerat socialt arbete i ndra samarbete
med Ovriga boendeenheter inom fastigheten, med stadsdelar och EFH samt
Bostad Stockholm.

Man kommer att ta emot kvinnor pa 4 av de 5 vdningsplanen. SotF har for
avsikt att beakta de specifika stodbehov som utsatta kvinnor har. I mojligaste
man kommer kvinnorna att bo i egna avgriansade korridorer, bortsett fran att
det finns dubletter som delas av par.

SotF menar att kostnaderna for iordningstéillande av de fyra vaningsplanen ar
laga 1 forhéllande till det stora tillskott av boende och lagenheter som
tillkommer.




