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SOCIALTJANSTFORVALTNINGEN TANSTEUTLATANDE
KANSLIAVDELNINGEN SOTN 2008-01-31
SID | (4)
2008-01-14
Handlaggare: Sture Svedjedal Till
Telefon: 08/ 508 25 072 Socialtjanstndmnden

Overflyttning av verksamheter till kv Kastanjen 7,
Hagersten och etablering av verksamheter i
Skrubba-omradet - Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Socialtjanstnimnden godkénner dverflyttningen av verksamheter fran
Bandhagshemmet och Ankaret till kv Kastanjen 7, hus 3.

2. Socialtjdnstndmnden godkanner dverflyttningen av verksamheter fran
Kriscentrum for kvinnor till kv Kastanjen 7, hus 4, och ger férvaltningen i
uppdrag att dven utreda mojligheten till annat kvinnoboende i kv Kastanjen 7, hus
4.

3. Socialtjanstnimnden ger forvaltningen i uppdrag att planera for etablering av
”Hus for hemldsa” inom Skrubba-omrédet samt att i samarbete med
stadsledningskontorets finansavdelning, exploateringskontoret och Micasa
Fastigheter i Stockholm AB prova moéjligheten att flytta verksamheter till ett
utvecklat Skrubba.

Eddie Friberg

Sammanfattning

Forvaltningen foreslar i tjansteutlatandet dverflyttning till kv Kastanjen 7 av
Bandhagshemmet/Ankaret och Kriscentrum for kvinnor till andra lokaler samt
nybyggnation av 10 stycken mindre hus for hemldsa. En 6verflyttning av verksamheterna
till foreslagna lokaler ger en 6kad kvalitet i boendemiljon for malgrupperna d.v.s.
missbrukare/hemlésa och valdsutsatta kvinnor. Dessa omlokaliseringar ger dven staden
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mdjlighet att préva befintligt anvindande av mark och byggnader till annan verksamhet
t.ex. bostadsbyggande.

Bakgrund

En 6verflyttning och samlokalisering av verksamheter enligt nedan ger en dkad kvalitet i
boendemiljon for malgrupperna och 6kad rationalitet i lokalanvindningen samt
mojligheter till administrativa samordningsvinster. Lokaliseringar i denna form ger &dven
staden mojlighet att prova befintligt anvéindande av mark och byggnader till annan
verksambhet t.ex. bostadsbyggande.

Tidigare har forvaltningen genomfort samlokaliseringar mellan omvardnadsboendet Alvis
i Tumba och Linden, Vistberga. Aven stodboendet Eken och Riddaren #r aktuella for
samlokalisering.

Arendets beredning
Arendet har beretts av socialtjénstforvaltningens kansliavdelning i samarbete med

stadsledningskontorets finansavdelning, exploateringskontoret och Micasa Fastigheter
AB.

Forvaltningens behov av nya lokaler

Bandhagshemmet

Stodboendet Bandhagshemmet &r i behov av en storre renovering av byggnaderna.
Tillgéngligheten har brister, hissar saknas och rummen behover anpassas for
funktionshindrade. Ur sdkerhets- och arbetsmiljosynpunkt bor receptionen byggas om,
brandlarm och personskyddslarm installeras. Bandhagshemmet har 90 platser och tar i
forsta hand emot dldre hemldsa/ missbrukare med psykiska och fysiska handikapp.
Kostnaden for renoveringen ar berdknad, enligt offert av Micasa Fastigheter i Stockholm
AB, till ca 37,0 mnkr exkl moms.

Beriknade kostnader for hyra och renovering av lokalerna enligt offert:

Lokalyta ér 3.237 kvm. Arshyran &r i nuldget 3.006.202 kr och hyrestilligget blir
3.047.000 kr for renoveringsarbeten, vilket ger en total arshyra pa 6.053.202 kr efter
renovering. Detta ger en hyreskostnad pé 1.870 kr / kvm och ar.

Socialtjanstforvaltningen ser ingen mojlighet att driva verksamhet pa Bandhagshemmet
om finansieringen av renoveringen enbart skall belasta HVB vuxnas budget.
Vardygnskostnaden kommer att 6ka med ca 22 %, vilket gor att stadsdelsndmnder och
andra kan fa svarigheter att kdpa tjdnsterna. Det kan innebéra att socialtjinstndmnden
masta ta stillning till att stinga stddboendet Bandhagshemmet om inte en annan
overgripande 16sning kan erhéllas.

Ersdttningslokal for Bandhagshemmet - kv Kastanjen 7, Hus 3

Micasa Fastigheter i Stockholm AB erbjuder forvaltningen, erséttningslokaler i
servicehuset Kastanjen i Midsommarkransen. Beslut har tagits i kommunstyrelsen om att
omstrukturera kv Kastanjen, vilket innebér att tva huskroppar, hus 3 och 4, med 66
stycken servicehusldgenheter ska avvecklas. Det mojliggdr adekvata erséttningslokaler for
Bandhagshemmet. Hus 3 é&r totalt pa ca 3.000 kvm. Planeringen avser dven en
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samlokalisering med Ankaret for att erhélla en 6kad effektivisering nar det giller
lokalutnyttjandet. Ankaret har i dag sin verksamhet pa Skirslipargrind i Higersten. Aven
denna lokal &r i behov av renovering.

Kriscentrum for kvinnor

Kriscentrum for kvinnor, pa Wollmar Yxkullsgatan, &r i behov av nya och storre lokaler.
Befintliga lokaler har brister i tillgédngligheten, hissar saknas och rummen behdver
anpassas for funktionshindrade. Ur sékerhets- och arbetsmiljosynpunkt bor receptionen
byggas om. Kriscentrum for kvinnor har 10 platser och tar i forsta hand emot valdsutsatta
kvinnor och @ven deras barn. Forvaltningen hyr lokalerna, som &r K-mérkta, av AB
Stadsholmen. Det innebér begransningar nir det giller omdisponeringar av ytor,
forbattringar av tillgénglighet, trygg sékerhet och ddrmed &ven arbetsmiljon.

Ersdttningslokal for Kriscentrum for kvinnor

Kv Kastanjen ,hus 4, ér totalt pa ca 2.400 kvm. Kriscentrum for kvinnor behdver ca 1.200
kvm, vilket ger en mdjlighet for andra verksamheter, som “’passar ihop” med Kriscentrum
att flytta in i hus 4.

Skrubba
Hus for hemlésa

Forvaltningen har i tidigare drende, dnr 402-0096/2006, "Begiran om medel for Skeve
hus/Hus for hemldsa vid Triaden” redovisat forslag pa 16sning. Arendet gillde
nybyggnation av ”Hus for hemldsa” vid kv Tjérdalen 4, intill Triaden, Bandhagen. Efter
offert fran Micasa Fastigheter i Stockholm visade det sig att kostnaderna blev for hoga.
Forvaltningen har i samarbete med stadsledningskontorets finansavdelning, exploaterings-
kontoret och Micasa Fastigheter AB undersokt mojligheten till nybyggnation av ”Hus for
heml&sa” i Skrubba- omradet. Stockholms stad dger mark som kan vara lamplig for
dndamalet. Enligt 6verslagsberdkning kan kostnaden for 10 st ”Hus for hemlosa

a’ 34 kvm, bli ca 10-12,0 mnkr i produktionskostnad, vilket ger ett kvadratmeterpris pa
ca 29.400 - 35.300 kr/kvm.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen beddmer att de omlokaliseringar som beskrivs ovan ger en 6kad kvalitet i
boendet och omsorgen om de aktuella malgrupperna och en siker arbetsmiljo for
personalen. Vidare mojliggor lokalsamordningen administrativa vinster. Kostanderna for
projektering och verksamhetsanpassning blir ocksa betydligt lagre &n ombyggnad och
renovering av befintliga lokaler.

For omflyttningar av Bandhagshemmet och Ankaret till Kastanjen uppskattas kostnaden
for projektering och verksamhetsanpassning till runt 5,0 mnkr. Kostnaderna for
projektering for Skeve Hus i Skrubba beréknas till ca 1,0 mnkr. Forvaltningen foreslér att
dessa kostnader ticks inom ndmndens budget, “investeringsmedel for hemlosa”.
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Kostnaden for att bygga 10 st Skeve Hus om 34 kvm vardera lar hamna i
storleksordningen 12 - 15 mnkr. Forvaltningen aterkommer med forslag till finansiering i
senare skede till nimnden i denna fraga.

For overflyttningen av Kriscentrum for kvinnor till Kastanjen och darmed
sammanhédngande kostnader finns inga medel i nimndens budget. Forvaltningen anser att
nidmnden bor hemstilla om medel for detta ur centrala medelsreserven i samband med
tertialrapport 1.

Stadsdelsndmnden Liljeholmen - Hégersten lamnar lokalerna i Kastanjen hus 3 och 4 vid
halvéarsskiftet 2008. Under hdsten gors erforderliga verksamhetsanpassningar i lokalerna
och forvaltningen rdknar med att kunna ta lokalerna i anspréak for verksamhet vid
arsskiftet 2008/2009.
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