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SOCIALTJANSTFORVALTNINGEN TIANSTEUTLATANDE
KANSLIAVDELNINGEN SOTN 2008-08-28
SID 1 (3)
2008-06-27

Handlaggare: Sture Svedjedal Till

Telefon: 08/ 508 25 072 Socialtjanstndmnden

Revidering av inriktningsbeslut - 6verflyttning av
verksamheter till kv Kastanjen 7, Hagersten

(1 bilaga)

Forslag till beslut
1. Socialtjinstndmnden godkénner revidering av tidigare inriktningsbeslut om 6ver-
flyttningen av verksamheter frén Bandhagshemmet och Ankaret till kv Kastanjen
7, hus 3.
2. Socialtjanstnaimnden bestiller renovering av stodboendet Bandhagshemmet fran
Micasa Fastigheter i Stockholm AB enligt detta tjénsteutlatande.

Eddie Friberg

Sammanfattning

Forvaltningen foreslar, mot bakgrund av fordandrade forutsattningar for kv Kastanjen 7,
hus 3, att en mindre renovering av stddboendet Bandhagshemmet genomfors. Forvalt-
ningen foreslar att renoveringen finansieras inom ramen for de 85 mnkr som staden avsatt
for investeringar for hemlosa.

Overflyttning av Kriscentrum for kvinnor till kv Kastanjen 7, hus 4, samt fortsatt plane-
ringen for nybyggnation av 10 stycken mindre hus f6r hemldsa genomfors enligt tidigare
inriktningsbeslut.

106 64 STOCKHOLM. Telefon 08/ 508 25 000. Fax 08-508 25 030. Org. nr 212 000-0142
sture.svedjedal@sot.stockholm.se

Besoksadress Swedenborgsgatan 20 www.stockholm.se/socialtjanstforvaltningen
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TJANSTEUTLATANDE

Arendets beredning
Detta tjansteutlatande har beretts inom kansliavdelningen.

Bakgrund

Forvaltningen har vid ett flertal tillfdllen och i olika budgetdokument de senaste &ren péta-
lat att Stodboendet Bandhagshemmet 4r i behov av en storre renovering av byggnaderna.
Tillgdngligheten har brister, det saknas hissar och rummen behover anpassas for funk-
tionshindrade. Ur sékerhets- och arbetsmiljosynpunkt bor receptionen byggas om. Vidare
maste brandlarm och personskyddslarm installeras.

Bandhagshemmet har totalt 90 platser, 62 pa Bandhagshemmet, 7 i Villan och 21 i ldgen-
heter. Villan och lagenhetsboendena berors ej av 6verflyttningen. Stodboendet tar i forsta
hand emot dldre hemldsa/ missbrukare med psykiska och fysiska handikapp.

Enligt en offert fran Micasa Fastigheter i Stockholm AB i december 2006 berdknades
kostnaden for totalrenovering av Bandhagshemmet, till c:a 37,0 mnkr exkl. moms.
Denna kostnad ar i nuldget c:a 45-50 mnkr exkl. moms. I juni 2007 traffades stadsled-
ningskontoret, Micasa Fastigheter och socialtjédnstforvaltningen angédende Bandhagshem-
mets renovering och finansiering. Férvaltningen foreslog dd en mindre renovering av
Bandhagshemmet. Micasa Fastigheter bedomde dock att en totalrenovering var det enda
alternativet. Som alternativ till en renovering diskuterades da olika forslag pa erséttnings-
lokaler och Micasa Fastigheter foreslog lokaler i Dalen, Farsta och Hagersten — kv Kas-
tanjen 7, hus 3 och 4.

Det som bedomdes som ldmpligaste erséttningslokalerna for stodboendet Bandhagshem-
met, var kvarteret Kastanjen 7, hus 3, i Hégersten. Dér skulle 4ven en samlokalisering
med stodboendet Ankaret kunna ske eftersom dven Ankaret &r i behov av renovering.
Stadsdelsnimnden Hégersten-Liljeholmen beslutade om omstrukturering av kv Kastanjen
7 i oktober 2007 och kommunstyrelsen tog beslut i januari 2008. Besluten innebar att tva
huskroppar, hus 3 och 4, med 66 serviceldgenheter skulle avvecklas och tomstillas vilket
mojliggjorde adekvata erséttningslokaler for Bandhagshemmet.

Socialtjanstnimnden beslutade den 31 januari 2008 mot bakgrund av ovanstaende over-
enskommelse med Micasa Fastigheter AB, om en 6verflyttning av verksamheter frén
Bandhagshemmet och Ankaret till kv Kastanjen, hus 3.

Beskrivning av nuliiget

Under varen 2008 &ndrades forutsittningarna for kvarteret Kastanjen radikalt genom att
Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd kommer att ha kvar ett gruppboende for dementa
personer, “’Prastkragen”, i hus 3 pa bottenvaningen Forutsittningen for en overflyttning av
Bandhagshemmet ir att lokalerna &r tomma. Det &r av verksamhetsskil omdjligt att ha
Bandhagshemmet i samma lokaler som gruppboendet ”Prastkragen”. Om gruppboendet
inte kan flyttas aterstar enbart en total eller mindre renovering av stddboendet Bandhags-
hemmet.
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TJANSTEUTLATANDE

Vid nya diskussioner mellan Micasa Fastigheter och forvaltningen har det framkommit att
en mindre renovering kan genomforas istillet for en totalrenovering. Detta innebér dels
lagre kostnader, dels att renoveringen kan genomforas etappvis och att det dirmed inte
krévs ndgra evakueringslokaler. En diskussion kommer dven att ske mellan hyresvéarden
och hyresgisten angéende fordelningen av kostnader for underhéllsatgarder, som hyres-
vérden stér for, och verksamhets-/hyresgéstanpassning, som hyresgisten star for.

Forvaltningens forslag

Mot bakgrund av de &ndrade forutsittningarna for kvKastanjen foreslar forvaltningen att
en mindre renovering av Bandhagshemmet utfors enligt foljande:

1. Hus A, kék-/matsalsbyggnad

Inventering av renoveringsbehov for kok-/matsalsdelen som renoverades och édr godkédnd
av myndigheterna, miljo- och hélsoskyddsndmnden och livsmedelsverket &r 2003.

2. Hus A, kék-/matsalsbyggnad, vdning 1

Inventering av renoveringsbehov. Renoveras sé att tillgdnglighet, sikerhet m.m. uppfylls.
3. Hus B, huvudbyggnad, bottenvining

Inventering av renoveringsbehov. Renoveras sé att tillgédnglighet, sikerhet m.m. uppfylls.
4. Hus B, huvudbyggnad, vining 1

Inventering av renoveringsbehov for den vaning med boenderum som renoverades i sam-
band med vattenskada 2002.

En renovering mojliggdr att planlésningar for boenderum kan omdisponeras och vid be-
hov goras storre, pa de vaningar som kréver hogre grad av tillgdnglighet.

Virme, vatten och sanitet samt ventilation kriaver renovering. Storleksordningen pé insat-
sen kan variera beroende pa tillginglighetskraven for de olika vaningsplanen.

En renovering enligt ovan kan utforas etappvis, vilket innebér att erséttningslokaler inte
behover tas i ansprak. Daremot kan det bli aktuellt att hyra in bostadsmoduler for viss del
av Bandhagshemmets boende. Dessa kan placeras pa befintlig tomtmark och kan dven
anvindas for andra d&ndamal i framtiden. Bandhagshemmet har genom éren etablerat ett
gott samarbete med de boende 1 grannfastigheterna. T.ex. hyr hyresgéstforeringen i omra-
det Bandhagshemmets kok-/matsal vid storre moten. I framtiden kan dven andra verk-
samheter inrymmas pad Bandhagshemmet med samordningsvinster som foljd.

Forvaltningen foreslar att renoveringen av Bandhagshemmet finansieras inom ramen for
de 85 mnkr som staden avsatt for investeringar for hemldsa.

Bilaga: Tjinsteutlatande, dnr 118-0010/2008, SOTN 2008-01-31, ”Overflyttning av verk-
sambheter till kv Kastanjen 7, Hagersten och etablering av verksamheter i Skrubba -
omradet - Inriktningsbeslut".
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