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Till Enskede - Arsta stadsdelsnamnd

Nya bostader vid Sandfjirdsgatan, kv. Borliangen - yttrande
over forslag till detaljplan

Forslag till beslut
Forvaltningens tjansteutldtande aberopas som yttrande till stadsbyggnads-
kontoret.

Ulla Thorslund Leif Fransson
Stadsdelsdirektor Avdelningschef ekonomi och stadsmiljo

Arendets beredning
Detta drende har utarbetats inom avdelningen ekonomi och stadsmiljo.
Samrad 1 form av 6ppet hus har dgt rum 2006-01-10.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har sint ett forslag till detaljplan for kv. Borldngen
vid Sandfjirdsgatan i Arsta, S-Dp 2005-09542-54. Remisstiden gér ut
2006-01-27.

Stadsdelsnimnden yttrade sig 2003-09-25 dver Arstastriket - ett program
for ny bostadsbebyggelse. Protokollsutdrag bilaggs.
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Programmet for Arstastriket redovisar mojlig nybebyggelse i sodra Arsta
med anledning av att kraftledningen l4ggs i tunnel. Efter programsamradet
av Arstastriket beslutade stadsbyggnadsnimnden att bostadsbebyggelse pé
fore detta Arstalidnken skulle provas och dir med att exploateringen lings
med Sandfjardsgatan skulle minska jaimfort med vad som foreslogs i pro-
grammet.

Forslag till detaljplan for kv. Borlingen

Planomréidet som dr beldget vid Sandfjardsgatan ér ca 24 000 kvm. Kv
Borlangen dr bebyggt med sex hus och upplédts med tomtrétt till AB Famil-
jebostdder. Omradet mellan Sandfjardsgatan och befintliga hus i kv. Bor-
langen bestér idag av grasytor med planterade 16vtrad och asfalterade ytor
for parkering for drygt 200 bilar.

Forslaget till detaljplan syftar till att utoka byggratt med sju nya bostads-
hus med mojlig byggstart tredje kvartalet 2006 samt byggritt for befintligt
gatukok. De sju nya husen utformas som sma punkthus 1 fyra vaningar
med cirka 75 ldgenheter. Entréerna vetter mot Sandfjardsgatan for att ge
liv at det gaturum som de nya husen skapar. Ett femtontal av de planterade
16vtrdd kommer att behovas tas bort.

De sirskilda solstudier som gjorts visar att under sommaren faller ingen
skugga frdn de nya husen pa befintliga hus. Var- och hostdagjimningen
skuggas de befintliga husen endast marginellt.

Idag finns 213 markparkeringsplatser och 26 platser i garage, varav 165 ér
uthyrda till hyresgésterna i kv Borldngen. Om de nya husen byggs har
stadsbyggnadskontoret berdknat behovet av platser till 215, vilket tillgo-
doses genom 26 befintliga platser 1 garage och 189 1 markparkering.

Forslaget innebér att cirka 2 000 kvm grésyta tas 1 ansprék av hus eller
parkeringsplatser. Cirka 1 200 kvm gronyta skapas dar parkeringsplatser
forsvinner. Saledes minskar gronytorna med knappt 800 kvm, vilka fore-
slés kompenseras genom upprustning och en eventuell utdkning av de tva
befintliga lekplatserna samt nyplantering av trad.

Stadsbyggnadskontoret redovisar att forslaget inte innebédr nadgon betydan-
de miljopaverkan. Milj6forvaltningen bedomer buller och vibrationer som
den mest visentliga miljofragan att belysa i1 en miljokonsekvensbeskriv-
ning. For att uppfylla ljudkraven méste specifika krav stéllas pa ytter-
vaggskonstruktionen, fonster och uteluftsdon.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen &r positiv till foreslagen ny bebyggelse som har en lagre
exploateringsgrad &n vad som foreslogs i programmet for Arstastraket. De
foreslagna nya husen innebér ett tillskott som kompletterar omradet vil
enligt forvaltningens uppfattning. Kompletteringsbebyggelsen ger ocksa
goda forutsittningar for en fornyelse av Sandfjardsgatans gaturum och
Valla torg. Forvaltningen anser att det 4r nodvéndigt att redan nu paborja
en upprustning av Valla torg i syfte att forbéttra torgets funktion och servi-
ce.

En vikig fraga for de boende i Arsta #r bristen pa parkeringsplatser. For-
valtningen anser tillgangen och behovet av platser méste belysas utifran
hela omradets parkeringsbehov.

Forvaltningen anmadler ett behov av tva avdelningar forskola i de planera-
de husen. Forvaltningen avser att aterkomma till stadsdelsndmnden med
ett sd kallat inriktningsbeslut sa snart stadsbyggnadsnamnden beslutat anta
foreslagen detaljplan.

Bilagor
1. Utdrag ur protokoll Enskede — Arsta stadsdelsndmnd 2003-09-25 -
Arstastraket — yttrande dver program for ny bostadsbebyggelse
2. Stadsbyggnadskontoret 2005-12-02 - Inbjudan till samrad om for-
slag till detaljplan for kv. Borlangen i stadsdelen Arsta, S-Dp 2005-
09542-54



