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4. Beslut om byggnation av ny skola i kv. Gunnebo, Solhem

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden beslutar for sin del att genomfora byggnationen av
en ny skola i kv. Gunnebo i Solhem till en arshyra pé ca 10 mnkr enligt
alternativ A.

2. Stadsdelsndmnden godkéanner forslaget om inriktningsbeslut att
uppfora paviljonger i kv. Gunnebo, Solhem for en mindre grundskole-
enhet for de lagre skoldldrarna F-2 till en hyreskostnad pa ca 4 mnkr
per ar enligt alternativ B.

3. Stadsdelsndmnden hemstdller hos kommunstyrelsens ekonomiut-
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skott i det fall alternativ A viljs om godkénnande av nybyggnationen
av den nya skolan i kv. Gunnebo i Solhem till en investeringskostnad
om 96,3 mnkr i kostnadsldge 2003-12-01.

4. Arendet foreslas bli omedelbart justerat.

Jack Kindberg

Stadsdelsdirektor Cathrine Onnestam
Avdelningschef

Bakgrund

Inriktningsbeslut till en ny skola togs av stadsdelsndmnden 1999-02-09.
Anledningen var da att ett nytt bostadsomrdde med ca 340 nya bostidder
skulle byggas i Solhem och att fler elever inte kunde fa plats i Solhems-
skolan. Vid denna skola hade ocksa uppforts provisoriska paviljonger for
ca 80 elever, som behdvde fa en permanent l9sning.

Den nya skolbygggnaden planerades for 300 grundskoleelever 6-12 ar,
traningsklasser till sdrskolan, parklek samt en forskola for ca 60 barn 1-5
ar.

Spénga-Tensta stadsdelsndmnd godkinde i tjdnsteutldtande i december
2002 stadsdelsforvaltningens forslag till fortsatt projektering av en ny
skola i kv. Gunnebo, Solhem med drift i stadsdelsforvaltningens regi.
Forvaltningen bestéllde darfor i januari 2003 av SISAB framtagande av
forslagshandlingar d.v.s systemhandlingar som skall ligga till grund for
forfragningsunderlaget. Dessa handlingar skall ocksa utgora ett tillrackligt
bra berdkningsunderlag for att SISAB skall kunna ta fram en offert med ett
fast pris som grund for ett genomforandebeslut.

Behovsanalys

Bostadsomradet som kallas Solhemsingen dr nu under successivt upp-
forande. Den forsta etappet bestod av 69 radhus samt ca 100 ldgenheter i
flerbostadshus, som nu dr inflyttade. Fram till 2006 skall ytterligare 310
lagenheter 1 flerbostadshus sté fardiga i omradet. F.n bor 792 elever i
dldrarna 6-12 4r i Solhem. Ar 2006 beriiknas enligt USK ca 850 elever i
dessa aldrar bo i Solhem, varav ca 75 i de nyproducerade ligenheterna. Ar
2012 berédknas eleverna i dessa éldrar till ca 925 elever varav 125 i de
nyproducerade ldgenheterna. I Solhemsskolans byggnader finns endast
plats for ca 470 elever, exkl. de provisoriska paviljongernas ca 80 elever.
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Ett stort antal elever har dérfor fatt ga i ndrbeldgna skolor i Nélsta och
Vinsta som ligger i Villingby. Enligt den nyutkomna elevantalsprognosen
kan ndgra av dessa skolor ha plats for ytterligare ett hundratal elever under
prognosperioden fram till &r 2012.

Vad giller forskoleeleverna i nybyggnadsomradet 1-5 ar berdknas dessa
enligt USK f6r &r 2006 till ca 80 barn och 2012 till 95 barn. Utdver de 60
forskoleeleverna som planerats fa lokaler i skolan finns séledes behov av
ytterligare en forskola i omradet med minst 2 avdelningar under prognos-
perioden. Hir kan nidmnas att redan i dagsldget ar den provisoriska
forskolepaviljongen som nu finns 1 omrddet fylld med 60 barn och ett
tiotal barn stér i k6. Bostadsforetagen har ocksa marknadsfort sina nya
bostdder med att en skola kommer att byggas i omradet varfor prognosen
ovan kan vara i underkant.

Verksamhetsbeskrivning av den nya skolan

Skolan har dimensionerats for ca 300 grundskoleelever med 2 parallella
F-6- klasser och ca 60 forskolebarn samt parklek. De traningsklasser som
skulle ingd i lokalprogrammet enligt det tidigare inriktningsbeslutet har
utgétt hosten 2003 pa utbildningsforvaltningens begéran. Verksamheten i
skolan planeras for praktiskt-estestisk inriktning. Planldsningen av
skolbyggnaden har utformats for att kunna inrymma 3 arbetslag med egna
hemvister samt forskola. Inom varje arbetslag finns 2 stérre och 3 mindre
grupprum. Alla aktiviteter dr lokaliserade i samma byggnad dven
gymnastikundervisningen. Maltider skall dtas i de gemensamma
hemvisterna i respektive arbetslag. En NO-sal finns ocksé inplanerad. I
centrum av byggnaden finns ett mediatek och bibliotek med ljusinslépp
fran lanterniner i taket.

Skolbyggnadens omfattning

Lokalprogrammet omfattar 3.312 kvm exkl. korridorer och teknik-
utrymmen. Hértill kommer négra forrad pa skoltomten for kéllsortering,
lek- och barnvagnsforrad pd sammanlagt 50 kvm. Skolbyggnadens
bruttoarea (BRA) omfattar 4.070 kvm fordelat pd 2 plan, inkl. tekniska
utrymmen for ventilation mm. Lokalarean (LOA), lokalytan exkl.
tekniska utrymmen uppgér till 3.802 kvm, vilket innebér ca 10,6 kvm per
elev. Korridorer och passager utgor 530 kvm eller ca 14 % av lokalarean,
vilket dr ungefar hélften av vad &ldre skolor har. Skoltomten dr ca 8.000
kvm, varav skolgédrdsyta ca 6.000 kvm. Skolan har ocksa tillgédng till en
stadspark utanfor sodra entrén pa ca 2.500 kvm som fardigstélls redan
hosten 2004 1 gatu- och fastighetskontorets regi.

Tidplan
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Inflyttning i skolan kan berdknas till hostterminen 2006 under forutsatt-
ning att genomforandebeslut kan fattas i kommunstyrelsen ekonomiutskott
senast mars/april 2004 och att bestédllning kan ske under april. Hérefter
skall forfragningsunderlag upprittas samt upphandling ske. Detta arbete
berdknas vara klart ca november 2004, varefter byggnationen kan
pabdorjas.

Kostnader och finansiering

SISAB har nu ldmnat en fast offert pa hyreskostnaden pé basis av
ovanniamnda forslagshandlingar. Investeringskostnaden inklusive
projekterings och byggherrekostnader har berdknats till 96,3 mnkr eller
23.660 kr per kvm. Detta genererar en hyreskostnad berdknad med rak
amortering for stadsdelsforvaltningen pd 10 mnkr inkl. drift och underhall
forsta ret eller 2.457 kr per kvm och &r. Ovriga lokalkostnader for el,
vatten och sophdmtning beréknas till ca 250 tkr per ar. Hértill kommer en
engingskostnad for inventarier som stadsdelen kommer att ansoka om
medel for under det aktuella budgetéret. Betriffande verksamheten kan
denna erfarenhetsméssigt organiseras sa att kostnaderna kan finansieras
via skolpengen per grundskoleelev och forskoleelev.

De intékter via elevlokalschablonen som skolan inkl. férskolan vid full
drift berdknas erhalla uppgar till ca 6 mnkr. Sdledes saknas netto drygt 4
mnkr, dé lokalschablonen inte ticker hyror vid nybyggnation som stads-
delsforvaltningen méste finansiera inom den totala budgetramen. En
successiv inflyttning kan forvéntas i skolan allteftersom barnen véxer upp
1 omrddet. Det forsta aret med helarsdrift d.v.s. 2007 kan nettokostnader
uppskattas till ca drygt 6 mkr. Forskolan berdknas dock var helt inflyttad
och ménga ytterligare sta i ko vid denna tidpunkt. En 16sning kan darfor
vara att organisera en avdelning med 5-aringar i nigra klassrum och fylla
pa med mindre barn i forskolans lokaler. Hér kan nimnas att nér plane-
ringen av skolan borjade 1999 var hyrorna for nya skolor satta efter ett
hogsta takpris med 1.700/kvm/ar.

Niér skolan byggts skall en provisorisk 4-avdelnings forskolepaviljong
rivas, som uppfordes pd den blivande skolgarden hostterminen 2003.
Forskolan byggdes i avvaktan pa den nya skolans tillkomst.

Vidare skall de tva provisoriska paviljongerna pa Solhemsskolans skolgérd
rivas och verksamheten flytta in i den nya skolan. Som en konsekvens av
att skolan byggs kan ocksa ett nérbelédget friliggande fritidshem sédgas upp
eller omdisponeras till forskola.
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Om det nya bostadsomradet eller naromrédet inte skulle kunna generera en
full skola med 300 elever, skulle detta kunna skapa mojlighet for
Solhemsskolan att integrera nagra av sina ménga fristdende fritidshem i
Solhemsskolans lokaler genom att fordela om klasser till nya skolan.
Dérigenom skulle lokalutrymme kunna skapas for fritidshem 1
Solhemsskolan samt grupprum och ldrararbetsplatser som nu inte finns
alls. Nagot ytterligare fritidshem skulle istéllet kunna bli ett tillskott for att
ta emot nya forskolebarn i omrédet.

Hair kan ocksa nimnas att hittills nedlagda projekteringskostnader for
skolbyggnationen uppgar till 3,6 mnkr, varav 2,3 mnkr redan betalts av
stadsdelsndmnden.

Bedomning av risker och osikerhetsfaktorer

Risk finns att skolan inte hinner byggas till hostterminen 2006 p.g.a. de
langa handléggnings- och beslutstiderna i olika instanser och att
stadsdelen dérfor star utan utbildningsplatser for de nyinflyttade barnen.

Prognoser 6ver elevantal 6ver langa perioder &r alltid riskfyllda som
beslutsunderlag. Prognosen pa forskolebarn i det nya bostadsomradet har
visat sig vara tilltagen i underkant jamfort med verkligheten.

Den s.k. Visterortsutredningen skall genomfora en utredning dver
lokalsituationen av grundskolorna och gymnasieskolorna inom hela
vésterort. D4 denna utredning berédknas slutfora sitt arbete i maj 2004
finns 1 nuldget en osékerhet om de upptagningsomradesforandringar som
kan ske med anledning av utredningen och den dverkapacitet i nirliggande
Villingbyskolor som kan paverka elevantalet i den nya skolan.

Alternativt forslag med inriktningsbeslut om paviljonger

Eftersom det finns en osdkerhet i nuvarande planeringssituation som
beskrivs enligt ovan foreslas som ett mer flexibelt alternativ att
paviljonger istéllet tills vidare uppfors pé skoltomten. Att bygga en mindre
permanent skola ar i nuldget inte realistiskt pa grund av de langa
handldggningstiderna med projektering och upphandling, som skulle
fordrdja skolan ytterligare nagra &r. Paviljongerna foreslas bli utformade
for de yngsta eleverna med 2 parallellklasser for ar F-2 med ca 140 elever.
De storre klasserna forvéntas i detta alternativ genom upptagnings-
omradesfordndringar kunna ga i Solhemsskolan eller 1 de nédrbeldgna
skolorna i Villingby. Parkleken foreslés utga i detta alternativ. Lokalytan
for paviljongerna kan uppskattas till ca 1.300 kvm och hyreskostnaden till
ca 4 mnkr per ar efter jimforelse med den senaste byggda paviljongen i
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stadsdelen. Nir intdkterna fran lokalschablonen per grundskoleelev dragits
ifrdn kan nettokostnaden for paviljonghyran berdknas till ca 2 mnkr per ar.

Som en konsekvens av detta alternativ maste det feméariga bygglovet for
den provisoriska forskolepaviljongen forldngas. Kostnaden for denna
paviljong ryms inom lokalschablonen per forskoleelev.

En annan konsekvens kan bli att kontrakten och byggloven for de tva
provisoriska paviljongerna pa Solhemsskolans skolgérd méste forlangas
om inte Villingbyskolornas kapacitet racker till.

Samrad

Samrdd har skett internt inom stadsdelsforvaltningen och samarbete har
inletts med Hisselby-Villingby stadsdelsforvaltning. Fackligt samrad har
ocksé skett avseende planldsningen for den nya skolan.

Yttrande fran referensgruppen for skollokalplanering

Arendet har dversints till referensgruppen for yttrande, se bilaga.
Referensgruppen har som uppdrag att granska verksamhetsforandringar
avseende skollokaler som innebir investeringskostnader 6ver 5 mnkr och
hyreskostnader 6ver 0,5 mnkr ur ett helhetsperspektiv for staden.

Forslag till beslut

Mot ovanstdende bakgrund foresldr forvaltningen att stadsdelsndmnden
fattar beslut att vélja om genomforande av den nya skolan i kv. Gunnebo i
Solhem skall ske till en &rshyra om 10 mkr som ett alternativ A eller
beslutar om inriktningsbeslut avseende en mindre grundskoleenhet for ar
F-2 med paviljonger pé skoltomten som ett alternativ B med en arshyra
som kan uppskattas till ca 4 mnkr. Om alternativ A véljs foreslds ndamnden
hemstilla hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om nybyggnation av
skolan till en total investeringskostnad om 96,3 mnkr i kostnadsldge 2003-
12-01.

SLUT

Bilagor
Yttrande frén referensgruppen for skollokaler
Ritningar pé nya skolan



