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7. Forslag till detaljplan for Ferdinand 13 och 14 i stadsde-
len Sundby

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har pa uppdrag av stadsbyggnadsnamnden upprét-
tat ett detaljplaneforslag som innebér att en lagprislivsmedelshall kan an-
laggas och att grannfastigheten kan etablera handel och kontor och/eller
latt industri. Samradsmote holls 1 Tekniska Ndmndhuset den 20 april.

Forvaltningen har utverkat forlangd remisstid, vilket innebér att omedelbar
justering undviks.

Forslag till beslut

Stadsdelsndmnden tillstyrker planforslaget, innebédrande att uppforande av
dagligvaruhandel for kv. Ferdinand 13 mgjliggors liksom dndrad anvand-
ning for savél kv. Ferdinand 13 som for kv. Ferdinand 14 fran industri till
handel, kontor och icke stérande smaindustri.

Jack Kindberg
stadsdelsdirektor

Arendets beredning
Arendet har beretts inom stadsdelsdirektorens kansli.

Bilaga

1. Plansamrad, planbeskrivning och genomfoérandebeskrivning
2. Handeln i Spanga Centrum; Sammanfattning

3. Skrivelse fran Spanga foretagareférening
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Befintliga forhallanden

Kv. Ferdinand 13 och 14 dr beldgna mellan Bromstensvégen i Soder och
jarnvigen mot EnkOping/Visterds i norr. Ferdinand 13 dgs av Lidl Sverige
AB och har en yta pa 8 000 kvm. Ferdinand 14 dgs av Fastighets AB
Vistberga och har en yta pa 14 400 kvm.

Se 1 ovrigt stadsbyggnadskontorets planbeskrivning, sidan 2.

Planforslaget

Planforslaget mojliggor uppforandet av byggnad for detaljhandel pa Fer-
dinand 13. Byggnaden for dagligvaror dr planerad for 1 700 kvm 1 ett plan.
For kv. Ferdinand 14 finns 6nskeméal om att utoka den befintliga byggna-
den med ytterligare 5 000 kvm kontor till ca 15 000 kvm. For bdda fastig-
heterna géller att &andamélet dndras fran industri till handel, kontor och ej
miljostorande industri.

Se 1 6vrigt stadsbyggnadskontorets beskrivning av planforslaget, sidan 3
och foljande.

Samréidet
Samrad har hallits 1 form av 6ppet hus tisdagen den 20 april kl. 16 —19 1
Fyrkanten i Tekniska Ndmndhuset. Ingen kom till motet.

Forvaltningens synpunkter

Nedan laggs fokus pd Ferdinand 13, dér planforslaget mojliggor uppforan-
de av detaljhandel. For savél Ferdinand 13 som 14 foreslas detaljplanen
dndras fran industriindamal till handel och kontor och/eller 14tt industri.
Forvaltningen anser att den planerade fordndringen ar bra, eftersom den
innebdr mindre risk for milj6forstoring. Sun Chemical, som nu hyr lokaler
i Ferdinand 14, soker enligt uppgift nya lokaler.

Trafik och parkering, buller

De bada fastigheterna berdknas tillsammans behdva mellan 350 och 400
parkeringsplatser. Enligt den gjorda bullerutredningen &r den 6kning av
trafiken, som foranleds av de foreslagna fordndringarna, marginell. Antalet
fordon uppgar i nuléiget till ca 17 700 per dygn. Okningen, som kan berik-
nas till ca 2 %, uppges knappast kunna utgora nagon forsdmring av buller-
situationen for bostadsfastigheterna sdder om Bromstensvéigen. Nér det
géller synpunkter pa trafikokningen i form av koer, sé har forvaltningen
inga synpunkter. SL har fatt forslaget pa remiss men har dnnu inte inkom-
mit med sina synpunkter.
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Miljokonsekvenser

Mark- och grundvattenférhéllanden

Undersokning av markprover fran kv. Ferdinand 13 visar forhojda halter
av vissa metaller. Vid ny bebyggelse bor enligt stadsbyggnadskontoret
ytterligare miljotekniska undersdkningar goras for att se hur stor del av
marken som &r fororenad. Samma sak géller for kv. Ferdinand 14. Forvalt-
ningen vill understryka vikten av att ordentliga utredningar och provtag-
ningar gors innan byggnader uppfors eller ges annan anvéndning pa fas-
tigheterna.

Luftkvaliteten
Enligt stadsbyggnadskontoret har métningar som gjorts visat att kvalitets-
normen inte kommer att vertrédas.

Riskanalys
En riskanalys har gjorts, se sidan 5 i planbeskrivningen. Bandelen forbi kv.

Ferdinand 13 och 14 &r en av de mest trafikerade jarnvégsstrackorna i Sve-
rige. Mot bakgrund av nirheten till jirnvédgen foresléds dtgirder genomfo-
ras i samband med planeringen av de nya byggnaderna. Forvaltningen har
ingen avvikande asikt.

Storningar under byggtiden

Enligt stadsbyggnadskontoret finns risk for spridning av markféroreningar
vid byggverksamheten. Forvaltningen vill poéngtera vikten av att bygg-
herren tar sitt ansvar och anméler till milj6- och hilsoskyddsndmnden om
fororenad mark konstateras.

Handeln i Spanga Centrum

AB Handelns Utredningsinstitut (HUI) har gjort en utredning, vars sam-
manfattning bifogas. Institutets beddmning &r, att etableringen av en 14g-
prisbutik ldngs med Bromstensvégen i Spanga torde gynna handeln och
servicendringen 1 Spangas upptagningsomrade och i Spanga Centrum, se
vidare bilaga 2.

Synpunkter fran foretagareforeningar i Spanga, Tensta och Lunda

Forvaltningen har varit 1 kontakt med vice ordféranden i Spanga foretaga-
reférening. Foreningen anser bl.a. att den utredning som gjorts om handeln
1 Spanga Centrum é&r en skrivbordsprodukt. Foreningens inlaga i drendet
bifogas.

Centrumledaren i Tensta anser att dagligvaruhandeln dér har s& sma mar-
ginaler, att man inte har rad att tappa kunder till lagprisvaruhus. Han ar
overtygad om att en etablering av lagprisvaruhus i kv. Ferdinand skulle sl&



AE

Dnr 802-177/04 sid 4 (4)

direkt mot handeln i Tensta. Det har redan mirkts viss minskning av anta-
let kunder p.g.a. lagprisvaruhuset Willy:s i Rissne.

Ordforanden 1 Lunda foretagareforening hade inga synpunkter.

Forvaltningens forslag

Trots de negativa synpunkter som framforts ovan, nir det géller planind-
ring som kan leda till att lagprisvaruhus uppfors, anser férvaltningen att en
okad konkurrens ar positiv med tanke pa de hdga matpriser som édndé ge-
nerellt sett priaglar dagligvaruhandeln. Dérfor foreslar forvaltningen att
stadsdelsndmnden tillstyrker planforslaget, innebdrande att uppforande av
dagligvaruhandel for kv. Ferdinand 13 mgjliggors liksom éndrad anvind-
ning for kv. Ferdinand 14 frin industri till handel, kontor och icke stérande
smaindustri.
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