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Spéanga-Tensta stadsdelsndmnd

Svar pa remiss om nya arrendeavtal mellan
Stockholms kommun och kolonitradgardar och
fritidstradgardar inom kommunens granser

Forvaltningens forslag till beslut

1. Spanga-Tensta stadsdelsnimnd &verldmnar tjansteutldtandet som svar pa
remissen fran stadsledningskontoret.
2. Omedelbar justering.

Maria Héggblom Mats Carinder
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Bilaga

1. Remissen

Sammanfattning

I remiss fran stadsledningskontorets fornyelseavdelning daterad 2009-03-06 har
stadsdelsndmnderna ombetts inkomma med synpunkter pa forslag till nya arrende-
avtal mellan Stockholms kommun och kolonitrddgdrdar och fritidstradgardar inom
kommunens grianser. Remisstiden gar ut 2009-05-18. Anledningen till remissen &r
att 1985 ars avtal for kommunens ca 50 kolonitrddgérdar och fritidstradgérdar
16per ut 2010-09-30. Avtalen ska sidgas upp for villkorsandring ett ar 1 forvag. Nya
forslag till arrendeavtal, medlemsavtal samt ordningsforeskrifter har nu dérfor
tagits fram tillsammans med Foreningen Stor-Stockholms Kolonitradgardar
(FSSK) som ska 16pa i 5 ar.

De nya arrendeavtalen for kolonitradgardar foreslas bli faststdllda till 5,50 per
kvm/ar och for fritidstradgardar till 1,30 kr per kvm/ar och att avtalen uppriknas
arligen med 100 procent av konsumentprisindex. I avtalen regleras ocksa en
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maximalt tillaten storlek och hdjd pa kolonistugor, verandor och uthus, for att
bevara det ursprungliga syftet om att dessa ska vara till for odling och rekreation.
Vidare foreslas att byggnader for gemensamt bruk dverfors till foreningarna med
undantag for byggnader med kulturmiljovarde som fastighetsndmnden far ansvaret
for. Trafik- och renhéllningsndmnden far samordningsansvaret for kolonitrad-
gardsfragorna och for samradsorganet ”Forum for kolonitrddgardar™.

Arendets beredning

Remissvaret har beretts inom avdelningen for stadsmiljo och medborgarservice.

Arendet

Nedan redogdrs for skillnaderna mellan nuvarande avtal och forslagen till nya
avtal samt nya ansvarsfordelningar.

Arrendeavtalen

For att bevara kolonitrddgardarnas ursprungliga syfte om att vara till for odling
och rekreation foreslas att tillaten storlek pa stugor, verandor och uthus regleras i
avtalen. I nuldget regleras storleken endast genom detaljplanen. I innerstaden
foreslés stugorna fa vara hogst 14 kvm, veranda 6 kvm och uthusen 3 kvm. I
ytterstaden regleras storleken till 26 kvm, 8 kvm respektive 5 kvm. Hojden
regleras till hogst 3,50 meter fran marknivén och till dess hogsta punkt samt
taklisthdjden till 2,20 meter. Maximalt tillatna ytan pa tradack far vara 15 kvm
bade i innerstaden och i ytterstaden. Avtalen foreslas 16pa pa fem ar. Nuvarande
arrendeavgiften dr pd 1,60 kr/kvm/ér {6r kolonitrddgardar och 1 kr/kvm/ar for
fritidstradgérdar med upprakning av 60 procent av konsumentprisindex. Den nya
avgiften foreslés till 5,50 respektive 1,30 kr/kvm/ar med 100 procents upprakning
av konsumentprisindex.

Medlemsavtalen

Forslagen till medlemsavtal mellan den enskilde medlemmen och féreningen har
anpassats till det nya innehéllet i arrendeavtalen vad géller den maximala ytan
enligt ovan. Formuleringarna skérps for att underlétta for en forening att utesluta
medlemmar som inte foljer avtalet.

Ordningsforeskrifter

Endast mindre justeringar har gjorts 1 de nu géllande ordningsforeskrifterna. Dessa
reglerar vad foreningsmedlemmarna far och inte fir géra med sina kolonilotter.
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Ansvarsfordelning

Stadsdelsnamnderna ansvarar for upplatelse av mark och uppgifter som i ovrigt ror
koloni- och fritidstradgérdar. Fastighetsndmnden ansvarar for kolonitrddgardar
utanfor kommunens gréinser, vilka inte berdrs av detta forslag till nytt avtal.

Det rader dock idag stor osdkerhet om vem som har ansvaret for befintliga
byggnader och 6vriga anldggningar inom koloniféreningarnas arrendeomrade,
t.ex. vid behov av reinvesteringar. I drendet foreslas att byggnader for gemensamt
bruk ska tillhora foreningarna med undantag for byggnader med kulturmil;j6-
vérde. Stadsdelsndmnderna far darfor i samradd med kulturndmnden i uppdrag att
inventera vilka byggnader inom koloniomradena som ska dvertas av respektive
kolonitradgérdsforening. Fastighetsndmnden foreslas sedan fa ansvaret for de
byggnader som staden ska édga.

Arrendatorerna foreslas fa ansvara for underhall av 6vriga anldggningar t.ex. el-
och vattenledningar utom nyinvesteringar som stadsdelsndmnden ska fa ansvaret
for.

Det finns behov av ett mer formaliserat kolonitrddgardsrad t.ex. vid tvister och da
foreningar maste sdgas upp m.m. [ drendet foreslar stadsledningskontoret (SLK)
att trafik- och renhallningsnimnden fér ansvaret att samordna kolonitradgards-
fragor. SLK fOreslar ocksa att kravet pa att kolonitrddgardsforeningarna ska vara
anslutna till FSSK ska tas bort och att dessa ska omfattas av foreningsfriheten.

Stadsdelsndmnderna far i uppdrag att bevaka och sdga upp arrendeavtalen for
villkorséndring nir dessa gar ut 2010.

Forvaltningens synpunkter

Stadsdelsforvaltning har tagit del av forslaget till nya arrendeavtal, medlemsavtal
och ordningsforeskrifter m.m.

I Spanga-Tensta finns 5 olika foreningar som forvaltningen har avtal med. Endast
tva av dessa, Hjulsta kolonitraddgérdsforening och Sundby fritidsby, har avtal som
gér ut 2010-09-30. De 6vriga tre, Tensta fritidstrddgardar, Jarva
kolonitradgérdsforening och Granholmens fritidstradgardar, blir aktuella for
forandring forst 2021-09-30 nér deras avtal gér ut.
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Stadsdelsforvaltningen anser att det &r rimligt att avgifterna som legat stilla sedan
1985 ska hojas utover de 1,60 kr/kvm/ar for kolonitradgardar respektive 1
kr/kvm/ar {or fritidstradgard. Det kan dock diskuteras om de hojningar som
foreslas till 5,50 respektive 1,30 kr/kvm/ar dnda ska differentieras med avseende
pa olika lage vad géller mark for fritidstrddgardar. Har kan ndmnas som exempel
att annars oandvéandbar mark som ligger inkl&dmt pa en smal remsa mellan jarnvag
och trafikerad vdg eller ndra en motorled inte bor ha lika hog arrendekostnad som
de med mer idylliska ldgena. En hojning av avgiften for sadana lagen som ér fallet
1 miljonprogramsomraden i Spadnga-Tensta skulle innebéra att dess invanare som
oftast 4r mindre resursstarka inte ldngre kan arrendera sin fritidstradgérd.

Stadsdelsforvaltningen har redan nu haft svart att arrendera ut viss mark i
ovanndmnda omraden, vilket troligen beror pd att firre har rad. Forvaltningen
anser att det dr viktigt att dessa invanare kan fa fortsétta med sina odlingar for att
stimulera miljotdnkande och andra aspekter med ekologiskt jordbruk. Den sociala
aspekten som foljer med ndr minniskor med samma intressen och med ofta olika
etnisk bakgrund tréffas pd kolonilotten &r minst lika viktig.

Stadsledningskontoret foreslar att byggnader for gemensamt bruk ska tillhora
foreningarna (utom kulturbyggnaderna). Féreningarna foreslés fa ansvar for
underhall och reinvesteringar, t.ex. vattenledningar. Nyinvesteringarna foreslas
stadsdelsndmnderna std for. Detta ansvar kan dock bli alltfér ekonomiskt
betungande for en forening, varfor underhéllet kanske inte utfors och istéllet far
stadsdelsforvaltningen sta for nyinvesteringar i fortid.

Det dr idag oklart vem som ansvarar for klottersaneringen av byggnaderna, som
ocksé for med sig betydande kostnader. Trafikkontoret som ansvarar for all annan
klottersanering pé stadens egendom, dven inom stadsdelsnimndens
ansvarsomraden sdsom lekutrustning i parker m.m., avsdger sig ansvaret.

Om ansvaret for byggnaderna fors over till foreningarna anser
stadsdelsforvaltningen att ansvaret och kostnaderna for klottersanering dnda bor
ligga hos trafikkontoret. Det foljer den inriktning pa samordning av
klotterhantering som var andemeningen i den grinssnittslista som togs fram vid
centraliseringen av skotseln av gator och torg 2007. Alternativt foreslas att
fastighetsndmnden far ansvaret for samtliga gemensamma byggnader.

En annan idé som forvaltningen tycker bor utredas inom Jarvaomradet ar att
nuvarande fritidstrddgardar far mindre hus som byggs pa ett enhetligt séitt och som
kan fa hyras inom ramen for Jarvalyftet. Redan nu forekommer svartbyggen vilket
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medfor en forslumning av omradena och trétor vid rivning. Det skulle kunna bli
ett lyft for ett sédant omrade som Hjulsta koloniomrade som idag har lagt
naturvérde, inkldmt mellan bussgata och jarnvag.

SLUT
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