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SAMMANFATTNING

Under ar 2009 beslutade kommunfullmaktige att stadens tekniska forvaltningar och bolag
ska samverka kring ett antal Miljoprofilomraden. Vidare beslutade kommunfullméaktige att
koncernledningen skulle ge bostadsbolagen i uppdrag att de upprustningar som
genomfors i miljonprogramsomraden skall géras med en tydlig miljoprofil.

| denna utvardering har Sweco utvarderat bolagens redovisade malsattningar och
ambitioner i upprustning av miljonprogram med tydlig miljoprofil (s.k. miljoprofilomraden).
Totalt omfattas ca 12 000 lagenheter, varav Svenska Bostader ca 7 000 lagenheter,
Familjebostader ca 4 000 och Stockholmshem ca 1 400.

Sweco har utvarderat maluppfyllelsen for ett antal projekt med utgdngspunkt fran
malformuleringen i satsningen Miljéprofil. Projekten som utvarderas &ar projekt som
angetts tillnéra satsningen Miljoprofil. Tva av dessa ingadr dessutom i programmet
Stimulans Stockholm..

Utifran utvarderingen drar Sweco foljande slutsatser:
e Olika systemsyn ger delvis skiftande resultat av maluppfyllelse

Sweco Vvill understryka att det i diskussion med Stockholms Stadshus och
fastighetsbolagen, framkommit att det finns skillnader i systemsyn vad géller resurs- och
klimatpaverkan fran energianvandningen av genomforda projekt. Dessa olika synsatt ger
olika bilder av vilka atgarder som ar lampligast att vidta.

Sweco utgar frAn att den totala miljobelastningen avseende resurser och klimat
(omvarldsanalys) av genomférda projekt ska varderas ur ett férandrings- och
livscykelperspektiv, frdn vaggan till graven. Stockholms Stadshus och fastighetsbolagen
har en systemsyn dar energibesparingen i slutanvandningen &r den viktiga och dar
bokslutsperspektiv fér klimatbelastningen varderas.

En viktig overgripande slutsats enligt Sweco &r att dessa olika synsatt oppet bor
diskuteras infor framtida projekt och for val av olika framtida mal jamte styrmedel.

e Maluppfyllelse

Sammantaget ar det Swecos uppfattning att maluppfyllelsen ar god vad galler de
uppsatta malen 1 och 2 men att mal 3 inte uppfylls alls.

Vad galler uppfyllelsen av ambitionen att minska den totala miljébelastningen, s& anser
Sweco att denna inte uppnétts. Detta grundas pa berdkningar av de totala CO2-
utslappen fran energianvandningen som visar att de olika atgarderna (férandringar)
medfort att framforallt elenergianvandningen i flera projekt 6kat trots att antalet képta kwh
minskat.
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Mal 1: "Minskning av energianvandningen med 30 % ”

Sweco konstaterar att den totala slutenergianvandningen® i samtliga projekt har minskats
med mer an 30 %. Samtidigt har anvandningen av primarenergi® 6kat genom tillkomm-
ande anvandning av el-energi i vissa av projekten.

Mal 2: "Kompensation av tillkommande el-energi genom anvandning
av Gron el och egenproducerad el”

Sweco konstaterar att satsningen pa att kompensera den dkade el-energianvandningen
genom tillskapande av egenproducerad el gar ldngsamt. | dagslaget finns ingen anlagg-
ning i drift men det finns beslut pa att tva solcellsanlaggningar om totalt 280 kvm skall
uppfdéras under 2013.

Vad gaéller kompensation av den Okade el-energianvandningen genom att Gron el
anvands i motsvarande mangd, s kan Sweco konstatera att bolagen har avtal avseende
Gron el varfor malet i sig har uppfylits.

Sammantaget anser Sweco dock att det kan ifrdgasattas om intentionerna med
malsattningen har uppfyllts. Gron el ar ett marknadsférandrande instrument vars effek-
tivitet i dagslaget kan anses vara lag eftersom tillgdngen av Gron el avsevart Gverstiger
efterfragan. Detta medfor att marknadstrycket for att tillskapa ny férnybar energi-
produktion ar 1agt. | sammanhanget brukar detta ocksa uttryckas som att kop av Grén el
idag medfor lag additionalitet (graden av verklig forandring av elsystemet ar lag genom
kép av Gron el). Installation av egna anlaggningar fér produktion av Gron el ar helt i linje
med malets intentioner men utvecklingen har gar langsamt.

Mal 3: "5 % av varmeanvandningen skall vara egenproducerad”

Sweco har inte funnit att bolagens projekt tillskapat nadgon ny egenproducerad
varmeenergi. Den vinst som astadkommits inom varmeanvandningen ar generad genom
energiatervinning med franluftsvarmepumpar som 6kar el-energianvandningen. Malet kan
darmed inte anses uppfylit.

Sweco kan dock samtidigt konstatera att det finns egen varmeproduktion inom bolagen
men att denna produktion inte &r ett resultat av satsningen Miljoprofil eller programmet
Stimulans Stockholm, varfor detta inte paverkar maluppfyllelsen av dessa insatsomraden.

Ambitionsmal a) : ”Den totala miljopaverkan ska minska”

Ett ambitionsmal i Satsning Miljoprofil och tillika en 6vergripande ambition i Stockholms
stad, ar att den totala miljopaverkan fran stadens fastigheter ska minska. Som framgar
ovan konstaterar Sweco att den totala slutenergianvandningen minskat i enlighet med
uppsatta mal men pa bekostnad av att el-energianvandningen okat. Kompensation

! Slutenergi ar den energi som anvands i fastigheter m m, dvs de kWh som str pa
rakningen fran energibolagen.

Primérenergi &r energikallor i ursprunglig form, dvs som inte tekniskt har omvandlats till
annan form av energi. Exempel &r biobranslen, kol eller raolja. Vid produktion och
distribution av till exempel el och fjarrvarme sker forluster. Ju hdgre dessa forluster ar
desto hogre blir primarenergianvandningen.
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genom egen produktion av Gron el finns annu inte pa plats men ndgra sma installationer
ar pa gang. All kompensation hittills har séledes skett genom inkdp av Gron el.

Sammantaget innebdr detta att nagon positiv effekt pa fastighetsbestandets
miljopaverkan inte sakerstallts. Det finns risk att utslapp helt enkelt flyttats frén en plats till
en annan utan att den totala miljopaverkan minskat.

Ovriga slutsatser och rekommendationer - Miljovardering av el ur systemperspektiv
a. Priméarenergi kontra Slutenergi (kbpt energi)
Det ar av vikt att i en konsekvensanalys skilja pd marginalvarden och bokféringsvarden.

Om enbart férandringar i Slutenergi varderas s tas inte hansyn till hur olika energislag
(dvs ffa varme resp el) produceras och vilka forluster som uppstar i produktions- och
distributionsleden.

Sweco rekommenderar att kommande  projekt utnyttjar  fordndring i
primarenergianvandning istéllet for slutenergi som matt pa miljébelastningsforbattring och
att de totala utslappen varderas fran vagga till grav (sk Livscykelperspektiv).

Marginalel bor anvandas i alla beslutssituationer for att skatta en paverkan av all
férandring i elanvandningen. Marginaleffekter ar det perspektiv som anses utgéra det
basta underlaget for bedémning av hur varldens sammanlagda klimatutslapp paverkas,
da en konstaterad forandring ska utvarderas.

Sweco rekommenderar att alltid anvanda klimatbelastning fran marginalel (frdn nordiska
elborsen med hansyn till import och export) som matt pa verklig miljoeffekt av vidtagna
atgarder och infor investeringsbesiut.

b. Inkdép av Gron el

Swecos uppfattning ar att genom val av Grén el (dvs el markt med Bra Miljoval)
prioriteras en utveckling av elsystemet mot mer Gron el genom att en tydlig signal gar till
energiproducenterna, effektiviteten av detta varierar dock med det radande
marknadstrycket. | dagslaget ar tillgdngen pa Gron el hogre an efterfrdagan och dess
paverkan pa utbyggnad av fornybara produktionsanlaggningar ar darmed Iag,
utvecklingen av elsystemet drivs idag inte av att elkunder képer Gron el. Kép av Grén el
ar heller per se inte ett langsiktigt atagande i och med att det snabbt gar att &ndra sin
upphandling (t ex vid prisférandringar).

Kop av Gron el medfor salunda per automatik inte nagon reell minskning av
miljobelastningen. For att styra mot minskad miljdbelastning utifrdn ett globalt milj6-
perspektiv maste val av energieffektiviserings- och energiomstallningsétgarder analys-
eras och véljas med ett bredare angreppssatt.

c. Teknikval

Infér en eventuell fortséttning av, eller vid nya liknande program, ar det av vikt att beakta
livscykelkostnader for installerade system. Sweco har exempelvis noterat att flertalet
installationer av varmepumpar har hdgre livscykelkostnad (dvs kostnad for installation,
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drift och underhall under produktens livslangd) jamfort med FTX-installationer (fran- och
tilluft med varmeatervinning).

Det ar ocksa av vikt att diversifiera systemen med tanke pa saval kdnda som okanda
forandringar i framtidens energisystem. De olika bolagen har gjort olika teknikval pa
grund av olika tekniska grundférutsattningar i fastigheterna och darigenom erhalls en viss
diversifiering i stadens totala fastighetsbestand hos de tre bolagen.

Nagra av bolagen i denna studie bedéms anvanda varmepumpar som energi-
effektivitetsatgard i en hogre omfattning an andra jamforbara fastighetsbolag som Sweco
har erfarenhet av. Detta bor uppmarksammas och diskuteras utifrdn ovanstaende resone-
mang om total miljébelastning, dvs anvandning av primarenergi kontra slutenergi som
berékningsgrund jamte livscykelkostnader for olika systemval.

d. Malformulering

Under studiens gang har det blivit klart att malformuleringarna inte &ar entydiga och att de
kan uppfattas pa delvis olika satt av olika berérda intressenter.

Sweco rekommenderar att Stockholms Stadhus AB fortydligar malformuleringarna sa att
det tydligt framgar pa vilken niva (per bolag, fastighet eller projekt) de skall anvandas och
sa att de tydligare leder fram till atgarder som tydligt leder till en lagre totalt miljobelast-
ning, dvs som styr mot onskvarda energieffektiva tekniker och paskyndar samhallets
overgang till férnybara energikallor.

Ett led i ett sddant arbete bor da vara att 6ka styrning mot egna produktionsanlaggningar
for fornybar energi for saval varmeproduktion och elproduktion. Det bor ocksa tydliggoras
om franluftsvarmepumpar ar att anse som energiproduktionsanlaggningar eller atervinn-
ingsaggregat®.

® Sweco anser att franluftsvarmepumpar skall betraktas som &tervinningsaggregat, da det
ar energiforlusterna i franluften som tillvaratas och "pumpas” till en hogre energinivd med
varmepumpen.
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1 INLEDNING

Stockholm Stadshus har gett Sweco uppdraget utvardera maluppfyllelsen (gentemot mal
och ambitioner) i de, inom satsningen Miljoprofil, redovisade projekten.

Under varen 2010 identifierade Stockholms Stadshus AB i samarbete med de tre
bostadsbolagen, lampliga omraden, gemensamma mal och ambitioner for
miljoprofileringen.

Féljande huvudmal har beslutats:

1. Energianvandningen matt i kwh/kvm/ar skall minska med mer &n 30% jamfort
med 2009 ars niva.

2. Det 6kade elbehovet som uppstar ska kompenseras genom att fornyelsebar och
egenproducerad el anvands i motsvarande mangd.

3. 5% av varmeforbrukningen (anvandningen) ska komma fran egen produktion.
Utover ovan huvudmal finns aven féljande ambitioner:

a. Den totala miljopaverkan fran stadens fastigheter ska minska.
b. Upplevd forbattrad inomhusmiljo hos hyresgéasterna.

Mojlighet att sopsortera for alla hyresgaster.

o

d. Oversyn av méjligheterna av sortering av matavfall i berérda omraden.

2 BAKGRUND

| oktober 2009 beslutade kommunfullméktige att stadens tekniska férvaltningar och bolag
ska samverka kring ett antal Miljdprofilomraden. Vidare beslutade kommunfullméaktige att
koncernledningen skulle ge bostadsbolagen i uppdrag att de upprustningar som
genomférs i miljonprogramsomréden skall géras med en tydlig miljoprofil.

Totalt omfattar de definierade omradena ca 12 000 lagenheter. Hos Svenska Bostader
omfattas ca 7 000 lagenheter, Familjebostader ca 4 000 och Stockholmshem ca 1 400.

Ungefar en fjardedel av Sveriges befolkning bebor idag miljonprogramslagenheter som
fardigstalldes under 60- och 70-talet. Omradena kannetecknas ofta for sin
familjevanlighet och narhet till gronomraden. Men manga av fastigheterna ar i behov av
upprustning och &r i manga fall ineffektiva vad galler energianvandning.

Tre kommunala bostadsbolag, Familjebostader, Svenska Bostader och Stockholmshem
har gemensamt arbetat med att rusta upp utvalda omraden och samtidigt minska deras
miljopaverkan. Bolagen har sjalva utformat forslag pd malsattningar och definierat
lampliga bostadsomréden utifrdn volym och effekt. Atgarderna berdr framst véarme,
vatten, avfall och alternativa energikéllor.
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3 METOD

Inledningsvis samlades information in under februari och mars 2013 via en blankett.
Blanketten har utgjort underlag for bolagens redovisning av uppgifter gaéllande
miljoprofilomradena. Varje bolag ombads fylla i blanketter for tre till fyra omradden som
ansags relevanta for utvarderingen. Detta for att i sin tur skapa valmajligheter for Sweco
och Stockholms stad.

| nasta steg genomférdes under mars 2013 platsbesok for samtliga utvalda omraden och
genomgangar fordes tillsammans med representanter for respektive bolag. Detta for att
verifiera uppgifter samt att vid platsbesok félja upp information, bedéma och vardera de
faktiska atgarderna i praktiken.

Vid besoken hos bolagen har Sweco fatt en presentation om beslutsgrunden for urval av
Miljoprofilomraden liksom en inblick i planering och utforande av dessa.

Genomford utvardering har endast syftat till att utvardera miljobelastning till féljd av
projektens forandring av energianvandning efter utforda atgarder.

3.1 Utvardering

Utvarderingen genomférdes genom att bearbeta och utvardera insamlad information, och
avstamningar angdende energianvandning avgivna av bolagen jamfort med Swecos
erfarenheter for motsvarande atgarder.

Sweco anger folijande anmarkningar for respektive utvardering mot uppsatta mal:

Ingen avvikelse finns
Avvikelse kan finnas
. Markbar avvikelse kan finnas

3.2 Omfattning
Foljande bolag har utgjort underlag for granskning av Miljoprofilomraden:
e Familjebostader
e Stockholmshem
e Svenska Bostader

Uppdraget omfattar en utvardering av sex olika miljoprofilomraden.
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4.1

4.2

4.2.1

UTVARDERING MOT UPPSATTA MAL

Introduktion

Swecos granskning av sex olika miljoprofilomraden presenteras nedan dar varje omrade
utvarderas mot uppsatta mal.

Den totala energianvandningen ar omraknad till ett arsmedelvarde for de projekt som
annu inte varit i drift under 12 méanader. Se bilaga 1 for en sammanstalining av
energianvandningen for respektive projekt, samt resultatet fran nojd kund index for tva av
projekten.

AB Familjebostader

Kv Matbandet 1, Havsdrnsvagen 6-8 Fagersjo

Fastigheten har en yta om 5,462 kvm BOA och 56 kvm LOA. Huvudatgarder under 2012
innefattar fasadisolering 50 mm och fonsterbyte. Vidare har FTX installerats for att
radonsanera pga. forhdjda halter av radon orsakat av bldbetong, samtidigt som
fastigheten energieffektiviseras.

Temperaturloggar finns i samtliga lagenheter for att folja upp att temperaturer 20-21
grader uppfylls. Inomhusmiljdenkater genomférs varmesasongen 2013/2014 med
uppfoljning temperatur och radonhalter, luftvaxling, luftkvalitet och ljudnivaer. Tidnings-
insamling, insamling av glas fargat/ofargat, hushallsavfall insamlas i djupbehéllare i
utemiljon med syfte att uppfylla krav om bade arbetsmiljc och miljo. Miljostuga finns for
elavfall, smabatterier, metall-/plats-/pappersforpackningar samt grovavfall. Insamlingar
paborjades tidigare och ingar darfor ej i projektet.

Ambitioner och mal Utvardering

Energianvandningen skall Atgarderna var inte drifttagna vid

minska med mer &n 30% besdokstillfallet. Den redovisade

jamfort med 2009 ars niva. energibesparingen &r 40 %, vilket uppfyller

malet for programmet.

Det okade elbehovet som Elanvandningen bedéms 6ka med ca 18 %

uppstar ska kompenseras med de av bolaget angivna varden. Bolaget
genom att fornyelsebar och képer Gron el varfér malet far anses uppfyllt.
egenproducerad el anvands i

motsvarande mangd.

5% av Varomeanvandninggn ska () Ingen egen produktion av varme. Det rader
komma fran egen produktion. en otydlighet i m&lbeskrivningen for
programmet.
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Ambitioner och mal

Utvéardering

Den totala miljdpaverkan pa
stadens fastigheter fran
energieffektiviseringsatgarder
ska minska.

De energieffektiviseringsatgarder som gjorts
i fastigheten bedéms minska den totala
miljopaverkan, enligt Stockholm Stads
definition.

Upplevd forbattrad inomhusmiljé
hos hyresgasterna.

Inga kundundersokningar efter vidtagna
atgarder, varfor detta inte kan utvarderas
forran 2014.

Mojlighet att sopsortera for alla
hyresgaster.

Atgarder har vidtagits, hyresgaster har
mdjlighet att sopsortera.

Mojlighet att sortera matavfall.

Matavfallsinsamling sker genom nedsénkta
utomhusbehallare, sk Moloksystem, for
seprata insamling av matavfall. Hyresgaster
erhaller matavfallspasar av papper och
nycklar till de lasta behallarna..

4.2.2 Kv Enfotakvarnen, Kuddbygrand 4-22 Rinkeby
Fastigheten har en yta om 8,574 kvm BOA och 738 kvm LOA. Huvudatgarder innefattar
Installation av franluftsvarmepump, nyinstallation av undercentral och solceller pa taket
(280 kvm). Beprovad teknik for solceller angivet som delmotiv for val.
Hushallsavfall lamnas i sopsug. Miljostuga finns dar foljande fraktioner kan kallsorteras:
grovavfall (osorterat), elavfall, tidningar, ofargat och fargat glas, metallférpackningar och
plastférpackningar.
Ambitioner och mal Utvardering
Energianvandningen skall Den redovisade minskningen av
minska med mer &n 30% jamfort energianvandningen ar 49 %, vilket uppfyller
med 2009 ars niva. malet fér programmet.
Det 6kade elbehovet som Elanvandningen for varmeandamal har 6kat
uppstar ska kompenseras fran 0 till 175 066 kwh. Egen elproduktion
genom att fornyelsebar och (280 kvm solceller) kommer installeras under
egenproducerad el anvands i 2013. Bolaget koper Gron el varfor malet far
motsvarande méangd. anses uppfylit
5% av varmeanvandningen ska Ingen egen produktion av varme.
komma frén egen produktion.
Den totala miljdpaverkan pa De energieffektiviseringsatgarder som gjorts
stadens fastigheter frén i fastigheten bedéms minska den totala
energieffektiviseringsatgarder miljopaverkan, enligt Stockholm Stads
ska minska. definition.
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Ambitioner och mal

Utvéardering

Upplevd forbattrad inomhusmiljé
hos hyresgasterna.

Inga kundundersdkningar efter vidtagna
atgarder, varfor detta inte kan utvarderas
forran nasta ar.

Mojlighet att sopsortera for alla
hyresgaster.

Miljostationer finns.

Mdjlighet att sortera matavfall.

Ingen mdjlighet att sortera matavfall.

4.3

4.3.1

AB Stockholmshem

Kv Linjalen 8, Asdgatan 65 m.fl.

Fastigheten har en yta om 39,243 kvm BOA och 20,000 kvm LOA. Huvudatgarder

innefattar vattensparatgarder,

kontroll av varmesystem, flaktbyten pa vind inkl.

varmeatervinningsbatterier, injustering av ventilation, ombyggnad av garageventilation
och installation av franluftsvarmepumpar. Solceller monteras 2013.

Ambitioner och mal

Utvardering

Energianvandningen skall
minska med mer an 30%
jamfort med 2009 ars niva.

Den redovisade minskningen av
energianvandningen &ar 43 %, vilket uppfyller
malet for programmet.

Det oOkade elbehovet som
uppstar ska  kompenseras
genom att fornyelsebar och
egenproducerad el anvéands i
motsvarande mangd.

Elanvandningen for varmeandamal har okat
frén 0O till 778 000 kWh. Bolaget koper Gron
el varfor malet far anses vara uppfylit.

5% av varmeanvandningen ska
komma frén egen produktion.

Ingen egen produktion av varme.

Den totala miljopaverkan pa
stadens fastigheter fran
energieffektiviseringsatgarder
ska minska.

De energieffektiviseringsatgarder som gjorts
i fastigheten beddéms minska den totala
miljopaverkan, enligt Stockholm Stads
definition.

Upplevd forbattrad inomhusmiljé
hos hyresgasterna.

Kundundersdkning genomford. Index for
sommarklimat har sjunkit men okat da det
géller vinterklimat, buller och luft.

Mojlighet att sopsortera for alla
hyresgaster.

Alla hyresgaster har hela tiden haft méjlighet
till sopsortering.

Mdjlighet att sortera matavfall.

Ingen mdjlighet att sortera matavfall fore eller
efter atgard.
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4.3.2 Kv Harholmen/Masholmen

Fastigheten har en yta om 72,182 kvm BOA och 1,917 kvm LOA. Huvudatgarder

innefattar vattensparatgarder, kontroll

av varmesystem och

installation av nya

franluftsvarmepumpar. Solceller monteras 2013.

Ambitioner och mal

Utvéardering

Energianvandningen skall
minska med mer an 30%
jamfort med 2009 ars niva.

Den redovisade minskningen av
energianvandningen &r 43 %, vilket uppfyller
malet for programmet.

Det 6kade elbehovet som
uppstar ska kompenseras
genom att férnyelsebar och
egenproducerad el anvands i
motsvarande mangd.

Elanvandingen for varmeandamal har 6kat
frén 0 till 2 030 000 kWh. Malet uppfyllt d&
bolaget képer Grén el.

5% av varmeanvandningen ska
komma frén egen produktion.

Bolaget har egenproduktion av varme,
denna produktionsanlaggning har inte

o tillkommit genom programmet Stimulans
Stockholm eller satsningen Miljoprofil varfor
detta utelamnas har.
Den totala miljdpaverkan pa De energieffektiviseringsatgarder som gjorts
stadens fastigheter frén i fastigheten bedéms minska den totala
energieffektiviseringsatgarder miljopaverkan, enligt Stockholm Stads
ska minska. definition.
Upplevd férbattrad inomhusmiljo Kundundersokning har genomforts. Index
hos hyresgasterna. har sjunkit da det galler luft och buller men
Okat d& det galler 6vriga indikatorer.
Mojlighet att sopsortera for alla Alla hyresgaster har hela tiden haft méjlighet
hyresgaster. till sopsortering.
Mojlighet att sortera matavfall. Ingen mdijlighet att sortera matavfall fére eller
® efter atgard.

4.4 AB Svenska Bostader

4.4.1 Kv Nystad 7, Sibeliusgdngen 2 Akalla

Fastigheten bestar av skivhus frdn 1974 om ca 5,687 kvm BOA och 302 kvm
LOA. Huvudatgarder innefattar utbyte av befintlig ventilation till FTX-ventilation, byte VA-
stammar, byte varmesystem fran ett-ror till tv&-ror, injustering varme och ventilation,
tillaggsisolering fasader 80 mm, tillaggsisolering i samband med byte platta tak till
sadeltak, byte till 3-glasfonster, vattensparatgarder och avloppsvarmevéaxlare. Solceller
pa fasad, 120 kvm monteras 2013. Beprovad teknik vad galler solceller anges som

delmotiv for val.
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Ingen kundenkat finns d& nojdkundindex genomférdes under maj 2012 da hyresgasterna
ej hade inflyttat. Generellt 6kade dock kundnoéjdheten med inneklimatet vintertid fran

48,5% 2011 till 59,5% 2012.

Ambitioner och mal

Utvardering

Energianvandningen skall
minska med mer an 30%
jamfort med 2009 ars niva.

Den redovisade minskningen av
energianvandningen ar 49 %, vilket uppfyller
malet fér programmet.

Det 6kade elbehovet som
uppstar ska kompenseras
genom att férnyelsebar och
egenproducerad el anvands i
motsvarande méangd.

Elanvandingen for varmeandamal har okat
fran 27 100 till 40 600 kWh. Malet uppfyllt da
bolaget képer Gron el.

5% av varmeanvandningen ska
komma frén egen produktion.

Ingen egen produktion av varme. Det rader
en otydlighet i malbeskrivningen for
programmet.

Den totala miljdpaverkan pa
stadens fastigheter fran
energieffektiviseringsatgarder
ska minska.

De energieffektiviseringsatgarder som gjorts
i fastigheten bedéms minska den totala
miljopaverkan, enligt Stockholm Stads
definition.

Upplevd férbattrad inomhusmiljé
hos hyresgasterna.

Kundundersdkning maj 2013.

Mojlighet att sopsortera for alla
hyresgaster.

Alla hyresgaster har hela tiden haft mdojlighet
till sopsortering.

Mojlighet att sortera matavfall.

Ingen mdijlighet att sortera matavfall fére eller
efter atgard.

4.4.2

Kv Molde 5, Bergengatan Husby

Fastigheten har en yta om om 9,374 kvm BOA och 251 kvm LOA. Huvudatgarder
innefattar utbyte av befintlig franluftsventilation till FTX-ventilation, byte av varmesystem
fran ett-ror till tva-ror, injustering varme och ventilation, tillaggsisolering tak och fasader
50 mm, byte till 3-glasfonster och andra vattensparatgarder.

No&jdkundindex genomfordes maj 2012 da hyresgasterna i Molde ej hade inflyttat, ingen
kundenkat finns alltsa. Generellt 6kade dock kundnojdheten med inneklimatet vintertid

fran 48,5% 2011 till 59,5% 2012.

Ambitioner och mal

Utvardering

Energianvandningen skall

Den redovisade minskningen av
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minska med mer &n 30%
jamfort med 2009 ars niva.

energianvandningen &r 27 %, vilket ej
uppfyller méalet for programmet. Detta ar
dock baserat pa en viktning av inkommit
material. Nya varden bor framtas nar
matningar finns. Sweco bedémer att 30%-
malet kan uppfyllas.

Det 6kade elbehovet som
uppstar ska kompenseras
genom att férnyelsebar och
egenproducerad el anvands i
motsvarande mangd.

Elanvandingen for varmeandamal har 6kat
frédn 23 770 till 31 077 kWh. Malet uppfyllt da
bolaget koéper Gréon el.

5% av varmeanvandningen ska
komma frén egen produktion.

Ingen egen produktion av varme. Det rader
en otydlighet i malbeskrivningen for
programmet.

Den totala miljopaverkan pa
stadens fastigheter fran
energieffektiviserings-atgarder
ska minska.

De energieffektiviseringsatgarder som gjorts
i fastigheten bedéms minska den totala
miljopaverkan, enligt Stockholm Stads
definition.

Upplevd forbattrad inomhusmiljé
hos hyresgasterna.

Kundundersdkning maj 2013.

Mojlighet att sopsortera for alla
hyresgaster.

Alla hyresgaster har hela tiden haft méjlighet
till sopsortering.

Mdjlighet att sortera matavfall.

Ingen uppgift.
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5 PRIMARENERGIANVANDNING OCH MILJOBELASTNING

Oftast ligger fokus pé slutanvandningen av energi, vilket &r den energimangd som star pa
fakturan fran energibolaget.

Slutanvandarens energianvandning ger inte hela bilden. Den mangd energi som
slutanvandaren anvander innehaller omvandlingsférluster i den egna anlaggningen, men
omfattar inga externa forluster, d.v.s. forluster p& energins vag till kunden. D& samtliga
forluster &r inkluderade kan storleken pa den efterfragade energin bedémas, d.v.s. hur
mycket primarenergi (biobransle, vatten, sol, olja, kol, gas etc.) som atgar for att
tillgodose ett energibehov (el, varme) i fastigheten.

En férandring i elanvandningen moéts av en foérandring i fossil kondenskraft med en
verkningsgrad pa mellan 30 % och (i gynnsamma fall) 40 %. Detta galler i det integrerade
nordiska kraftsystemet aven om anldggningarna inte ligger i Sverige. Detta betyder att for
att forsérja en anvandare med enhet el atgar det mellan 2,5 och 3 enheter priméarenergi (i
litteraturen anges olika varden). | denna utvardering har Sweco anvant faktorn 2,5 for
omrakning av elanvandning mot primarenergianvandning. Denna &r lite samre an foér en
kondensanlaggning men det finns forluster mellan produktionsanlaggningen och
slutanvandaren.

Som féljd av ovanstdende har Sweco skattat féorandringen av primarenergianvandningen
for de studerade atgarderna i respektive projekt. Avsikten ar att identifiera en total
resursanvandning energi, behovlig for projekten. Primérenergin ger en helhetsbild av den
totala energianvandningen och ar den energi som finns i naturresurser och inte har
omvandlats till nAgon ny form av energi (t ex el eller varme). Ur ett primarenergiperspektiv
skall helst inte el anvandas for att producera ljummen luft, det ar sléseri med primarenergi
och resurser. Resurshushallning av energi innebar saledes att el framst ska anvandas for
t ex belysning, motorer, pumpar eller industriella processer.

| sammanhanget till ovan tar EU:s klimat- och energipaket om mal till 2020 fasta pa
primarenergianvandningen och Sverige, ska primarenergieffektivisera 20 % till 2020.

Med utgéngspunkt fran forandring i energianvandning i respektive projekt har ett nyckeltal
per projekt, kg CO,/kvm (Atemp), tagits fram av Sweco och jamfdrts mot nyckeltal
baserade pa bolagens riktlinjers berakningsmodell. | manga rapporter fran
forskningsinstitutioner (se till exempel Fortum miljoredovisning 2012 och Elforsks rapport
08:30) rekommenderas, utifrdn basta tillgangliga bedémningar, att den koldioxid som
skall belasta all energiproduktionsférandring (marginaleffekt) & ca 75 g/kWh for varme
och ca 670 g/kWh for el.
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De varden for koldioxid som bolagen idag anvander sig av (5 g/kWh for el och 114 g/kwWh
for varme®) awviker sdledes kraftigt frdn de varden som rekommenderas av
energibranschen for att bedéma konsekvens av férandrad energianvandning. Sweco
férmodar att bolagen idag anvéander bokféringsvarden utan att ha évervagt att detta kan
ge en felaktig bild av verkligheten, dvs att en verklig klimatkonsekvens av genomforda
atgarder ej framgar av bolagens véarden.

| ett flertal av bolagens projekt har franluftsvarmepumpar anvants for att minska
varmeanvandningen. Detta medfér en 6kad elanvandning i byggnaden. Bolagen vill se
varmepumpen som en energiproduktion. Sweco betraktar detta som energiatervinning.

| nedanstdende sammanstalining av resultatet (Tabell 1: Resultatsammanstalining)
presenteras Oversiktligt uppfyllelsen av satsningen Miljoprofils uppsatta méal. Grén farg =
uppnatt mal, rod farg = ej uppnatt mal och gul farg = delvis uppnatt mal).

“ Dessa varden erhdlls vid ett méte med bolagen
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TABELL 1: Resultatsammanstillning (gron farg = uppnétt mal, rod farg = ej uppnatt mal och gul farg = delvis uppnatt mal)

Projekt Program *  Maluppfyllelse Primar-  Primarenergi Specifik Specifik Total férandring
energi total miljébelastn.  miljébelastn. miljébelastn.
Effektivis- Egen gron el- Egen Varme Sweco Sweco Sweco Bolagen Sweco
i ering i produktion** 1 prod *** 1\ gwh/m2 kWh kg CO2/m2 kg CO2/m2 ton CO2/projekt
Matbandet M : : -5 -34 175 -2 -3 -16
Enfotakvarn1 M : : 32 368 756 8 -2 91
Linjalen M 17 1083 800 3 -5 198
Harholmen M 31 3 206 600 6 -6 659
Molde 5 Moch S -2 -25 264 -2 -3 -19
Nystad Moch S -9 -80 050 -4 -4 -34
* M = Satsning Miljdprofil; S = Stimulans Stockholm
** Solceller skall installeras pa Linjalen, Harholmen
*** Energi tillvaratagen i varmepumpar har inte beaktats som energiproduktion utan som varmeatervinning
Anvand area; Atemp och dar inte uppgift erhallits har Boverkets berakningsmetod anvéants
Primérenergi Sweco = Marginalvarden (konsekvensanalys)
CO2 Sweco = Marginalvarden (konsekvensanalys)
CO2 Bolagen = Bokféringsvarden
17 (24)
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Tolkningsnyckel och kommentarer till Tabell 1: Resultatsammanstéllning
Varden i kolumn fér primarenergi (kWh/kvm) ska vara sa laga som méjligt, dar negativt varde innebar en lagre primarenergianvandning
an ett positivt varde.

Varden i kolumn for miljobelastning (kg CO./kvm respektive ton CO,/projekt) skall vara sé laga som mdjligt, dar negativt varde innebar en
positiv paverkan pa miljdbelastningen (detsamma for kolumn for specifik miljobelastning, bolagen).

Swecos berakning av projektens forandring av miljébelastning, efter utforda atgarder, ar baserat pd marginalvarden. Sweco anser att
marginalvarden ska anvandas da en konsekvens av konstaterad forandring ska utvarderas, vilket ar fallet med foreliggande utvardering
av satsningarna Miljoprofil respektive Stimulans Stockholm. Med marginalvarden avses den miljdmassiga féradndring som den sista
foérandringen i kdpt energi medfor i energisystemet.

| sammanhanget ska man skilja p& konsekvensanalys, dvs forsok att utvardera vilken verkan genomférda atgarder verkligen har pa
klimatet, respektive bokférda varden (se t ex "Miljovardering av el ur systemperspektiv” fran IVL, PwC, WSP, Linkdpings Universitet).

| Swecos utvardering har nedanstdende CO2-varden anvants (i dverensstammelse med bl a rekommendationer i Elforsk Rapport 08:30
och Fortums miljéredovisning 2012):

e Energianvandning fjarrvarme: 75 g CO,/kWh

e Energianvandning el: 670 g CO,/kWh
| Swecos utvardering har nedanstadende Primarenergivarden (marginalvarden/beslutsvarden) anvants, i 6verensstammelse med
levererade véarden fran Fortum (varden for Stockholm) respektive praxis:

e Priméarenergifaktor fjarrvérme (Stockholm): 0,2
e Primarenergifaktor el: 2,5

Ovanstdende varden kan jamféras med de referensvarden som i dagslaget anvands av bolagen; 5 g CO,/kWh for Gron el samt 114 g
CO./kWh for fjarrvdrme. Sweco beddmer att dessa bokforingsvéarden ger en missvisande bild av den verkliga totala klimatbelastningen, ur
ett omvarldsperspektiv, fran genomforda atgarder.
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6 SLUTSATSER OCH REKOMMENDATIONER
Maluppfyllelse
Swecos utvardering visar att féljande tva huvudmal uppfylls for samtliga projekt:

1. Energianvandningen matt i kwh/kvm/ar skall minska med mer an 30% jamfort
med 2009 ars niva.

2. Det Okade elbehovet som uppstdr ska kompenseras genom att Gron el och
egenproducerad el anvands i motsvarande mangd.

Det tredje huvudmalet, "5% av varmeanvandningen ska komma fran egen produktion”
har e uppfyllts i nagot av de utvarderade projekten. Visserligen har
franluftsvarmepumpar installerats i projekten men varme fran franluftsvarmepumpar ar att
betrakta som energidtervinning och inte produktion®. Sweco har uppfattat fran bolagen att
det finns ekonomiska och juridiska hinder for stérre egen produktion av varme.

Risk for okad miljobelastning trots maluppfyllelse — rekommendationer for framtid

Rent allméant ar det gynnsamt for miljo och klimat att energieffektivisera, men det &ar ocksa
viktigt att t.ex. sarskilja miljo- och klimatbelastning fran el respektive fjarrvarme.

Det ar darfor Swecos uppfattning att de beslutade huvudmalen i sin nuvarande formul-
ering, totalt sett inte nddvandigtvis gynnar en lagre miljdbelastning @&ven om minskad
slutenergianvandning har uppnatts.

Ovan framgar av Tabell 1: Resultatsammanstallning i kapitel 7 som visar att primarenergi-
anvandningen och miljdbelastningen (i ett omvarldsperspektiv) kan vara hogre efter
atgarder trots att Stockholms Stads mal ar uppfyllda. Foér eventuella fortsatta program
rekommenderar Sweco darfor att mal formuleras sa att de entydigt styr mot vad staden
onskar och sa att den totala miljcbelastningen minskar. Malen bor utformas sa att de
utgér fran den reella miljdbelastningen och med ett livscykelperspektiv.

Fokus bor salunda flyttas fran slutenergianvandning till primarenergianvandning. For en
rattvisande bedomning av hur varldens sammanlagda klimatpaverkande utslapp
paverkas av olika beslut och atgarder bor marginalvarden av energianvandningen
anvandas, ej bokforingsvéarden.

For att uppna det tredje huvudmalet rekommenderar Sweco att Stockholms Stad
overvager mojligheten for nya agarstrukturer som kan innefatta drift och agande av lokal
energiproduktion och langsiktigt battre energiekonomi fér de boende.

® Stod for detta synsétt finns bl a i Nationalencyklopedins definition av energidtervinning:
"Energiatervinning ar tillgodogoérande av ett energiflode som annars skulle ga till spillo,
t ex av uppvarmt kylvatten fran en industri eller av franluft i ett ventilationssystem”.
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For att underlatta for bolagen att vélja atgarder vore det foredelaktigt om miljdpaverkan
fran olika teknikval rangordnas och utvarderas i forhallande till vilkka miljomal Stockholms
Stad vill uppnd. Sweco rekommenderar vidare att livscykelkostnader beaktas vid alla
teknikval da detta paverkar den langsiktiga ekonomin for bolagen och Stockholms Stad.

Mot bakgrund av den tekniska och politiska utvecklingen bér samtidigt flexibla och
robusta strukturer efterstravas liksom att inte lasa fast forsorjningen i stela system, detta
for att uppna en langsiktigt gynnsam och hallbar ekonomi. For att uppfylla nuvarande och
framtida malsattningar kommer nya tekniker att behéva provas och installeras i framtiden.
Sweco ser det som nédvandigt att bolagen féljer utvecklingen och aven har en strategi for
hur teknikutvecklingen ska foljas och hur nya tekniker ska testas och implementeras i
framtiden.

Kort diskussion kring tillganglig teknik for (lokal) energiproduktion
Foljande smaskaliga energiproduktionsanlaggningar anvands idag:

- Bransleceller

- Solceller (PV)
- Solfangare

- Stirlingmotorer
- Forgasning

- Gasmotorer

- Vindkraft

Av dessa tekniker &r flera sddana som producerar bade varme och el. Detta géller bl.a.
bransleceller, stirlingmotorer, férgasningsanlaggningar och gasmotorer. Andra genererar
antingen varme eller el sdsom solfdngare respektive solceller och vindkraft.

Teknikerna bedéms i de flesta fall att inte vara Ibnsamma i dagslaget men néra en
kommersialisering. Utvecklingen féljs av organisationer sdsom Elforsk, Varmeforsk och
IVA.

Bransleceller

| Sverige finns inte ndgon storre anvandning av tekniken. Bransleceller har installerats
men inte varit Ionsamma. | Japan finns betydligt fler bransleceller monterade an i Sverige.
Branslen som biogas och vatgas etc. anvands i bransleceller. Tekniken anvands
exempelvis inom telekom-industrin men aven av privatpersoner for kraftproduktion i batar.

Solfangare
Solfangare tillhor de tekniker som idag anvands i stérre omfattning, de har under lang tid
anvants for produktion av varme. Tekniken ar att betraktas som mogen.

Solceller

Solceller har anvénts inom flera omraden under de senaste 20 aren. De har en lang
teknisk livslangd och har laga kostnader for drift och underhall. Aterbetalningstiden
varierar mellan 13 och 20 ar. Solceller blir allt vanligare och darmed forvantas priserna pa
solceller att sjunka ytterligare i framtiden. Idag finns statliga subventioner for solceller att
tillga.
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Ovriga termiska processer

Smaskaliga tekniker for kraftvarme sdsom Stirlingmotor och Organic Rankine Cycle har
manga foéresprakare. Teknikerna har idag svart att konkurrera med konventionell teknik
men i framtiden kan férdelar sasom att undvika natkostnader, battre leveranssakerhet
och miljémassiga fordelar kunna vara av véarde.

Vindkraft

Vindkraft har lange setts som opassande for urbana miljéer pga risk for buller, stérning av
radiosignaler och instabila vindférhallanden. P& senare tid har vertikala vindkraftverk
tagits fram som ska kunna utnyttjas i eller néra tatortsbebyggelse.

SWECO ENVIRONMENT AB
REGION OSTRA MILJO

Martina Rosén
Regionchef
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BILAGA 1 UNDERLAG TILL UTVARDERING AV MAL

FORANDRAD ENERGIANVANDNING

Familjebostader

Kv Matbandet 1, Havsérnsvagen 6-8 Fagersjo

Forandring i energianvandning Fore atgard Efter atgard Forandring
Energianvandning fjarrvarme, kWh 676 500 338 000 -50 %
Energianvandning tappvarmvatten, kWh | 319 800 319 800 0%
Energianvéndning EL, kWh 71180 84 590 +19 %
Totala forandringen i energianvandning | - -325 090 43 %
kWh
Kv Enfotakvarnen, Kuddbygrand 4-22 Rinkeby
Forandring i energianvandning Fore atgard Efter atgard Forandring
Energianvandning fjarrvarme, kWh 1042944 698 400 -33 %
Energianvandning tappvarmvatten, kWh | 893 952 549 408 -38%
Energianvéndning EL, kWh 0 175 066 Tillkommit
Elanvandning, kWh 224 419 224 419 0%
Totala forandringen i energianvandning | - -514 022 -26%
kWh
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Stockholmshem

Kv Linjalen 8, Astgatan 65 m.fl.

Forandring i energianvandning Fore atgard Efter atgard Forandring
Energianvéndning fjarrvarme, kWh 8 125 000 3819 000 -53%
Energianvandning tappvarmvatten, kWh Ingen uppgift Ingen uppgift %
Energianvéndning EL, kWh 0 778 000 Tillkommit
Totala forandringen i energianvandning | - 3528 000 -43%

kWh

No&jdkundindex 2011 2012
Sommartemperatur 79 77

Vintertemperatur 48 66

Luftkvalitet 64 75

Sopsortering - -

Matavfall - -

Buller/Ljud 64 75

Kv Harholmen/Masholmen

Forandring i energianvandning Fore atgard Efter atgard Forandring
Energianvéndning fjarrvarme, kWh 16 846 000 7 504 000 -55%
Energianvandning tappvarmvatten, kWh | Ingen uppgift Ingen uppgift -
Energianvéndning EL, kWh 0 2030 000 Tillkommande
Totala forandringen i energianvandning | - -7 312 000 -43%
kWh
23 (24)
RAPPORT
2013-04-19

UTVARDERING AV MILJOPROFILOMRADEN



SWECO ﬁ

N&jdkundindex 2011 2012
Sommartemperatur 79 83
Vintertemperatur 60 68
Luftkvalitet 73 71

Sopsortering - -

Matavfall - -

Buller/Ljud 64 61

Svenska Bostader

Kv Nystad 7, Sibeliusgadngen 2 Akalla

Forandring i energianvandning Fore atgard Efter atgard Forandring

Energianvandning fjarrvarme, kWh 359 000 221 000 -50%

Energianvandning tappvarmvatten, kWh | - - -

Energianvéndning EL, kWh 27 100 40 600 50%
Totala forandringen i energianvéandning | - -555 500 -48%
kWh

KOMMENTAR

a) Energianvandningen ar beraknad med utgangspunkt frdn inkommet material. De inkomna uppgifterna
avser méatningar under en period av fyra manader som har extrapolerats till ett ar.

Kv Molde 5, Bergengatan Husby

Forandring i energianvandning Fore atgard Efter atgard Forandring

Energianvandning fjarrvarme, kWh 1 830 000 1281 000 -30%

Energianvandning tappvarmvatten, kWh | - - -

Energianvéndning EL, kWh 110 000 143 800 31%
Totala forandringen i energianvandning | - -515 200 -27%
kWh

KOMMENTAR

a) Energianvandningen ar beraknad med utgangspunkt frdn inkommet material. De inkomna uppgifterna
avser matningar under en period av fyra manader som har extrapolerats till ett ar.

b) Energianvandning EL inkluderar ej tvattstuga som har egen matning och ej ingar i projektet.
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