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SAMMANFATTNING

Stockholms Stadshus AB har genom minskade resultatkrav tillskjutit extra ekonomiska
medel till helagda aktiedotterbolagen Micasa, Familjebostader, Stockholmshem och
Svenska Bostader (nedan bolagen). Syftet med dessa tillskjutna medel var att stimulera
tillskapandet av nya arbetstillfallen inom staden, mdjliggéra snabbare upprustning av
fastighetsbestandet samt erhdlla hogre energieffektivitet och darmed &ven lagre
driftkostnader. Samtliga medel for programdirektivet under perioden 2009-2012 har
uppgatt till ca 8,2 mdkr. Den aterstaende satsningen till 2014 innebar att bolagen
sammantaget redovisar upprustningsatgarder inom programmet som uppgar till ca 10
mdkr. Av dessa har ca 30-40% per ar avsett energieffektiviserande atgarder och 40-50%
mera generell upprustning och underhall.

Bolagens arbete har framst fokuserats pa att skapa ett forbattrat klimatskal (fasader,
fonster och tak), effektivare belysning och injustering respektive installation av nya
varmesystem. Inom ramen for stimulansprogrammet har bolagen genomfort sa kallade
pilotprojekt, prévning och utveckling av nya tekniska system, vilka sedermera ar ténkta att
utgdra underlag och i valda delar implementeras inom bolagens fortsatta projekt.

Denna rapport &r en fortsattning pa de tva tidigare utvarderingarna Sweco genomfort av
Stimulans for Stockholm. | denna utvardering har Sweco undersokt totalt tio projekt, tva
for respektive bolag utom Micasa som har fyra projekt. | sammanhanget gér Sweco aven
en parallell utvardering av bolagens redovisade malsattningar och ambitioner i
upprustning av miljdprogram med tydlig miljéprofil, satsningen Miljoprofil, dar Sweco
redogor for sin uppfattning av vad bl.a. férandrad fordelning fjarrvdrme och el totalt kan
medféra for forandrad miljdbelastning.

Fran tidigare utvarderingar ar det Swecos uppfattning att de atgarder som hittills
genomforts inom ramen for Stimulans Stockholm &r lampligt utvalda utifrdn programmets
syfte. Darutover ar aktuella byggnads- och driftavdelningar inom bolagen motiverade och
professionella i sina beddmningar fér att hantera stimulansprogrammet, respektive utféra
erforderliga planerings- och upphandlingsarbeten.

Denna utvardering visar att slutsatser i tidigare rapporter fran Sweco betraffande
energieffektivitet och entreprenadkostnader i stort sett dverensstammer med fortsatta
undersokningar. Bolagen har minskat slutenergianvandningen (dvs den energimangd
som star pa fakturan fran energibolaget, tar ej hansyn till externa forluster) enligt
Stockholms Stads intentioner, samt att det finns en god 6verensstdmmelse mellan
Swecos uppskattade entreprenadkostnader och bolagens redovisade kostnader.

Under den period som Stimulans for Stockholm- satsningen genomforts sa har beslut i
Kommunfullméktige om upprustning av miljonprogramsomraden med tydlig miljoprofil
tillkommit. | delar omfattas samma omraden av satsningar inom Stimulans for Stockholm
och ar utpekade som omraden som ska rustas med en tydlig miljoprofil.
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1 INLEDNING

Sweco har i tva tidigare omgangar p& uppdrag av Stockholms Stadshus genomfért en
granskning (s.k. second opinion) av genomférda atgarder inom program Stimulans
Stockholm.

| den forsta omgangen innefattade uppdraget en oberoende granskning av 12 projekt,
som ingick i den del av Stimulans Stockholm som avsett medel fér energieffektiviseringar
och medfoljande underhallsfordelar, med motivet att utvardera vad for arbete som utforts
och hur stor marginalnyttan, minskad energianvandning och kostnad/lbnsamhet i
projekten ar.

Sweco fick i uppdrag av Stockholms Stadshus att i en andra omgang genomféra en
uppféljning av de tidigare granskade projekten for att presentera nya reviderade
uppskattningar p& kostnader och energieffektivisering. Dessutom innebar uppdraget att
fortsatta granskningsarbetet av ytterligare 16 projekt fordelat pa fyra projekt per bolag.
Sammantaget avsag den fortsatta granskningen, gamla och nya projekt, att kvalitetssakra
att tillskjutna medel for energieffektiviseringar anvants som avsetts av Stockholms
kommunfullmaktige, liksom utgéra underlag infor fortsatt arbete med beslutat
stimulansprogram.

| denna tredje omgang har Stockholms Stadshus gett Sweco i uppdrag att fortsatta
utvarderingen av stimulansprogrammet och denna gang utvardera projekt med avseende
pa energieffektivisering och entreprenadkostnader. Syftet med denna utvardering ar att
folja upp resultatet av vidtagna energiatgarder och bedoma effekter och kostnader av
dessa.

2 BAKGRUND

Det ekonomiska stimulansprogrammet Stimulans for Stockholm togs fram for att
motverka radande lagkonjunktur och for att langsiktigt starka stadens ekonomiska
utveckling och arbetsmarknad. Stimulansprogrammet syftade ocksa till att ge stadens
bostadsbolag mojligheter att under en mer koncentrerad period genomféra nédvandiga
upprustningsatgarder och paskynda nyproduktion av bostader. Stimulansprogrammet
innebar omfattande satsningar p& utokat bostadsbyggande, upprustning och
miljoeffektivisering av stadens bostadsbestdnd, skolor och &ldreboenden och
parkeringshus. Fran Stockholms stads sida har inriktningen pa satsningen varit att den
skall omfatta projekt som medfor upprustning/underhall, effektivare energianvandning,
Okad tillganglighet inom fastigheterna samt ékad trygghet.

Samtliga medel for programdirektivet under perioden 2009-2012 som nyttjats uppgar till
ca 8,2 mdkr exklusive nyproduktion. Den aterstdende satsningen till och med 2013
innebar att bolagen sammantaget redovisar upprustningsatgarder inom programmet som
uppgar till ca 10 mdkr.
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3.1

METOD

Inledningsvis samlades information in via en blankett. Blanketten har utgjort underlag for
bolagens avgivande av uppgifter géllande projekt inom Stimulans Stockholm. Varje
bolags ombads fylla i blanketter for 3-4 projekt som ansags relevanta for utvarderingen.
Detta for att i sin tur skapa valméjligheter fér Sweco och Stockholms stad.

| nasta steg genomfordes intervjuer och i vissa fall platshestk fér utvalda projekt och
genomgangar fordes tillsammans med representanter for respektive bolag. Detta for att
verifiera uppgifter samt att vid platsbesok folja upp informationen och beddma och
vardera de faktiska atgarderna i praktiken.

Vid besoken hos bolagen har Sweco fatt en presentation om grunden for valda projekt
liksom en inblick i planering och utférande av utvalda projekt inom ramen for
stimulansprogrammet.

Utvardering

Utvarderingen genomférdes genom att bearbeta och analysera insamlad information,
framtagande av Oversiktliga entreprenadkalkyler och avstamningar angdende
energianvandning beddmda eller uppméatta av bolagen och Swecos erfarenheter for
motsvarande atgarder. Utvarderingarna har utforts for att folja upp resultatet av vidtagna
energiatgarder och beddéma effekter och kostnader av dessa. Mot bakgrund av tidigare
mycket detaljerade berékningar (utvarderingsomgang 1 och 2) gors i denna rapport
istdllet fackmannaméssiga bedomningar av entreprenadkostnader och egna
erfarenhetsvarden av tal for energieffektivisering.

For respektive utvardering anger Sweco foljande anmérkningar:

v Ingen anmarkning finns betraffande angivna kostnader eller energieffektiviseringar
v Awvikelse kan finnas betraffande angivna kostnader eller energieffektiviseringar

. Markbar avvikelse kan finnas betréffande angivna kostnader eller
energieffektiviseringar
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4 OMFATTNING

Foljande bolag har utgjort underlag for granskning av hur medel frdn "Stimulans for
Stockholm” har anvants:

e Micasa Fastigheter i Stockholm AB
e AB Familjebostader

e AB Stockholmshem

e AB Svenska bostader

Uppdraget omfattar en utvardering av 10 olika projekt med avseende pa energi och
entreprenad-kostnader av dessa har sju projekt besokts. De projekt som har utvérderats
har valts av bolagen.

4.1 Micasa fastigheter i Stockholm AB

Inom Stimulans Stockholm har Micasa under aren 2009 till 2012 anvant medel
motsvarande 590 mnkr. Av dessa anvandes 250 mnkr till energieffektiviseringsatgarder
inom energisparprojektet (ESP). Resterande 340 mnkr har gatt till upprustningar.

Efter ESP-projektets slut har Micasa fortsatt atgarda det eftersatta underhéllet och att
genomféra energibesparande atgarder dock inte i samma intensiva takt som tidigare.

Vid det forsta urvalet av objekt inom ramen for direktiv om energieffektivitet har hansyn
bland annat tagits till mojlighet att snabbt fa igang projekt med befintlig respektive kand
tillganglig personal (konsulter etc.) samt den fordjupade underhallsplan, som 2007-2008
arbetades fram infor programmet kring eftersatt underhall (EUH).

Inom de tidigare utvarderade projekten har Micasa Oversiktligt arbetat med byte av
ventilationsaggregat mot mer energieffektiva, byte av flaktar, installation av ny styr- och
reglerteknik, byte av ventiler for radiatorkretsar och installation av timerutrustning for
elvarmda handdukstorkar.

I de nya projekten, punkt 6.2, har Micasa framst installerat nya ventilationsaggregat och
flaktmotor samt varmepump for att 0ka energieffektiviteten samt minska varme- och
elanvandningen.

4.2 AB Familjebostader

Familjebostader har hittills genomfort atgarder omfattande 1,6 mdkr och berédknas
genomfora atgarder om ca 2 mdkr exklusive nyproduktion fordelat éver perioden 2009-
2013. Den huvudsakliga anvéandningen av anslagen har varit
energieffektiviseringsatgarder, ytskiktsrenoveringar, fasadbyte med tillaggsisolering och
fonsterbyte, upprustning av allmanna utrymmen, utdkad sakerhet och forbattrad
tillganglighet. Vid urval av objekt inom ramen for direktiv om energieffektivitet har hansyn
bland annat tagits till mojlighet att snabbt fa igang projekt med befintlig respektive kand
tillgénglig personal (konsulter etc.).
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Inom de tidigare utvarderade projekten har Familjebostader framst arbetat med byte av
fonster och portar samt tillaggsisolering av vindar och nya fasader (tillAggsisolering och

ny puts).

| de nya projekten, punkt 6.3, har Familjebostader installerat nya energieffektiva fénster
och ventilation med varmeétervinning (FTX) samt varmepump.

4.3 AB Stockholmshem

For Stockholmshem har Stockholms stad anslagit totalt 2,2 mdkr exklusive nyproduktion,
inom ramen for Stimulans for Stockholm fordelat éver perioden 2009-2013. De uttkade
medlen som erhallits via Stimulans Stockholm har i huvudsak anvants till att forbattra
energieffektivitet och trygghet. Projektval har framst skett utifrdn den I6pande
underhalisplanen som funnits inom bolaget. Initialt identifierades renovering av
varmekulvertar (varmeror i mark) som lampliga projekt att satta igdng, da dessa arbeten
var latta att snabbt starta upp.

Stockholmshem AB har under perioden 2009- 2012 genomfort upprustningsatgarder
omfattande 1,8 mdkr. Vid urval av objekt inom ramen fér direktiv om energieffektivitet har
hansyn tagits till mojlighet att snabbt fa igdng projekt med befintlig personal och tillganglig
personal som Korttidsanstallts, respektive upphandlats p& konsultbasis. Exempel pa
atgarder som beslutats om var nya undercentraler, utbyte av varmekulvertar, renovering
av fasader och vindar samt installation av effektivare belysning med rorelsedetektering.

Inom de tidigare utvarderade projekten har Stockholmshem framst arbetat med
installation av franluftsatervinning och nya varmepumpar, mindre ombyggnader av
ventilationsutrustning och lokalanpassningar samt vattensparatgarder.

| de nya projekten, punkt 6.4, har Stockholmshem framst installerat franluftsvarmepumpar
samt arbetat med vattensparatgarder och injustering av varmesystem.

4.4 AB Svenska Bostader

For Svenska Bostader har Stockholms stad anslagit totalt 5 miljarder kr inom ramen fér
Stimulans Stockholm fordelat 6ver perioden 2009-2013. Tidigare utredningar har visat pa
ett totalt behov motsvarande sa kallade extra insatser (investeringar och kostnader) om
cirka 16 mdkr for perioden 2009-2018. Svenska Bostader har under perioden 2009-2012
genomfoért upprustningsatgarder omfattande 3,7 mdkr. Vid urval av objekt inom ramen for
direktiv om energieffektivitet har hansyn tagits till méjlighet att snabbt fa igang projekt
med befintlig personalstyrka liksom den tekniska genomgéng som utférdes 2007
(reviderad 2008). Exempel pa atgarder som beslutats inom ramen for
stimulansprogrammet var fasadrenoveringar, fonsterbyten, nya varmeundercentraler,
effektivare belysning och installation av ny ventilation med varmeatervinning.

Inom de tidigare utvarderade projekten, har Svenska Bostader framst arbetat med
tillaggsisolering av fasader, nya fonster och portar, konvertering av ventilationssystem till
ny med varmeatervinning (FTX), vattensparande installationer, nya vattenblandare etc. i
badrum och kok.
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| de nya projekten, punkt 6.5, har Svenska bostader framst arbetat med installation av
nya ventilationssystem med varmeatervinning (FTX), tillaggsisolering av fasader samt
nya energieffektiva fonster.

5 RESULTAT

5.1 Introduktion

Bolagens redovisade entreprenadkostnader och energieffektivisering jamférs i nedan
tabeller med Swecos uppskattade forvantad entreprenadkostnad. Swecos uppskattningar
ar baserade pa kalkylverk och erfarenhetsvarden. Uppskattade energieffektiviserings-
varden ar baserade pa berakningar respektive erfarenhetsvarden.

5.2 Micasa Fastigheter i Stockholm AB

5.2.1 Kv Lektionen 6, Tidaholmsplan

Fastigheten bestar av punkthus frdn 1987 med sammanlagt 105 lagenheter, om ca
11,095 kvm BRA. Huvudatgarder innefattar utbyte av ventilationsaggregat till aggregat
med roterande varmevaxlare, byte av fléktpaket till energieffektiva och en ny
prefabricerad central fiarrvarme inklusive ny styr- och reglerteknik.

Micasa Sweco Anm.
Energieffektivisering, % jmf -19 -25 J
ursprunglig
Entreprenadkostnad, kSEK 3,247 4,000 7
Kostnad, SEK per minskad kWh 10 - -

KOMMENTAR

a) Av bolaget redovisade uppmatta varden for energianvandning har energieffektiviseringen beréknats
och jamforts med av Sweco berédknade véarden. For entreprenadkostnaden har bolagen redovisat en
total kostnad samt brutit ut de energispecifika kostnaderna, Sweco har med utgadngspunkt fran
bolagens redovisade atgarder skattat kostnader for respektive atgard.

5.2.2 Kv Overstycket 1, Orméangsgatan 10

Fastigheten bestadr av punkthus fran 1973 med sammanlagt 298 lagenheter, om ca
19,649 kvm BRA. Huvudatgarder innefattar utbyte av befintlig ventilation till ventilation
med roterande varmevéaxlare och utbyte av franluftsflaktar till flaktar med
atervinningsbatterier. Installation av 3 st franluftsvarmepumpar.

8 (15)

‘ RAPPORT
2013-04-19

STIMULANS STOCKHOLM - UTVARDERINGSOMGANG 3



SWECO ﬁ

Micasa Sweco Anm.
Energieffektivisering, % jmf -33 -35 ‘/
ursprunglig
Entreprenadkostnad, kSEK 3,124 2,500 J
Kostnad, SEK per minskad kWh 2 - -

5.2.3

KOMMENTAR

a) Av bolaget redovisade uppmatta varden for energianvandning har energieffektiviseringen beréknats
och jamforts med av Sweco berdknade varden. For entreprenadkostnaden har bolagen redovisat en
total kostnad samt brutit ut de energispecifika kostnaderna, Sweco har med utgangspunkt fran
bolagens redovisade atgarder skattat kostnader for respektive atgard.

Kv Jungfru lona 2, Axelsbergs Torg 2-5

Fastigheten bestar av punkthus frdn 1983 med sammanlagt 187 lagenheter, om ca
27,242 kvm BRA. Huvudatgarder innefattar utbyte av befintlig ventilation till ventilation

med roterande varmevaxlare och utbyte av franluftsflaktar till flaktar med
atervinningsbatterier. Installation av 3 st franluftsvarmepumpar.

Micasa Sweco Anm.
Energieffektivisering, % jmf -30 -35 ‘/
ursprunglig
Entreprenadkostnad, kSEK 6,500 8,500 v
Kostnad, SEK per minskad kWh 6 - -

5.2.4

KOMMENTAR

a) Av bolaget redovisade uppmatta varden for energianvandning har energieffektiviseringen beréknats
och jamforts med av Sweco berdknade varden. For entreprenadkostnaden har bolagen redovisat en
total kostnad samt brutit ut de energispecifika kostnaderna, Sweco har med utgangspunkt fran
bolagens redovisade atgarder skattat kostnader for respektive atgard.

b) Redovisade kostnader fran Micasa for atgarderna forefaller laga.

Kv Képenhamn 1, Kista Torg 1-7

Fastigheten bestdr av punkthus fran 1977 med sammanlagt 301 lagenheter, om ca
35,067 kvm BRA. Huvudatgarder innefattar utbyte av befintlig ventilation till ventilation
med roterande varmevaxlare, ny styr och dvervakning och utbyte radiatorventiler.
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Micasa Sweco Anm.
Energieffektivisering, % jmf -35 -35 ‘/
ursprunglig
Entreprenadkostnad, kSEK 17,500 - J
Kostnad, SEK per minskad kWh 7 - -

KOMMENTAR
a) Av bolaget redovisade uppmatta varden for energianvandning har energieffektiviseringen beréknats
och jamférts med av Sweco berdknade varden.

b) Entreprenaden ej fardigstalld. Sweco kan ej utvardera slutliga entreprenadkostnader.
5.3 AB Familjebostader

5.3.1 Kv Bordsaltet 3, Saltvagen 14 Hokarangen

Fastigheten bestar av punkthus frdn 1947 om ca 1,538 kvm BOA och 68 kvm LOA.
Huvudatgarder innefattar fonsterbyte och installation av FTX. Detta projekt ar en del av
Bebo/Energimyndighetens arbete att hitta Isnsamma energieffektiviseringsprojekt.

Familjebostader Sweco Anm.
Energieffektivisering, % jmf 14 17 J
ursprunglig
Entreprenadkostnad, KSEK 2,020 2,400 il
Kostnad, SEK per minskad kWh 22 - -

KOMMENTAR

a) Av bolaget redovisade uppmatta varden for energianvandning har energieffektiviseringen beréknats
och jamforts med av Sweco berdaknade varden. For entreprenadkostnaden har bolagen redovisat en
total kostnad samt brutit ut de energispecifika kostnaderna, Sweco har med utgangspunkt fran
bolagens redovisade atgarder skattat kostnader for respektive atgard.

b) Familjebostaders bedémda energieffektivisering inkluderar inte fonsterbyte da detta skedde under
okt-nov 2012.

5.3.2 Kv Knappnélen 1, Spangavagen 72-74 Spanga

Fastigheten bestar av lamellhus frdn 1943 om ca 704 kvm BOA. Huvudéatgarder innefattar
av FVP. Detta projekt ar en del av Bebo/Energimyndighetens arbete att hitta I6nsamma
energieffektiviseringsprojekt.
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Familjebostader Sweco Anm.
Energieffektivisering, % jmf 44 40 J
ursprunglig
Entreprenadkostnad, kSEK 332 300 J
Kostnad, SEK per minskad kWh 5 - -

KOMMENTAR

a) Av bolaget redovisade uppmatta varden for energianvandning har energieffektiviseringen beréknats
och jamforts med av Sweco berdknade véarden. For entreprenadkostnaden har bolagen redovisat en
total kostnad samt brutit ut de energispecifika kostnaderna, Sweco har med utgéngspunkt fran
bolagens redovisade atgarder skattat kostnader for respektive atgard.

5.4 AB Stockholmshem
5.4.1 Kv Flygresan, Sportflygargatan
Fastigheten bestar av punkthus fran cirka 1985 med ca 4-6 vaningar om 9,845 kvm BOA
och 126 kvm LOA. Huvudatgarder innefattar vattenspar, injustering varme och ventilation
under 2010, byte franluftsvarmepump 2x35 kW till Nibe 3x40 kW, nya storre
varmeatervinnings-batterier, ny kéldbararkrets och installerad extra varmepump 40 kW i
april 2011.
Stockholmshem Sweco Anm.
Energieffektivisering, % jmf -42 -40 J
ursprunglig
Entreprenadkostnad, kSEK 3,250 4,000 J
Kostnad, SEK per minskad kwWh 4 - -
KOMMENTAR
a) Av bolaget redovisade uppmatta varden for energianvandning har energieffektiviseringen beréknats
och jamforts med av Sweco berdknade varden. For entreprenadkostnaden har bolagen redovisat en
total kostnad samt brutit ut de energispecifika kostnaderna, Sweco har med utgadngspunkt fran
bolagens redovisade atgarder skattat kostnader for respektive atgard.
5.4.2 Kv Fruangsgarden 3, Elsa Beskows gata 10
Fastigheten bestar av punkthus frdn 1985 med 157 lagenheter om 11,596 kvm BOA och
1,411 LOA. Huvudatgarder innefattar vattenspar, injustering varme under 2010,
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franluftsvarmepumpar 2x60+49 kW och byte av flaktar och injustering ventilation under
2010.

Stockholmshem Sweco Anm.
Energieffektivisering, % jmf -43 -46 J
ursprunglig
Entreprenadkostnad, kSEK 2,620 2,400 J
Kostnad, SEK per minskad kWh 3 - -

KOMMENTAR

a) Av bolaget redovisade uppmatta varden for energianvandning har energieffektiviseringen beréknats
och jamforts med av Sweco beraknade varden. Foér entreprenadkostnaden har bolagen redovisat en
total kostnad samt brutit ut de energispecifika kostnaderna, Sweco har med utgadngspunkt fran
bolagens redovisade atgarder skattat kostnader for respektive atgard.

5.5 AB Svenska bostader

5.5.1 Kv Molde 5, Bergensgatan 43-51 Husby
Fastigheten bestar av loftgangshus fran 1976 om ca 9,374 kvm BOA och 251 kvm LOA.
Huvudatgarder innefattar utbyte av befintlig ventilation till FTX-ventilation, byte
varmesystem fran ett-ror till tva-ror, injustering varme och ventilation, tillaggsisolering
fasader 50 mm, tillaggsisolering i samband med byte av platta tak till sadeltak, byte till
treglasfonster och vattensparatgarder.

Svenska bostader Sweco Anm.

Energieffektivisering, % jmf 27 -32 v
ursprunglig
Entreprenadkostnad, KSEK 43,000 45,000 {
Kostnad, SEK per minskad kwWh 83 - -
KOMMENTAR
a) Av bolaget redovisade uppmatta varden for energianvandning har energieffektiviseringen beréknats
och jamforts med av Sweco berdknade varden. For entreprenadkostnaden har bolagen redovisat en
total kostnad samt brutit ut de energispecifika kostnaderna, Sweco har med utgéngspunkt fran
bolagens redovisade atgarder skattat kostnader for respektive atgard.
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5.5.2

b) Det finns inga driftdata for ett helt ar efter ombyggnad varfor Sweco har skalat om befintliga data for
tillganglig period till ett Aarsvarde. Enligt bolaget berdknas ombyggnaden ge ca 30 %
energieffektivisering.

Kv Nystad 7, Sibeliusgadngen 2 Akalla

Fastigheten bestar av skivhus frdn 1974 om ca 5,687 kvm BOA och 302 kvm LOA.
Huvudatgarder innefattar utbyte av varmesystem, utbyte av befintlig FTX-ventilation, byte
VA-stammar, injustering vdrme och ventilation, tillaggsisolering, byte till treglasfonster och
vattenspar.

Svenska bostader Sweco Anm.
Energieffektivisering, % jmf -48 -50 J
ursprunglig
| bolagets 108 MKr
Entreprenadkostnad, kKSEK 108,800 24,000

ingick aven Igh-
upprustning,
vitvaror, stambyte,
malning trapphus
etc.

Kostnad, SEK per minskad kWh - - -

KOMMENTAR

a) Av bolaget redovisade uppmatta varden for energianvandning har energieffektiviseringen beréknats
och jamférts med av Sweco berdknade varden. For entreprenadkostnaden har bolagen redovisat endast
en total kostnad. Sweco har med utgdngspunkt fran bolagens redovisade atgarder skattat kostnader for
respektive atgard.

b) Det finns inga driftdata for ett helt ar efter ombyggnad varfér Sweco har skalat om befintliga data for
tillganglig period till ett Aarsvarde. Enligt bolaget berdknas ombyggnaden ge ca 50 %
energieffektivisering. Entreprenadkostnaden anges endast for hela entreprenaden varfér Sweco inte
kunnat avgora de faktiska kostnaderna fér energidelen av entreprenaden. Swecos skattning ar mycket
grov.

13 (15)

RAPPORT
2013-04-19

STIMULANS STOCKHOLM - UTVARDERINGSOMGANG 3




SWECO ﬁ

6 SLUTSATSER OCH REKOMMENDATIONER

Den fortsatta utvardering av Stimulans for Stockholm som presenteras i denna rapport,
Overensstammer med de tidigare undersdkningar som genomférts av Sweco. Sweco
anser att bolagen har minskat slutenergianvandningen enligt bolagens intentioner (enligt
uppsatta mal for Miljoprofilomraden), samt att det finns en god Gverensstammelse mellan
Swecos uppskattade entreprenadkostnader och bolagens redovisade kostnader. Sweco
noterar att atgarderna i flera fall medfért en 6kning av primarenergianvandningen och
klimatbelastningen. Detta &ar narmare beskrivet i rapporten avseende satsningen
Miljoprofil.

Sweco har noterat att programmet har medfér ékad anvandning av framst befintlig
anvéand teknik. Programmet har medfért ett 6kat utbyte av erfarenheter mellan bolagen,
vilket &r positivt.

Som nyckeltal for beddémning har Sweco berdknat den specifika kostnaden per minskad
kWh. Som underlag for detta har respektive bolags lamnade uppgifter avseende
kostnader som varit energirelaterade samt den arliga slutenergibesparingen anvants.
Detta galler inte for Svenska Bostader dar de energirelaterade kostnaderna inte kunnat
sarskiljas fran ovriga upprustningskostnader.

Spridningen for de relativa slutenergikostnaderna for de redovisade atgarderna bedéms
som stor. | extremfallen noteras kostnad pa ca 2 kr/sparad kwWh fér Overstycket och den
hdgsta kosthaden som noteras ar ca 83 kronor per sparad kWh ar fér Molde 5. For de
ovriga noteras en variation mellan ca 3 kronor per kWh och 21 kronor per kWh. Med
utgdngspunkt fran detta forefaller investeringen i Molde 5 som mindre lénsam ur ett
ekonomiskt perspektiv.

Nedan beskrivs de resultat som uppnatts for respektive bolag.
Micasa Fastigheter i Stockholm AB

Energieffektivisering som redovisas ar an sa lange nagot lagre jamfort med Swecos
bedémning. Kostnaderna ar aven de lagre an i Swecos bedémning vilket kan bero pa
skillnader i avgransning av vilka kostnader i projektet som avser energiatgarder i
forhallande till ovriga atgéarder.

AB Familjebostader

Energieffektiviseringen som uppmatts 0©verensstammer relativt val med Swecos
uppskattningar av kostnader och minskning av energianvandning.
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AB Stockholmshem

Energieffektivisering och entreprenadkostnader éverensstammer relativt vl med Swecos
beddmningar.

AB Svenska Bostader

Bolagets projekt kan annu inte uppvisa uppmatta varden for ett helt ar. Projektet i Akalla
redovisar dock en energibesparing i nivd med Swecos bedomning men kostnaderna for
energirelaterade atgarder kan inte urskiljas. Endast totalkostnaden har angivits av
bolaget eftersom projektet upphandlats som en totalentreprenad.

SWECO ENVIRONMENT AB
REGION OSTRA MILJO

/ / /; / / [ }'L;I '1

Martina Rosén
Regionchef
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