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Plan fér avveckling och uppsagning av
Fristad Sjukhem

Férvaltningens férslag till beslut

1. Spanga-Tensta stadsdelsndmnd f6r sin del godkédnner forvaltningens
forslag till beslut avseende avveckling och uppsigning till 30 april 2013 av
Fristad Sjukhems totala ytor.

2. Spanga-Tensta stadsdelsndimnd hemstdller om kommunstyrelsens
godkinnande av forslaget till avveckling och uppsigning av Fristad
sjukhem.

3. Omedelbar justering av drendet.

Christina Heglert Margareta Ericsson
T.f. stadsdelsdirektor Avd chef Aldre och Funktionshinder
Bilaga

1. Protokoll fran dldreforvaltningens referensgrupp for genomforandefragor
2. Yttrande frin pensionérsradet
3. Ritningar pa avvecklingen av ytor for Fristad Sjukhem (3 st)

Sammanfattning

Olika tillsynsmyndigheter har vid ett flertal tillfdllen papekat brister i boende-
standarden pé Fristad Sjukhem. Risk finns {or vitesforeliggande om myndig-
heternas krav inte foljs. En ombyggnation for att anpassa boenderummen till
dagens krav och normer skulle bli alltfor kostsam och dessutom leda till en
minskning av platserna fran 45 till 25. Istdllet foreslés att sjukhemmet avvecklas
och ldggs ned. De boende maste ddrmed vélja nytt vard- och omsorgsboende inom
ramen for valfrihetssystemet inom Stockholms stad. Hér dr den nybyggnation som
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planeras for detta andamal 1 kvarteret Mandelblomman 11 i Spanga ett av
alternativen. Sjukhemskontraktet med Micasa Fastigheter har 2 ars uppsidgningstid
och kan darfor inte bli uppsagt forran till 30 april 2013 om det sdgs upp 1 maj
2011.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom avdelningen for 4ldre och funktionshinder i samrid med
Strategiska staben. Pensionérsradet har informerats vid mdte 10 mars 2011, se
bilaga 2. Information enligt § 19 MBL har getts i1 forvaltningens samverkansgrupp
den 22 mars. Harutover har dldreforvaltningens referensgrupp for genomforande-
fragor yttrat sig i drendet den 14 mars 2011, se bilaga 1. Hér framgér att
referensgruppen beslutade att godkédnna forslaget till avveckling och uppsdgning
av Fristad Sjukhem.

Bakgrund

Fristad Sjukhem pa Cervins vig 15 i Bromsten har sedan lidnge varit foremél for
utredning for att 16sa de brister som finns 1 boendestandarden. Detta har ett flertal
ar redovisats 1 forvaltningens lokalforsorjningsplan samt nyligen i dldreboende-
planen f6r 2011. Om ndmnden inte foljer de regler som géller for dldreboenden,
som stillts av tillsynsmyndigheterna, ér risken for vitesforeldggande dver-
hiangande. Problemet har varit att en ombyggnad for att f4 bort bristerna medfor
att antalet sjukhemsplatser maste minskas ned frin 45 till 25 platser. En om-
byggnad till ett modernt vard- och omsorgsboende skulle ocksé bli mycket
kostsam for forvaltningen enligt en utredning som fastighetséigaren Micasa har
gjort. I nuldget har de boende inga egna hygienutrymmen och kok.

Ny vard- och omsorgsbyggnad i kv. Mandelblomman

Mot ovanstdende bakgrund, samt dnskemaél frdn medborgarna om ett vard- och
omsorgsboende i Spanga, tog forvaltningen initiativ till att underséka mdjligheten
till att placera en ny vard- och omsorgsbyggnad pé en obebyggd industritomt pa
Avestagatan 1 Spanga, kvarteret Mandelblomman 11. Tomten ligger invid det nya
bostadsomréadet i Solhem. Tomten dgs av Byggnads AB Gunnar Lindell, som nu
planerar tillsammans med den privata entreprenéren Carema Care, att uppfora ett
dldreboende med 36 platser pa denna tomt. I samma byggnad planeras ocksé en
forskola med 4 avdelningar tillsammans med Pysslingen AB. Andring av
stadsplanen beréknas vinna laga kraft i augusti/september 2011. Byggstarten
beréknas till oktober 2011. Byggnationen berdknas st klar 1 december 2012.
Successiv overflyttning av de boende fran Fristad berdkna ske fran och med
januari 2013. Den privata fastighetsdgaren har en egen byggfirma som kommer
att kunna starta byggnationen direkt efter att stadsplanen vunnit laga kraft.



Carema Care avser teckna ramavtal med staden géllande platser for heldygns-
omsorg, for att mdjliggora kop av vard- och omsorgsplatser for Spanga-Tensta
stadsdelsforvaltning. Forvaltningen kommer att ha regelbundna méten med
Carema Care for att i mgjligaste mén kunna synkronisera overflyttningen av de
boende pa Fristad Sjukhem som valt det nya dldreboendet i kvarteret Mandel-
blomman.

Avvecklingen av Fristad Sjukhem

Det dr nu hog tid att borja planera for avvecklingen av Fristad Sjukhem.
Sjukhemmet, som 6ppnades 1983, ligger i de tvd Oversta planen i hus 15 och har
ett eget kontrakt. Fristad servicehus och gruppboende ligger 1 byggnader intill.
Under sjukhemmet ligger ocksé restaurangen och samlingssalen, som nu nyttjas av
alla verksamheterna. I entréplanet under restaurangen finns 1 huvudsak
forradslokaler och restaurangens bilokaler, som tillhor servicehusets kontrakt.
Kontraktsytan for sjukhemmet &r 2197 kvm, inklusive boenderum,
gemensamhetsrum- och personalutrymmen. Dessa ytor dr fullt avskiljbara.
Harutover finns ytor som ingér i servicehuskontraktet som sjukhemmet exklusivt
anvént pa entréplanet och som inte behdvs nér sjukhemmet dr nedlagt, vilka utgor
173 kvm. Dessa ytor anser forvaltningen ocksa ar helt avskiljbaravarfor dessa
ocksa sigs upp 1 detta sammanhang. Samlingssalen och restaurangen med sina
tillhérande bilokaler 1 entréplanet kan dock inte sédgas upp, dd de maste vara kvar
for servicehusets gister. I forslaget till ny dldreboendeplan foreslés att Fristad
Servicehus skall bestd som servicehus och betjdna hela Stockholms
vésterortsomrade.

Totalt uppgér den avskiljbara ytan till 2370 kvm som forvaltningen vill sdga upp.
Av bifogade ritningar, se bilaga 3, framgar dessa ytor. Hértill kan ytor som
sjukhemmet nyttjat tillsammans med servicehuset exempelvis korridorer, ocksa
bortfalla, i den man de &r avskiljbara.

Enligt hyresavtalet med Micasa Fastigheter dr hyrestiden 20 &r till och med 2025-
12-31. Huvudregeln for uppségning enligt stadens ramavtal for dldreboende &r att
kontraktet skall sdgas upp 2 ar fore hyrestidens utgéng. For enskilda kontrakt
giéller dock om det finns giltiga skal, ritt for en ndmnd att sdga upp kontraktet for
frantrdde 1 fortid. Exempel pa sddant giltigt skil for frantrdde kan vara avveckling
p.g.a. bristande efterfrigan/behov av den aktuella boendeformen/lokalen. Micasa
skall skriftligen meddelas detta 2 ar i forviag och avtalet kan da frantrdadas det
manadsskifte som intréffar ndrmast 2 ar fran det datum som Micasa mottog den
skriftliga uppsdgningen. Lokalerna som sidgs upp bor ligga sé att de helt kan
avskiljas for annan verksamhet.



Giltigt skil for uppségning torde i detta fall kunna vara lansstyrelsens och
arbetsmiljoverkets yttrande om brister 1 boendestandarden som redovisats ovan.

Forvaltningen planerar att ha inflyttningsstopp till Fristad Sjukhem fran augusti
2012. De boende som viljer att flytta in i nybyggnationen i kvarteret Mandel-
blomman planeras kunna gor det successivt efter arsskiftet 2012/13. Hyres-
kontraktet med Micasa fastigheter, med sin 1anga uppségningstid, gar dock inte att
komma ur forrén sista april 2013 om detta ségs upp direkt efter stadsdelsndmndens
beslut i aprilndmnden 2011.

Verksamhetsfragor
Enligt den nya dldreboendeplanen kommer behovet av platser 1 heldygnsomsorg
pa langre sikt kunna tillgodoses inom regionen.

Carema Care kommer att 4ga och driva det nya vard- och omsorgsboendet i
kvarteret Mandelblomman. Detta boende kommer att vara ett alternativ som de
boende 1 Fristad Sjukhem kan vilja enligt valfrihetsmodellen. Forvaltningens
uppdrag &r nu att informera de boende i Fristad och deras nérstdende samt gode
mén om de valbara alternativ som finns inom Stockholms stad. Troligen kommer
dock ménga av de boende pé Fristad att vélja att flytta till kv. Mandelblomman i
Spénga, for att kunna vara nédra anhoriga med flera.

Personalfragorna i samband med nedldggningen av Fristad Sjukhem kommer att
behandlas i ett senare skede.

Kostnader

Forvaltningens nuvarande drskostnader for totala sjukhemskontraktet &r ca 2,3
mnkr och for ca 3 manaders tomhyra 2013 ca 0,6 mnkr. Hyresintékterna som
bortfaller fran de boende ar ca 0,3 mnkr for dessa 3 manader. Harutéver berdknas
ca 1,4 mnkr bortfalla for uteblivna vardnivéersittningar for Fristad sjukhem i
samband med inflyttningsstoppet under hosten 2012. Detta innebar att
sjukhemmet far tomgangskostnader med ca 1,4 mnkr under ar 2012 och ytterligare
0,9 mnkr under 2013. Dessa siffror dr preliminéra beroende pa den takt som
platser kan avvecklas samt den takt som de boende kan flyttas over till andra
boenden. Engéngskostnader for dndringen av stadsplanen for kvarteret Mandel-
blomman bekostas av fastighetsdgaren.

Forvaltningen avser ansdka om ovanstaende medel som omstrukturerings-
kostnader i samband med tertialrapport 1 under &r 2012 och 2013. Det finns dock



enligt stadsledningskontoret ingen garanti for att dessa medel kan beviljas, da
ménga forvaltningar skall samsas om det centrala budgetanslaget.

Risker

Risk finns att plandndringen som krévs for kvarteret Mandelblomman inte vinner
laga kraft pa grund av 6verklagande fran sakégare, varefter byggnationen kan dra
ut pa tiden. En konsekvens av detta kan bli att fastighetségaren inte kan vénta ut
denna tid av kostnadsskil. Forvaltningen méste darfor ha en alternativ planering
om byggnationen dverklagas.

Eftersom tillsynsmyndigheterna inte godkédnner vird- och omsorgsboendet i
Fristad Sjukhem, maste planerna pa inflyttningsstoppet fran 1 augusti 2012 sta
fast. Under den 9-ménadersperiod som forvaltningen da har pa sig fram till sista
april 2013 da kontraktet avslutas, far de boende mdjlighet att vilja annat boende
inom staden.

Férvaltningens forslag

Mot ovanstdende bakgrund foresldr forvaltningen att stadsdelsndmnden for sin del
godkéanner forvaltningens forslag till beslut om avvecklingsplan och uppsiagning
av Fristads sjukhems totala ytor till den 30 april 2013 samt hemstéller hos
kommunstyrelsen om godkdnnande av forvaltningens forslag.

Delges: Micasa Fastigheter






