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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande fran bl.a. Norrmalms stadsdelsndmnd
med anledning av ett detaljplaneforslag avseende Citybanans Station Stockholm
City inom kvarteret Orgelpipan 6 m.m. Syftet med foreslagen plan &r att
mojliggora en stationslosning for Citybanan samt ny bebyggelse for 1 huvudsak
hotell- och bostadsandamal.

Forvaltningen dr positiv till att den foreslagna planen verensstimmer med
oversiktplanens mal om att tillgodose dagens och framtidens behov av nya
bostider i City, publika verksamheter och service. Planforslaget innebér att
gatumark forsvinner och forvaltningen ifragasatter om det offentliga rummet
utanfor stationen kommer récka till alla de ménniskor som kommer att rora sig i
omradet. Forvaltningen anser att det &r bra att bostdderna forses med
cykelparkering inom fastigheten men anser att dimensionerna av den allménna
cykelparkeringen bor utredas vidare.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har begért yttrande frdn bl.a. Norrmalms stadsdelsndmnd
med anledning av ett detaljplaneforslag avseende Citybanans Station Stockholm
City inom kvarteret Orgelpipan 6 m.m. Planforslaget har visats under tiden 1
december 2011 — 20 januari 2012 i Tekniska Namndhuset pa Fleminggatan 4, pa
Norrmalms stadsdelsforvaltning pa Tulegatan 13 samt pé stadsbyggnadskontorets
hemsida www.stockholm.se/sbk. Samradsmote holls den 14 december 2011.
Remissmaterialet bifogas.

Citybanan ér en sex kilometer 1dng pendeltidgstunnel som byggs under Stockholms
centrala delar. Citybanan planeras vara klar for drift under 2017 och kommer att
avlasta befintliga jirnvagsspar 1 markplan. Citybanan som funktion och
infrastrukturanldggning utgdr inte del av detta forslag till detaljplan. Detaljplanen
omfattar enbart forslag till ny bebyggelse med Citybanans redan beslutade 10sning
som ingdende forutsittning.

W

Arendet

Syftet med den foreslagna planen &r att mojliggora en samlad stationslosning for
Citybanan och tunnelbanan i anslutning till Stockholms centralstation.
Planforslaget mojliggor dven ny bebyggelse for i huvudsak hotell- och
bostadsdandamal.
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Befintlig bebyggelse

Planomrédet omfattar fastigheten Orgelpipan 6 (Hotel Continental) samt del av
fastigheten Norrmalm 6:1 (jarnvédgstunnel). Dessa tva fastigheter dverlappar
varandra 1 en tredimensionell fastighetsbildning. Planomradet omfattar dessutom
del av gata m.m. pd alla fyra sidor om fastigheten.

Hotel Continental var ett av de forsta moderna hotellen som byggdes under
regleringen av nedre Norrmalm. Byggnaden dr gulklassad enligt Stadsmuseets
klassificering, vilket innebar att byggnaden anses vara av positiv betydelse for
stadsbilden och har visst kulturhistoriskt virde.

I samband med att genomforandet av Citybanan paborjades, har byggnadens
lagdel mot Vasagatan rivits for att ge plats at den nya stationsuppgéngen. Tidigare
fanns dér en entré till tunnelbanan och négra butiker.

Planerad bebyggelse

Forslaget innebir att befintlig bebyggelse ersitts med en ny byggnad dér
Citybanans station inréttas i byggnadens mark- och kédllarplan samt i tva till tre
vaningar upp 1 fastigheten fran markplan. Ovan stationen uppfors ett hotell om ca
400 rum samt tva indragna bostadsvaningar med ca 25 14genheter.

Planen utokar kvartersmarken for den nya bebyggelsen, vilket medfér minskade
gatubredder for Klara Vistra Kyrkogata och Klara Vattugrind. Avsikten dr att
stationsutrymme, hotell och bostidder ska kunna utgora var sin fastighet. Under
Klarabergsviadukten dverfors gatumark till kvartersmark for centrumiandamal.
Detta for att en befintlig kontakt med néirliggande trappa upp till Klarabergsgatan
nu byggs bort och ldamnar ett utrymme som blir svarovervakat och som bor
inforlivas med angriansande fastighet under Klarabergsviadukten. Planering for
detta pagér.

Bebyggelse foreslas fa en totalh6jd om ca +51,2 meter, motsvarande 12 vaningar
frdn Vasagatan. I nuldget uppskattas den nya bebyggelsen omfatta totalt ca 29 000
kvm. Byggnadens sockelvaning planeras bli glasad och till stora delar transparent.
Ovanfor sockelvaningen kragas byggnaden ut med maximalt 1,5 meter utanfor den
nya fastighetsgransen. Byggnadens hotell- och bostadsdelar skiljs exteriort frin
stationsdelen. Preliminért utfors fasaden med en glasad dubbelfasad, dér det yttre
fasadskiktet har ett bakomliggande membran, t.ex. av metall i en kopparton, som
avser ge byggnaden lyster och kul6r.

Samtidigt som den planerade byggnaden tar mer utrymme pa bekostnad av gatan
anordnas generdsa trottoarer runt fastigheten for bade resenérer som ska till och
frén stationen, likavél som for allmidnheten i 6vrigt. Enligt planforslaget ska
byggnaden bidra till att 6ka tryggheten och stadsmidssigheten genom att
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bottenviningarna aktiveras med verksamheter. En hog grad av transparens i de
nedre delarna av fasaderna bidrar till en hog interaktion mellan ute och inne. De
mer levande bottenvéningarna kan generera stadsliv pa néstan alla av dygnets
timmar. Stationshallen, som har 6ppet de tider Citybanan och tunnelbanan har
oppet, kan erbjuda en intern forbindelse mellan Vasagatan och Klarabergsgatan déa
befintlig utvindig trappforbindelse tas bort.
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STATION

Férdelning av byggnadens funktioner. Kdlla: remissen

Angoring anordnas, liksom idag, langs Klara Viéstra Kyrkogata och Klara
Vattugrand. Pa- och avstigning for turistbussar och liknande anordnas lings Klara
Vattugrdand, medan angéring till bostdderna samt den dvre stationsentrén sker via
en parkeringsficka ldngs Klara Vistra Kyrkogata.

Station Stockholm City

Niér Citybanan tagits i drift bedoms omradet i hogre utstrackning dn idag befolkas
av pendeltagsresendrer och andra resendrer likvél som av besdkare i omradet
generellt. Nér stationen &r 1 bruk berdknas ca 4 400 resenérer passera varje kvart
under den trafiktétaste timmen pé eftermiddagen. Detta innebér att den nya
bebyggelsen med stationen dels maste tillgodose de behov detta for med sig,
samtidigt som stationen kan bidra till att 6ka kvaliteten i den narliggande
stadsmiljon. P4 sikt kan Sparvig City komma att trafikera Klarabergsgatan, med
héllplatser i anslutning till centralstationens dvre entré samt Citybanan. Detta
bedoms forstdrka omradet roll for kollektivtrafiken ytterligare. Station Stockholm
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City foreslds dirfor utformas sé att entréer till stationen orienteras mot bade
Klarabergsgatan och Vasagatan i den nya bebyggelsens hornpartier.

Stationshallen anordnas 1 bebyggelsens mark- och kéllarplan. I kéllarplanet
ansluter rulltrappsforbindelser fran Citybanans perronger och frén tunnelbanans
grona/roda linje. Befintlig passage mellan fastigheten och Centralstationen
bevaras. Mgjligheter finns att utveckla gdngen, med bl.a. handel och
resendrsservice. Cykelparkering for resenérer anordnas pa trottoarerna kring
bebyggelsen, t.ex. lings Klara Vattugrind.

Stationsdelen dr ténkt att ha en utformning som tydligt visar att den har en
offentlig funktion 1 stadsrummet. For att understryka Station Stockholm Citys
offentliga karaktér skapas stationsrummet som ett “utomhusstrdk™ kantat av sma
butiker som tillhandahéller service till resendrerna och ger nérvaro och trygghet
stor del av dygnet. Tydliga motesplatser och informationsplatser ska finnas vid
entréerna samt bredvid rulltrapporna mellan plan 2-3.

Enligt planbeskrivningen har det 1 kvarteret funnits ett jirnvégshotell under flera
epoker och att denna tradition far bestd, sa ndra kopplad till resande, stadsméssiga
knutpunkter och sociala relationer, dr en kulturhistorisk kvalitet som fordjupar
byggnadens virde for stadslivet.

Hotell

Hotellet dr byggnadens storsta hyresgést och beddms inrymma ca 400 rum
fordelade pé sju plan. Utdver detta tillkommer ytor for reception, konferens och
restaurang. Reception med huvudentré frdn Vasagatan inryms integrerat i
stationsdelen med en av sina entréer direkt mot stationsrummet vilket medfor att
man kan gé torrskodd fran Arlanda express och Centralstationen direkt till
hotellets bar, lobby och reception. Entré till restaurang och andra gemensamma
hotellfunktioner mdjliggors langs Klarabergsgatan. Konferenslokaler och andra
publika utrymmen inryms i de vre vaningarna tillsammans med hotellrummen.
Under Klarabergsgatan och intilliggande kvarter finns ett parkeringsgarage som
ges direktforbindelse med hotellet under markplanet. Hotellet hyr in
parkeringsplatser.

Bostdder

Byggnadens tvé dversta vdningar dr indragna och foreslds inrymma 25 ldgenheter.

Entr¢ till bostidderna planeras fran Klara Véstra kyrkogata. Med hénsyn till buller
frdn omgivande trafikerade gator, planeras bostidderna sé att minst hilften av
boningsrummen i respektive ldgenhet vinds mot de mindre bullerpaverkade
gemensamma ytorna pi taket.

Férslag pé detaljplan fér Orgelpipan 6 m.m. - remiss fran stadsbyggnadskontoret

SID 5 (8)



TJANSTEUTLATANDE
DNR 1.5.3.-485/2011

Pé plan 14 forlaggs en bostadsgérd som till hélften utgdrs av en vistelseyta med
grona planteringar, uteplats och lekplats medan den andra halvan utgors av ett
overglasat ljusschakt som forser hotellets nedre delar med dagsljus. Bostdderna
forses med terrasser som vinder sig ut mot staden.

Till bostdderna planeras inga parkeringsplatser inom kvarteret. Boende hénvisas
till parkeringshus 1 ndromradet alternativt till en gemensam anldggning under
Klarabergsgatan. Cykelparkering for bostdderna sker pa garden och i ett forrdd pa
plan 15, cykeltalet for de boende hamnar ddrmed pé 1,5 cyklar/ldgenhet.

Konsekvenser fér miljén

Enligt stadsbyggnadskontoret innebédr genomfoérandet av planforslaget inte ndgon
betydande miljépaverkan i miljobalkens mening. Planforslaget 6verensstimmer
med géllande 6versiktsplan och den bedéms inte strida mot nagra andra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Den planerade
verksamheten bedoms inte medfora nagon vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv
eller ménniskors hélsa. I enlighet med Stockholms stads praxis redovisas dock
planbeskrivningen miljokonsekvenserna av detaljplaneforslaget. Kulturmiljon har
identifierats som den viktigaste frigan att studera. Aven buller, luftkvalitet, risk-
och sdkerhet, vatten samt energi och klimat har utretts sarskilt.

Kulturmiljo

Planforslaget bedoms innebéra sma till méttligt negativa konsekvenser for
kulturmiljon. Det géller framst rivningen av befintlig byggnad och dess koppling
till 1900- talets samhallsbyggande. Positiva konsekvenser ur kulturmiljéosynpunkt
ar att den foreslagna stationsbyggnadens 6kade fotavtryck och minskning av
gatubredder innebdr att man nidrmare aterknyter till 1600-talets kulturhistoriskt
intressanta stadsplanestruktur pa Norrmalm. Den nya byggnaden beddms innebéra
sma negativa konsekvenser for stadsbilden avseende stadens siluett och vyer fran
viktiga utsiktspunkter.

Buller och luftkvalitet

Omradet ligger i en miljo med ménga olika typer av ljudstdrningar, bil- och
busstrafiken pa gatorna och tagtratiken vid Centralstationen, klockringningen frén
Klara kyrka, stomljud och vibrationer frdn tunnelbanan och i framtiden eventuellt
aven Sparvig City som planeras passera pa Klarabergsgatan. For att klara
riktvirdena for god ldgenhetsplanering kréavs bullerskyddsétgéirder i form av hoga
krav pa fasadens ljudddmpade férmaga, samt korrekt placering av och
ljudddmpning vid uteplatser.

Fororeningshalterna underskrider miljokvalitetsnormen men bostdderna ligger i en

stadsmiljo med relativt hoga luftfororeningshalter. Luftfororeningar med dessa
halter kan rent generellt innebira vissa negativa effekter ur ett hialsoperspektiv.
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Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden.

Férvaltningens synpunkter

Forvaltningen ar positiv till att den foreslagna planen dverensstimmer med
oversiktplanens mal om att tillgodose dagens och framtidens behov av nya
bostider i City, publika verksamheter och service. Planen bejakar ocksa
oversiktplanens mal om att skapa attraktiva stadsmiljoer med levande
bottenvaningar.

Gatumark forsvinner i och med forslagen plan och forvaltningen ifragasatter om
det offentliga rummet utanfor stationen kommer ricka till alla de ménniskor som
kommer att rora sig i omradet efter att Citybanan tagits i bruk. Med tanke pa det
knappa utrymmet finns det risk att trafiksituationen blir svér for gadende, cyklister,
bussar och den kommande Spérvig City.

Forvaltningen anser att det dr bra att bostdderna forses med cykelparkering inom
fastigheten men anser att dimensionerna av den allménna cykelparkeringen bor
utredas vidare. I detaljplanen anges att cykelparkering anordnas pé trottoarerna
kring bebyggelsen. Enligt forslag till nytt miljoprogram for staden ska staden
verka for att cykelresandet fordubblas i stadens méatpunkter. Enligt forvaltningen
ar det angeldget att det i stadsbyggnadsprojekt fraimjar resande med cykel. 1
programmet anges ocksa att staden ska stélla krav pa cykelparkeringar med hog
standard, 1 bra ldgen och 1 tillrdcklig omfattning.

Enligt planforslaget innebédr den minskade gatubredden att man ndrmare knyter an
till 1600-talets kulturhistoriskt intressanta stadsplanestruktur p4 Norrmalm.
Forvaltningen anser att det dr viktigt att utformningen av den nya bebyggelsen
uppfyller dversiktplanens mal om att all omvandling av kvarteren i city ska beakta
innerstadens kulturhistoriska varden, men att det bor viagas ihop med de krav som
finns pa en vialfungerande stationsbyggnad. Ur kulturhistoriskt perspektiv bor den
nya byggnaden inte stora upplevelsen av stadens fronter mot vattenrummen,
topografi och silhuetter.

Forvaltningen dr mycket positiv till att planen innehaller bostdder, men hade dock
girna sett att planforslaget omfattade en storre andel ldgenheter. For att de positiva
effekterna av funktionsblandning ska méarkas behovs fler bostider 1 City. Enligt
forvaltningen &r det viktigt att 1 kommande planarbete sdkerstilla att 1dgenheterna
och bostadsgarden klarar riktvérdena for buller. Forvaltningen bejakar forslaget
om en gemensam bostadsgard med mycket gronska och mojligheter till lek.
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Bilagor

1. Planbeskrivning

2. Genomforandebeskrivning

3. Plankarta

4. Till planhandlingarna finns bilagorna /llustrationsbilaga, Stadsbildsanalys och

Miljéoversikt. Dessa finns digitalt pd www.stockholm.se/insyn
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