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Boendeplanering fér aldre 2012,
innerstaden

Planeringen har tagits fram i samarbete mellan avdelningarna for dldreomsorg inom
stadsdelsforvaltningarna Kungsholmen, Norrmalm, Ostermalm och Sédermalm.

Aldreboendeplaneringen 2013 — 2015 for innerstaden bygger pa Utrednings- och
statistikkontorets (USK) prognos for 2010 - 2040 och den framskriva prognos av
befolkning och behov som USK tagit fram p& uppdrag av Aldreforvaltningen. Samtliga
uppgifter om antal bostéder i vard- och omsorgsboende och servicehus samt antal
personer som bor i dessa dr himtade ur Paraplysystemet och redovisar behov och resurser
och planerade forandringar.

Behov av férandringar

Kungsholmens stadsdelsomré&de

Diskussioner fors allmént kring behov av minskning av antalet platser i vard- och
omsorgsboende pa grund av minskat befolkningsunderlag avseende personer 80 ar och
dldre. Forvaltningen kan inte se ndgon foréndring av antalet personer med behov av
serviceldgenheter.

Stockholms sjukhem planerar en utékning med totalt 12 platser frdn och med arsskiftet
2012-2013. Utokningen innebér framst fler demensplatser, bade for personer under och
over 65 ar. Diskussioner fors om eventuellt behov av vard- och omsorgsboende i
kompletteringsbyggnation i Marieberg.

Norrmalms stadsdelsomréde

Norrmalms stadsdelsndmnd avvecklade under 2009 verksamheten inom Védurens vard-
och omsorgsboende. Fastigheten har byggts om till trygghetsboende och inflyttning pagér.
Fastigheten inrymmer ocksa ett vard- och omsorgsboende med 54 ldgenheter totalt, varav
36 ldgenheter med inriktning demens och 18 med somatisk inriktning. Pa varje
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vaningsplan finns mdjlighet till parboende. Boendet kommer att drivas av Kavat vard AB.
Inflyttning berdknas till manadsskiftet april/maj 2012.

Inom Viaderkvarnens vard- och omsorgsboende byggs 17 servicehusldgenheter om till tva
gruppboenden med inriktning demens och ett parboende. Ombyggnationen beréknas vara
fardigstalld 1 maj 2012.

Trenden &r att efterfragan pa servicehus fortsitter att minska allteftersom fler alternativ
som senior- och trygghetsboenden finns att tillga. Antalet servicehusldgenheter minskar
med sex ldgenheter till totalt 66 genom att ett vaningsplan kommer att anvéndas till annan
verksamhet. Norrmalm har 14 korttidsplatser. Stadsdelsforvaltningen planerar att géra om
fyra korttidsplatser till Profilboende. De éterstaende tio korttidsplatserna kommer att ha
huvudsaklig inriktning demens.

Inom Hagastaden behovs olika former av boenden for édldre. For den stora gruppen
personer i aldern 65 till 79 ar finns behov av seniorldgenheter. For personer over 80 ar
kommer det att finnas behov av sévél senior- och trygghetsboende som vard- och
omsorgsboende.

Mark behover reserveras for minst ett boende for dldre med totalt cirka 100 1dgenheter,
varav cirka 60 platser pa vard- och omsorgsboende. Fastigheten bor vara fardigstélld ar
2025. Det kan géirna vara ett integrerat boende, som omfattar bade trygghetsboende och
véard- och omsorgsboende, enligt den modell som numera erbjuds pé f.d. Vadurens vérd-
och omsorgsboende. Det dr nddvandigt att de nya boendena &r byggda for flexibel
anvéndning, sa att de kan fungera som antingen dldre-, trygghets- eller seniorboende och
diarmed kunna anpassas till aktuella behov.

Ostermalms stadsdelsomréde

Stadsdelsomradet har de ndrmaste &ren en fortsatt minskning av den éldsta &ldersgruppen
vilket leder till ett minskat kop av vard- och omsorgsboendeplatser. Mot bakgrund av
detta samt att boendet har odndamalsenliga lokaler, pagéar ett arbete med avveckling och
flytt av verksamheten vid Korsbarsgardens vard- och omsorgsboende. Verksamheten
drivs av Stiftelsen Rodakorshemmet, avtalet gar ut 2012-04-30. Méjligheten att under den
kvarvarande hyreskontraktstiden, t.o.m. 2012-10-31, hyra ut de tomma lokalerna har setts
over. Koerna inom stadsdelen kan tillfalligt pdverkas av avvecklingen. Det pagér
planering for uppforande att ett nytt vard- och omsorgsboende till ar 2019 i kvarteret
Brofistet i Norra Djurgérdsstaden med utgangspunkt i behovs- och efterfragebilden nér de
dldre aterigen Okar i stadsdelen. En somatisk avdelning om 15 platser pa Linnégarden har
pabdrjat en behovsanpassning genom omvandling till en avdelning for personer med
demenssjukdom. Totalt kommer det efter omvandlingen att finnas 60 lagenheter med
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inriktning demens pa Linnégarden. Rio servicehus omvandlades till trygghetsboende i
borjan av 2011 och inflyttning pagar.

Sédermalms stadsdelsomréde

Stadsdelsforvaltningen har tagit beslut om ett projekt som utifran stadens boendeplanering
for aldre ska ta fram en intern dldreboendeplan med konsekvenser for stadsdelsomradet pa
kort och l4ng sikt, ett till tva ar respektive tre till fem ar. De vard- och omsorgsboenden
som kommer att utredas inom projektet &r Hornstulls korttidsvérd och servicehus,
Kulltorp, Nytorgsgarden och Vindragaren.

En behovsinventering av korttidsvarden har skett i samrad med Gvriga
stadsdelsforvaltningar i innerstaden. Resultatet av inventeringen visar att behovet av
platser minskar. Korttidsvarden pa Sédermalm finns pa Hornstull och Hornskroken. Da
lokalerna pa Hornstull &r uppsagda pa grund av lag standard maste korttidsvarden
omstruktureras till ett annat vard- och omsorgsboende senast 2013-03-31.
Stadsdelsforvaltningen planerar att foresla en dverflyttning av korttidsvarden till
Nytorgsgérdens vérd- och omsorgsboende och samtidigt féresld en minskning av antalet
korttidsplatser fran 24 till 15. For att detta ska vara genomforbart foreslas en utokning av
lokalerna p& Nytorgsgarden med 4tta ldgenheter. Dessa atta lagenheter skulle d&
tillsammans med ett vaningsplan med sju ldgenheter inrymma korttidsvarden. En
konsekvens blir att antalet lagenheter p& Nytorgsgarden vird- och omsorgsboende
minskar fran 31 till 24 platser. Forvaltningen har som malsittning att bygga upp ett
anhorigcentrum pa Nytorgsgirden som omfattar korttidsvard och 6ppen dagverksamhet
for anhoriga.

Sédermalm har ett forhallandevis stort antal vard- och omsorgsboenden och periodvis har
det under 2011 funnits tomma bostider. P4 Kulltorp dr bostiddernas kvalitet 1ag och de har
i genomsnitt varit belagda till 93,3% under 2011. En eventuell avveckling av Kulltorps
vard- och omsorgsboende kommer att utredas under aret. Vindragarens vard- och
omsorgsboende, som inryms i Reimersudds seniorboende, ar i behov av andra lokaler. Ett
scenario dr att Vindragaren flyttar in i lokaler p4 Hornstull efter en ombyggnation.
Nuvarande lokaler 1damnas da tillbaka till Micasa Fastigheter.

Under aret kommer ytterligare atta 1agenheter pa Bergsunds vard- och omsorgsboende
omvandlas till gruppboende for demenshandikappade. Totalt kommer det d& att finnas 16
lagenheter med inriktning demens pa Bergsund.

Profilboende

Bostdder med éldrepsykiatrisk inriktning redovisas pa olika sitt i Paraplysystemet, till
exempel som sjukhem, gruppboende, dlderdomshem, HVB/Familjehem, profilboende.
Foljden blir att det ar svért att ta fram en exakt uppgift om behovet av antalet bostéder
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med denna inriktning. I innerstaden finns 67 bostdder med dldrepsykiatrisk inriktning. I
januari 2012 hade Kungsholmen ingen person, Norrmalm fyra personer, Ostermalm fyra
personer och Sodermalm en person i ko till ldgenhet med éldrepsykiatrisk inriktning.
Endast Kungsholmen hade i januari en tom lagenhet med inriktning dldrepsykiatri.

Forvaltningarna kommer att tillsammans folja behovet av bostdder for personer med
dldrepsykiatrisk diagnos. Bedomningen &r dock att behovet av bostéder inom region
innerstaden inte &r tillrickligt och behdver ses dver.

Korttidsvard

Inom innerstaden finns totalt 78 platser for korttidsvard varav 9 bedrivs i privat regi.
Detta &r en minskning med 21 platser jaimfort med 2011. Innerstadens planering bygger
pa att stadsdelsnimnderna koper platser av varandra. P4 Ostermalm finns ett behov av att
kopa korttidsvard med demensinriktning dé det saknas i stadsdelsomradet och d& behovet
inte minskar. Norrmalm har i genomsnitt haft cirka fyra tomma korttidsplatser under
2011. Inom Kungsholmen och S6dermalm finns i januari 2012 inga tomma platser inom
korttidsvarden. Sodermalm séljer platser till Skarholmen, Skarpnick och Spanga-Tensta
och Ostermalm. Bedémningen ir att antalet platser i innerstaden ticker
stadsdelsforvaltningarnas behov av korttidsvard.

Stadsdelsforvaltningarnas uppfattning ar att avlastning och véxelvérd ér ett vardefullt stod
till den som dr anhdrigvardare och att det &r betydelsefullt att varje stadsdelsomrade har
en egen korttidsvard for att tillgodose anhorigas dnskemal om nérhet till den nérstdende.
Boendetiderna pé de somatiska vard- och omsorgsboendena é&r korta och ménga personer
har behov av vérd i livets slut med avancerad behandling och teknisk utrustning. Flera
dldre avlider kort efter inflyttningen vilket tyder pa ett behov av flexibla boendeformer.

Standard pé véard- och omsorgsboende

Kungsholmens stadsdelsomré&de

Samtliga vard- och omsorgsboenden inom Kungsholmens stadsdelsndmnd har en
forhallandevis god standard. Av stadsdelsomridets fyra vard- och omsorgsboende
forvaltas tva av Micasa Fastigheter och 6vriga tvé av olika privata fastighetsdgare. For
ndrvarande pagar upprustning av de gemensamma koken pa S:t Eriks vérd- och
omsorgsboende. Under 2009 genomfordes en fullstindig upprustning av de gemensamma
koken pé Solbacken. Tvittstugorna pa S:t Erik behdver renoveras och tvéttstugor och

korridorer pa Solbacken dérefter. Underhéll av ldgenheter genomfors 10pande utifran
behov.

Micasa Fastigheter har genomfort en allmén upprustning av alla gemensamma utrymmen
och kok pé Alstromerhemmet. P4 Piltrddets servicehus har en upprustning av
gemensamma utrymmen genomforts. Lopande underhall av 1agenheter genomfors
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vartefter vid behov men pa bade Alstromerhemmet och Fridhemmet skulle en allmén
genomgang och uppfriaschning av samtliga ligenheter och badrum behdva genomforas.

Norrmalms stadsdelsomréde

Samtliga vard- och omsorgsboende pa Norrmalm har en god standard forutom Klockhuset
i Sabbatsberg, diar rummen saknar trinetter. Arbetsmiljoverket har aviserat att badrummen
pa Riddargardens vard- och omsorgsboende behdver byggas om inom de ndrmaste tva
aren. For att 6ka sdkerheten pé stadsdelens vard- och omsorgsboenden har
stadsdelsforvaltningen i samarbete med Micasa Fastigheter forbattrat skalskyddet genom
inforandet av Aptussystem. Sarskilt Vasens och Vaderkvarnens véard- och
omsorgsboenden har haft ménga inbrott och besdk av obehdriga.

Ostermalms stadsdelsomréde

Samtliga vard- och omsorgsboenden inom Ostermalms stadsdelsomrade, férutom
Korsbarsgarden, har en god standard. Av stadsdelsomradets sex véard- och omsorgs-
boenden forvaltas fem av Micasa Fastigheter AB. Lénsstyrelsen har vid tillsynsbesok
konstaterat att Korsbarsgarden inte uppfyller kraven pa ett vard- och omsorgsboende vad
giller den fysiska miljon. Entreprenorsavtalet med Stiftelsen Rodakorshemmet som driver
Korsbérsgarden gar ut den 2012-04-30 och verksamheten héller pé att avvecklas. Micasa
Fastigheter har under 2011 péabdrjat en upprustning av gemensamma utrymmen och kok
pa Linnégarden som berdknas vara klar varen 2012. Férvaltningen har genomfort nyinkop
av inventarier till allmdnna utrymmen till Linnégérden och i mindre omfattning till Rio.

Sédermalms stadsdelsomréde

De flesta vard- och omsorgsboendena inom Sédermalms stadsdelsndmnd har en god
standard. Av stadsdelsomradets 11 vard- och omsorgsboende forvaltas fem av Micasa
Fastigheter och 6vriga sex av olika privata fastighetségare. | samband med forhandlingar
om forldngning av hyresavtalen fér Hornskrokens och Kulltorps vard- och
omsorgsboende har 6verenskommelse traffats om upprustning av
gemensamhetsutrymmena som ska genomforas under 2012. Underhéll av ldgenheterna
ska genomforas 10pande av fastighetségaren utifrdn behov.

Pé Kulltorps vérd- och omsorgsboende pégar en kartléggning av den totala standarden.
Huset saknar balkonger och mojligheterna till utevistelser ar mycket begrénsade. Alla
fonster sitter for hogt for att fa utekontakt” for rullstolsburna och séngliggande.

Vindragarens vérd- och omsorgsboende har otidsenliga lokaler som ar inspréngda i

Reimersuddes seniorboende. Dessutom dr lokalerna utspridda i tva huskroppar och pa
fyra véningsplan vilket forsvarar samordningen av verksamheten.
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Hornstulls korttidsvard ar under avveckling pé grund av l1ag standard och lokalerna
kommer att dterlimnas till Micasa Fastigheter for upprustning. Aven Hornstulls
servicehus dr i stort behov av upprustning och anpassning till géllande byggnormer.

USK:s framskrivna prognos av befolkning och behov for

innerstaden
2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040
65-79 ar 34040 41810 46710 48180 50860 54170 58240
80-89 ar 14400 13190 13770 17980 21980 24300 25720
90 - ar 3540 3330 2930 2800 3190 4630 5470
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Figur 1. Befolkningsutvecklingen i innerstaden 2010 — 2040.

Tendensen for befolkningsutvecklingen ser i stort sett lika ut i innerstadens
stadsdelsomrdden under perioden 2013-2015. Sammantaget 6kar den yngsta
aldersgruppen medan gruppen 80-89 ar minskar men i olika omfattning. P4 S6dermalm

okar gruppen 90 &r och dldre ndgot medan den minskar i 6vriga stadsdelsomraden.
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Figur2. Behov av vérd- och omsorgsboenden fér respektive stadsdelsomréde inom region
innerstaden 2010 - 2040.

Sarskilda boenden i innerstaden, januari 2012

Tabell 1. Antal bostéder i vérd- och omsorgsboende, inklusive korttidsplatser, inom region

innerstaden,
1 januari 2012

Antal bostédder

Stadsdelsnamnd Somatik Demens Profilboende Korttidsvard Totalt

aldrepsykiatri

Somatik Demens

Kungsholmen
Egen regi, entrepr. 140 206 23 9 8 386
Privat regi 70 46 9* 125
Norrmalm
Egen regi, entrepr. 101 192 18 14* 325
Privat regi 28 14 42
Ostermalm
Entreprenad 198 194 15 10 0 417
Privat regi 68 50 118
Sodermalm
Egen regi, entrepr. 396 308 11 14 14 743
Privat regi 151 46 197
Totalt 1152 1056 67 42 36 2353

" Korttidsvarden skiljer inte p& platser med demens- alternativt somatisk inriktning.
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Tabell 2. Antal lagenheter i servicehus inom region innerstaden, 1januari 2011.

Stadsdelsnamnd lagenheter
Kungsholmen 251
Norrmalm 66*
Ostermalm 0

Sédermalm 238
Totalt 555

*Antalet servicehuslégenheter minskar med sex lagenheter till totalt 66 genom att eft v8ningsplan
kommer att anvéndas till annan verksamhet.

Antal personer som bor i vard- och omsorgsboende, november
2011

Tabell 3. Antal personer som bor i vérd- och omsorgsboende (egen regi, entreprenad och
privat regi), november 2011.

Antal personer

SID8(12)

Stadsdelsnamnd Somatik Demens Profilboende Korttidsvard HVB Totalt
Kungsholmen 212 198 16 14 12 452
Norrmalm 213 151 18 12 19 413
Ostermalm 400 266 7 15 16 704
Sédermalm 385 336 18 15 6 760
Totalt 1210 951 59 56 53 2329

Tabell 4. Antal personer som bor i vérd- och omsorgsboende inom det egna
stadsdelomrédet (egen regi, entreprenad och privat regi), november 2011.

Antal personer

Stadsdelsnamnd Somatik Demens Profilboende Korttidsvard Totalt
Kungsholmen 116 154 11 10 291
Norrmalm 82 171 15 10 278
Ostermalm 239 151 0 9 399
Sédermalm 252 215 6 13 486
Totalt 689 691 32 42 1454

Antal personer som bor inom det egna stadsdelsomradet har minskat med jamfort med
november 2010. Ostermalm #r det stadsdelsomrade dir det minskat mest.

Boendeplanering fér aldre 2012, innerstaden



Tabell 5. Antal tillgéngliga bostéder inom stadsdelsomrédet (egen regi, entreprenad och
privat regi) j@mfért med bestéllarens behov av bostéder november 2011:
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Stadsdelsnamnd Tillgangliga Bestdllarens Differens
bostader behov bostiader mot
behov

Kungsholmen 511 452 59
Norrmalm 369 412 -43
Ostermalm 535 704 -169
Sédermalm 940 760 180
Totalt 2355 2328 27

Ké, lediga bostader och beléiggningsgrad, véard- och

omsorgsboenden innerstaden

Antal édldre personer som star i ko till ett namngivet vard- och omsorgsboende i
innerstaden, antalet lediga bostdder och beldggningsgrad redovisas i tabell 6.
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Tabell 6. De mest efterfrégade vérd- och omsorgsboendena i innerstaden - ké, lediga

bostader och beléggningsgrad, januari, 2012

Kungs- | Norr- | Oster- | Séder | Lediga Belaggn-
holmen | malm | malm - Bostader | ingsgrad
malm Snitt 2011 i
%
Kungsholmen
Alstrdmerhemmet 3 3
Herden (p) 1
Marieberg (p) 2
Serafen (er) 1 4
S:t Eriks (e) 1
Stockholms sjukhem 18 9
(p)
Sédermalm
Bergsund (e) 1 6 94,4
Borgerskapet (p) 5 3 12 34 *x
Guldbrsllopshemmet 4 9 98,5
(e)
Hornskroken (er) 1 1 99,0
Katarinagdrden (er) 4 98,4
Kulltorp (er) 11 93,3
Mariahemmet (p) 3 *x
Magdalenagérden (e) 1 4 98,9
Nytorgsgérden (er) 1 97,6
Sisstadsgdrden (e) 1 98,8
Sofiagdrden (e) 1 8 1 98,2
Villa Cederschisld (p) 2 6 **
Vindragaren (e) 98,5
Vintertullen (e) 6 95,4
Norrmalm
Dalahsiden (p) 1 2 1 1 *
Vaderkvarnen(er) 1 3 2 96,0
Riddargérden (e) 15 3 2 97,3
Ostermalm
Brahem (p) 4 52 * **
Dianagdrden (e) 5 100
Kampementet (e) 1 1 99
Kattrumpstullen (e) 24 2 1 99
Linnégdrden (e) 6 99
Lsjtnantsgérden (p) 4 5 68 1 * *x
Rio (e) 9 2 99
Totalt 39 41 19217 85 48
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* uppgift om ledig bostad saknas fér privat vardgivare

** uppgift om beldggningsgrad saknas fér privata vardgivare i Paraplyet
er = egen regi

e = entreprenad

p = privat regi

Flertalet av de personer som stér i ko till ett vard- och omsorgsboende har redan en bostad
i ett annat vard- och omsorgsboende. Dessa personer har valt att kvarstd i kon i avvaktan
pa ett erbjudande om ett mer 6nskat alternativ. Erfarenhet visar dock att endast ett fatal av
de koande tackar ja dé& erbjudande ges om ett nytt boende.

Av tabellen framkommer att de flesta éldre stér i ko till ett vard- och omsorgsboende inom
det egna stadsdelsomradet. De vard- och omsorgsboenden som efterfragas mest, med mer
an10 personer i ko, dr Lojtnantsgérden, Brahem, Borgerskapet, Stockholms sjukhem,
Guldbrollopshemmet, Riddargérden och Kattrumpstullen. Av dessa sju vard- och
omsorgsboenden drivs fyra i privat regi och tre av entreprendr.

Ko, servicehus, innerstaden

Tabell 7. Antal personer i ké till bostad i servicehus inom stadsdelsomrédet, januari 2012:
Stadsdelsndmnd  Personer i

ko
Kungsholmen
Fridhemmet
Piltradet 3
Norrmalm
Viderkvarnen 6
Sodermalm
Hornstull 7
Vintertullen 8

Tabell 7 redovisar endast antal personer i ko till bostad i servicehus inom det egna
stadsdelsomradet, januari 2012.

Bilagor
1. Inventering av vard- och omsorgsboenden och korttidsvard inom region innerstaden,
januari 2011.
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