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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande fran bl.a. Norrmalms stadsdelsndmnd
med anledning av forslag till upphdvande av ca 3000 fastighetsplaner inom
Stockholms kommun. Syftet med upphdvandet ir att ta bort inaktuella
bestimmelser om hur fastighetsindelningen ska se ut.

Enligt forvaltningen dr det positivt att inaktuella bestimmelser tas bort och att
administrationen kring fastighetsbildningsidrenden minskar. Ddremot anser
forvaltningen, liksom forslaget ocksd pdpekar, att samradsrutinerna bor ses over
eftersom forutsittningarna for att yttra sig fordndras 1 och med upphédvandet av
fastighetsplanerna.
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Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har begért yttrande frn bl.a. Norrmalms stadsdelsndmnd
med anledning av forslag till upphdvande av fastighetsplaner inom Stockholms
kommun. Planf6rslaget visas under tiden 24 september — 22 oktober 2012 i
Tekniska Namndhuset pa Fleminggatan 4. Den 8 oktober holls ett samradsméte da
det gavs mojlighet att stélla fragor om forslaget. Synpunkter pa forslaget ska vara
stadsbyggnadskontoret tillhanda senast den 22 oktober 2012. Remissen bifogas.

Arendet

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett forslag till upphévande av ca 3000
fastighetsplaner for ca 9000 fastigheter inom Stockholms kommun. De
fastighetsplaner som omfattas av forslaget dr faststdllda under perioden 1860-1987
och beddms inte langre fylla ndgon funktion som dr nddvéndig att bevara. Syftet
med upphévandet &r att ta bort inaktuella bestimmelser om hur
fastighetsindelningen ska se ut.

Historik

Fram till 1987 fanns det vid sidan av stadsplanen en planform som kallades
tomtindelning, som reglerade ett kvarters indelning 1 tomter (fastigheter). Fram till
1972 och tillkomsten av fastighetsbildningslagen (FBL) var tomtindelningen en
obligatorisk fOrutsittning for att inom ett stadsplanelagt omrade bilda fastigheter.
Efter 1972 var tomtindelningen snarare ett instrument som kunde anvéndas nér det
krévdes for att sdkra en ny stadsplans genomforande. Tomindelningens nya
motsvarighet fick beteckningen fastighetsplan.

I och med nya plan- och bygglagen 2011 (PBL) forsvann fastighetsplanen helt
som ett eget planinstitut. Det som kunde regleras i en fastighetsplan kan numera
regleras inom en detaljplan genom sa kallade fastighetsindelningsbestimmelser.
Alla dldre tomtindelningar och fastighetsplaner géller idag som
fastighetsindelningsbestimmelser (de kan jamstéllas med en tillaggsplan till
detaljplan).

Ytterst fa fastighetsplaner har tillkommit efter 1987. Vid ny planldggning har de
dldre tomtindelningarna regelmaissigt upphévts. Eftersom tomtindelningar och
fastighetsplaner fortfarande géller sd hindrar de &dndringar 1 fastighetsindelningen
dven efter det att stadsplanen/detaljplanen ar helt genomford eftersom
lantméterimyndigheten inte far besluta om &ndringar av fastighetsindelningen 1
strid mot en tomtindelning/fastighetsplan. For att mdjligora éndringar i
fastighetsindelningen som exempelvis avstyckning eller fastighetsreglering méiste
den dldre tomtindelningen/fastighetsplanen upphivas eller dndras. I Stockholm har
den planprocess som kréivs for detta, infor beslut i stadsbyggnadsndmnden,
hanterats av lantméiterimyndigheten sedan lang tid tillbaka. Bortsett fran drenden
som avser villabebyggelse har tomtindelningar/fastighetsplaner regelméssigt
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upphévts. Det har rort sig om ca 30 stycken sddana plandrenden per &r och de ar
ytterst sdllan kontroversiella.

Inforandet av nya PBL 2011 innebar vissa komplikationer for
stadsbyggnadskontorets sitt att hantera befintliga tomtindelningar. I och med att
tomtindelningen/fastighetsplanen inte ldngre &r en plan fristdende fran
stadsplanen/detaljplanen utan numera en del av denna. Ett upphévande idag sker
genom ett tillagg till gidllande detaljplan vilket bland annat innebér att ny
genomforandetid infors. Detta i sin tur omdjliggor ytterligare plandndringar inom
den nya genomforandetiden som omfattar minst fem ar. Det innebér att dnskvérd
fastighetsbildning infor ny planldggning numera manga ganger dr omojlig.

Forslaget

De tomtindelningar som i drendet foreslas upphivas ar saidana som inte ldngre
bedoms fylla ndgon funktion som dr nddvandig eller 6nskvérd att bevara.
Tomtindelningar som inte bedoms mgjliga att upphdva inom ramen for drendet har
helt undantagits frn forslaget och forts Gver till ett eget drende. Processen for att
styckvis upphéva tomtindelningar nir behov uppstér tar tid och resurser i ansprak
till ingen eller mycket marginell nytta.

Planforslaget innebér inga utdkade eller andrade byggritter eller andrad
markanviandning. Planforslaget omfattar inga villafastigheter. Upphdvandet
innebdr framfor allt att handlaggningstiden for framtida fastighetsbildningsérenden
kan forkortas, men ocksa att administrationen vid ny planldggning minskar négot.
For berorda fastigheter innebdr upphdvandet ocksa att 6nskvarda dndringar 1
fastighetsindelningen infor ny planldggning inte ldngre blir omgjlig pa grund av
befintlig fastighetsplan.

En fordel med den process som den styckvisa hanteringen av tomtindelningar har
inneburit dr att Stadsmuseet med flera 1 den processen fatt mojlighet att yttra sig
vid samrad. Forslaget om upphédvandet innebér att Stadsmuseet i framtiden
forlorar den mgjligheten. Samradd med Stadsmuseet med flera sker normalt inte 1
lantméteriforréttningen. En brist i dagens system édr att i de fall det inte finns
nagon tomtindelning s sker inget samrad med Stadsmuseet. Enligt
Fastighetsbildningslagen ska dock Lantmiterimyndigheten se dver sina
samradsrutiner bade internt inom stadsbyggnadskontoret och externt med
Stadsmuseet, ledningsdragande bolag m.fl.

Arendets beredning
Arendet har beretts av parkmiljoavdelningen norra innerstaden.
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Férvaltningens synpunkter

Enligt forvaltningen dr det positivt att inaktuella bestimmelser om hur
fastighetsindelningen ska se ut tas bort. Forvaltningen ser ocksa fordelar med att
administrationen kring fastighetsbildningsarenden minskar. Ddremot anser
forvaltningen, liksom forslaget ocksé papekar, att samradsrutinerna bor ses dver
eftersom fOrutséttningarna for att yttra sig fordndras i och med upphédvandet av
fastighetsplanerna.

Bilaga
Forslag till upphévande av fastighetsplaner inom Stockholms kommun. Lista over
upphdvda tomtindelningar finns pd www.stockholm.se/insyn
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