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Remissvar gillande forslag till detaljplan for del av kvarteret Jericho

Forslag till beslut

Remissen besvaras med forvaltningens tjansteutlatande av den 3 december 2001.
Néamnden stéller sig ddrmed bakom de synpunkter och forslag som framfors i
tjansteutlatandet.

Ulf Bergh Yngve Lindstrém
Stadsdelsdirektor Avdelningschef
Sammanfattning

Norrmalms stadsdelsndmnd har fran stadsbyggnadsndmnden fatt ett forslag till detaljplan
for del av kvarteret Jericho pé remiss. Planens syfte ar att 6ka byggritten for kontor inom
kvarteret samt vitalisera gatumiljon med fler gdngentréer, butiker, en ny entréplats och ett
glashus.

Stadsdelsforvaltningen &r i stort positiv till forslaget, som ligger vél i linje med
ambitionerna for Ostra city. Butikslokaler i kvarterets bottenvaningar och den foreslagna
platsen mot Norrlandsgatan dr vilkomna med det forbehéllet att det maste skotas av
fastighetségaren. Forvaltningen kidnner dock en viss tveksamhet infér hdjden pa den nya
kontorstillbyggnaden men inte tillrackligt for att stdlla sig negativ till forslaget.
Forvaltningen skulle gérna se att det inrymdes nagra parkeringsplatser i forslaget och vill
poéngtera att det dr viktigt med handikappanpassning av utemiljon samt att kéllsortering
inryms 1 fastigheten.
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Arendets beredning

Detta tjénsteutladtande har utarbetats av avdelningen for strategi och stod. Samréd har
skett med gatu- och parkenheten inom forvaltningens bestéllaravdelning. Forvaltningen
har tagit del av en muntlig redogorelse av de synpunkter som framkom pé
stadsbyggnadskontorets samradsmote som holls den 28/11.

Bakgrund

Norrmalms stadsdelsndmnd har fatt ett forslag pa detaljplan for del av kvarteret Jericho
pa remiss fran stadsbyggnadskontoret. En detaljplan har tidigare tagits fram for den forsta
delen av kvarteret och den 17 maj 2001 beslutade stadsbyggnadsndmnden att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att starta detaljplanearbete for den andra delen av
kvarteret Jericho sé att ombyggnationen av kvarteret kan avslutas.

Remissen skall besvaras senast den 17 december 2001 vilket innebér att stadsdels-
ndmnden kan behandla drendet pd sammantradet den 13 december.

Planéndringen gors med enkelt forfarande. Avsikten var fran borjan att behandla denna
del av kvarteret med normalt planforfarande dér ett programsamrad foregér plan-
samréadet. Kontoret har dock beslutat sig for att inte genomfora programsamrad utan att
gé direkt pd samrad kring detaljplanen. Detta innebér att stadsdelsndmnden inte kommer
att ges nagra fler tillfillen att yttra sig kring denna fastighets ombyggnation.

Planerad inriktning for hela kvarteret Jericho

Fastighetsbolaget Diligentia (som nu &r uppkdpt av Skandia) har under 1998 forvérvat
hela fastigheten av Telias fastighetsbolag Telaris. Diligentias avsikt &r att under 10-15 ar
genomfora en successiv omvandling av kvarteret som innebér att det ppnas mer mot
omgivande gator, att lokalytorna till stor del fornyas och kompletteras samt att
bottenvaningarna kompletteras med butiker dér sa dr mojligt. I projektet ingar dven att
integrera bostider 1 bebyggelsen. Att frigéra gardarna fran nuvarande godshantering och
ordna lastning och lossning via ett nytt underjordiskt garage dr ocksa en viktig
utgéngspunkt.

Nuvarande forhdllanden

Kvarteret bestar av fem stycken avlédsbara enheter som i projektet betecknas hus A-E.
Den del av kvarteret som ingér i foreliggande forslag till detaljplan omfattas av hus D-E.
Stadsdelsndmnden beslutade pa sitt sammantrdde 2000-01-20 om svar pa remiss géllande
detaljplan for etapp 1 i projektet som inneh6ll hus A-C, se avsnitt nedan.

Detaljplaneomradet omfattar del av kvarteret Jericho, begransat av Regeringsgatan,
Jakobsbergsgatan, Lastmakargatan och Norrlandsgatan samt del av Norrlandsgatan.
Denna del av kvarteret rymmer tva kontorsbyggnader. Den som vetter mot
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Norrlandsgatan ritades av Hans Akerblad och den andra av Carl Akerblad och
byggnaderna stod klara 1967 respektive 1950. Hela kvarteret utgor en fastighet, Jericho
34, och har under 14ng tid varit centrum for telefontrafiken i Stockholm. I takt med Telias
minskade behov av byggnaderna ovan mark har nya verksamheter borjat flytta in i
kvarteret. Fastighetsiigare #r Fastighets AB Angsgrden, ett bolag som #gs av Skandia,
som dr planbestillare.

Gdllande detaljplaner
Gillande detaljplaner innebér att en stor del av kvarteret enbart tillats for allméant
andamal, dvs enbart for verksamhet med offentlig huvudman.

For de aktuella delarna géller detaljplaner fran 1932, 1940, 1942 samt 1944

Planforslaget

Planens syfte dr att 6ka byggrétten for kontor inom kvarteret samt vitalisera gatumiljon
med fler gangentréer, butiker, en ny entréplats och ett glashus. Det nya planforslaget
innebar att kvarterets anviandning dndras fran allmédnt &ndamal till kontor med handel i de
nedre vaningsplanen samt tekniska anldggningar.

Tanken &r bl.a. att Telia successivt ska koncentrera sin verksamhet till denna del (hus
D/E). Parallella utrednings- och gestaltningsuppdrag till tre olika arkitektforetag har lett
fram till ett utformningskoncept, som tar stor hinsyn till befintliga byggnader. Den AXE-
vixel, som i dag finns i fastigheten pé plan 5, kommer att ligga kvar vilket innebér att
man i hus D river till plan 5 och bygger pé till totalt 10 vaningar mellan Lastmakargatan
och Jakobsbergsgatan. Pdbyggnaden begrénsas till den befintliga huskroppens djup och
gors indragen fran gatorna. Pabyggnaden skall upplevas som en pendang till den
glastillbyggnad som har gjorts i den forsta etappen i kvarteret. Hus E, mot
Norrlandsgatan, utrustas med en huvudentré som édven leder till nybyggnaden. Den
befintliga indragningen av den nedersta delen av fasaden mot Norrlandsgatan tas bort och
de understa vaningarna byggs ut till fasadlinje. I hornet Lastmakargatan/ Norrlandsgatan
byggs ett nytt glashus. Sammanlagt innebir ombyggnaden en tillkommande yta om

ca 5200 kvim BTA.

Forslaget innehaller dven ett forslag om att rita ut Norrlandsgatan och rusta upp marken
mellan hus E och Norrlandsgatan. Hér skulle d& en vacker plats kunna tillskapas med en
damm vid huvudentrén samt fler trdd. Darmed skulle marken Gverga till kvartersmark
och fastighetségaren tar ansvar for att rusta upp och sta for driften av denna plats.
Allménhetens tillgéng till det som &r blir kvartersmark sidkras med planbestimmelser.

Fastighetsdgaren ansvarar for att tillgéngligheten inom byggnaderna for
funktionshindrade blir god.

Forslaget innehaller inget tillskott pa parkeringsplatser.
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Miljékonsekvensbeskrivning

Luftféroreningarna i kvarteret kan man bara komma tillrdtta med genom trafikplanering.
En trafikplan for 6stra city dr under utarbetande. Ett forslag som diskuteras &r att leda ner
trafiken som skall till centraltunneln redan pé Birger Jarlsgatan. Detta skulle ha positiva
effekter pd trafiksituationen i kvarteret.

Man har gjort solljusstudier vid tva tillféllen, en i juni och en i september. Man kunde
konstatera att den foreslagna nybyggnationen innebar att de tva, delvis tre nedersta
vaningarna, fick forsamrade ljusférhallanden vid mattillfallet i september, medan de inte
alls paverkades i juni. Ovriga miljémal bedéms kunna klaras efter vissa atgérder i och
med ombyggnationerna i kvarteret.

Den foreslagna platsbildningen och glashuset vid Norrlandsgatan innebér att man
kommer vara tvungen att ta bort ca 2-3 st trid, av de 7 befintliga, varav det ena ir ett
gammalt och storvuxet trdd. Forslaget innebér att man ersétter dessa med ca 5 st nya trad
sa att det totalt blir ca 10 st trad.

Samrddsmdtet

Samradsméte dgde rum onsdagen den 28 november 2001. Narvarande var forutom
stadens representanter ca 15 st boende, pa Lastmakargatan, och en fastighetségare fran
grannfastigheterna. Tva kategorier av boende var representerade pa moétet, unga mén och
dldre par. Alla som deltog p& mdtet var positiva till planerna. De ansag att det skulle
kunna innebéra mer liv och rorelse pd gatan vilket de sdg som mycket positivt. I ovrigt sa
framforde de att de hade valt att bo i denna miljo och att de dérfor kunde acceptera de
fordandringar som forslaget innebér.

Stadsdelsndimndens synpunkter nér etapp 1, hus A+B+C, remissbehandlades i januari
2001.

Vid stadsdelsndmndens sammantride 2000-01-20 beslutade nimnden om remissvar
géllande forslag till ny detaljplan for del av kvarteret Jericho. Namnden svarade da att
den var positiv till det presenterade forslaget, som ligger vél i linje med ambitionerna for
Ostra city. Man sa vidare att nytillskottet av bostéder och butikslokaler i kvarteret &r
vilkommet men anség att det nya kontorshuset borde minskas i h6jd och placeras lingre
bort frén det planerade bostadshuset. Vidare framholl man att tradplanteringar pé gatorna
och gronskande gardar &r viktiga for boendemiljon och borde inrymmas i projektet,
liksom mdjlighet till kdllsortering. Likasa att anstringningar borde goras for att
ytterligare minska bullernivéerna frén ventilationssystemen.
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Forvaltningens synpunkter och forslag

Kvarteret Jericho ligger i Ostra City, som ir en utpriiglad kontorsstadsdel med relativt fa

butiker och andra publika verksamheter. Bdde Lastmakargatan och Jakobsbergsgatan har

karaktir av bakgator. De dr morka och folktomma, inramade av stora tunga fasader. I ett

forsok att atgdrda bl.a. detta har staden tillsammans med fastighetsdgarna inlett ett

gemensamt fornyelsearbete, s.k. gatusamverkansprojekt. Projektet syftar till att

e ldnka samman cityhalvorna med sammanbindande strék som Méster Samuelsgatan,

e skapa ny attraktivitet i viktiga gatustrak som Jakobsbergsgatan och Regeringsgatan,

e dterge gaturummen liv och trygghet med lysande skyltfonster i bottenvaningarna och
borttagande av morka prang,

e terstilla den integrerade staden med butiker, kontor och bostdder i en levande
blandning, samt

e iterskapa skalan i gaturum och fasader med maétt och indelning som bryter
storskalighet och monotoni.

Detaljplaneforslaget for kv Jericho ligger vél i linje med dessa ambitioner. Stadsdels-
forvaltningen &r 1 huvudsak positiv till detaljplanen. Planen m6jliggdr att det mycket
slutna kvarteret kan 6ppnas upp och inrymma butiker i bottenvéningarna vilket medfor
att omradet har potential att utvecklas till ett levande gangstrak. Detta skulle innebéra ett
mycket positivt inslag i denna del av city.

Forvaltningen kdnner dock en viss tveksamhet infor héjden pa den nya kontors-
tillbyggnaden, men anser inte att denna tveksamhet racker for att stélla sig negativ till
forslaget. Speciellt med tanke pa att de positiva reaktioner som framkom fran grannar pé
samradsmotet. Tveksamheten géller snarare att man forsdmrar forhéllandena for nagra av
de fa bostdder som finns i city ndr man nu har ambitionen att fi in fler boende till city
genom att tillskapa fler och bra bostéder i detta omrade. Det kan ju tdnkas att de som
flyttar in efter de som bor i fastigheterna i dag inte alls tycker att det 4r attraktivt med
morka ldgenheter.

Vidare ar det viktigt att anstringningar gors for att férhallandena for de nya och de gamla
invanarna ska bli s bra som moéjligt. Férvaltningen dr mycket positiv till den nya plats
som ingar i forslaget. Den bidrar till en bra ndrmilj6 for de boende samtidigt som det
dven ar onskvért med trddplanteringar pa de omgivande gatorna for att ytterligare “mjuka
upp” den typ av karga miljo som dr karaktiristisk for denna del av city. Med tanke pa att
forslaget innebdr ett nettotillskott pé ca 3 st trdd s& anser forvaltningen att det dr
acceptabelt att man tar bort ca 2-3 st befintliga. Forvaltningen vill dock i detta
sammanhang poéngtera att det &r mycket viktigt att man i samband med att man skriver
avtal for att 6verfora marken till kvartersmark far med driftsaspekten. Forvaltningen har
inget utrymme sin budget for de 6kade driftkostnader som den foreslagna platsbildningen
skulle innebéra. I detta ssmmanhang vill forvaltningen passa pa att podngtera vikten av
att all gatumiljo 1 omradet handikappanpassas vid en ombyggnad.
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Forvaltningen anser att det vore 6nskvért om man kunde inrymma négra parkerings-
platser i projektet. Detta med anledning av att omdaningen av city i vissa projekt innebar
att man bygger om parkeringshus ovan jord till bostidder/kontor vilket leder till att
tillgdngen pa parkeringsplatser minskar samtidigt som det inte finns ndgot som pekar pa
att behovet av parkeringsplatser minskar. Vidare vill forvaltningen stddja tanken pa att
leda ner trafiken till centraltunneln redan pa Birger Jarlsgatan. Detta skulle ge en mycket
positiv effekt for cityomradet.

Forvaltningen vill dven trycka pé vikten av att mojlighet till kéllsortering finns i
fastighetens gemensamhetsutrymmen sé att utrymmeskrévande och pa andra sitt storande
atervinningsstationer kan undvikas i gatumiljon och det d&r mycket angelédget att detta
kommer till stand.

Bilagor
1. Remisshandlingar ang. forslag t. Dp kv Jericho, sbk 2001-11-14.
2. Norrmalms barnchecklista, 2001-12-05.

(Bilaga 1 har tidigare utsints till nimndens ledaméter. Ovriga kan lisa materialet i
receptionen pa Tulegatan 13, eller rekvirera det hos registratorn, tel 508 09 017.)



