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Sammanfattning

Planforslaget innehéller 490 nya lagenheter 1 tre kvarter i omrédets norddstra del och
mdjligheter till nyskapande av parkmark i omradets véstra del. Det dr bra att s manga
bostéder tillkommer och att man dppnar upp omradet mot Vasaparken.
Stadsdelsforvaltningen forutsitter att byggandet foljer stadens program for ekologiskt
byggande. En ny friliggande forskola méste uppforas som erséttning for Kastanjebacken,
som kommer att rivas. Stadsdelsforvaltningen tillstyrker att gruppbostider och forskola
kommer att finnas i1 bostadshusen. Delar av de storre gatorna bor anldggas som
gardsgator. Vidare anser forvaltningen att en plats for parkteater bor tillskapas niarden
nuvarande i Vasaparken tas bort. Dessutom ifragasitter forvaltningen att alla nuvarande
parkeringsplatser i den nuvarande delen tas bort. Kostnaderna for tradskotsel och
snorojning liksom mojligheterna till dnnu bittre tillgdnglighet bor beaktas vid den
slutliga utformningen. Utformningen av atervinningsrum i bostadshusen och
utformningen av lekytor maste bevakas i genomforandet.

Box 3128, 103 62 STOCHOLM, BESOKSADRESS: TULEGATAN 13
TEN: 508 09 000, FAXx: 508 09 019
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Arendets beredning

Detta tjénsteutldtande har utarbetats inom stadsmiljo- och planeringsavdelningen efter
samrdd med barn- och ungdomsavdelningen samt vard- och omsorgsavdelningen —
bestillare. Norrmalms handikapprad har beretts 1dmna synpunkter den 7 oktober 2004.
Barnchecklista bifogas. Miljokonsekvensbeskrivning ingér i drendet. Information har
lamnats vid forvaltningsgruppen den 11 oktober 2004.

Bakgrund

Stadsbyggnadsndmnden godkénde 1 juni 2001 ett program for Sabbatsberg.
Stadsbyggnadskontoret har nu uppréttat ett detaljplaneforslag som innehéller ca 490 nya
lagenheter, varav 287 hyresldgenheter, och nytt gatunit i 6stra delen. Forslaget mojliggor
dven nyskapande av parkmark i omradets véstra del. Vidare syftar forslaget till att
sdkerstilla befintlig anvdndning samt att skydda kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Samradsmote dgde rum den 11 oktober. Synpunkter pa planforslaget ska senast den 5
november 2004 ha inkommit till stadsbyggnadskontoret. Planbeskrivning bifogas. Ovriga
handlingar finns tillgidngliga hos stadsdelsforvaltningens registrator resp. under
stadsdelsndmndens sammantréde.

I sitt forslag den 16 maj 2000 till yttrande Gver programmet for Sabbatsbergsomradet
ansag stadsdelsforvaltningen att den foreslagna exploateringen var for hog. Tankar pa
kontorslokaler avvisades. Vidare foreslogs att Lilla Adolf Fredriks skola skulle fa lokaler
i en ny byggnad tillsammans med erséttningslokaler for forskolan Kastanjebacken och att
flyttning av hela skolan skulle utredas. Behovet av gruppbostidder borde tillgodoses 1
bostadshusen. Behovet av ett nytt dldreboende ifragasattes. Forvaltningen ansag ocksa att
alla trad som dr mdjliga att bevara skulle bevaras och att en omfattande nyplantering
borde ske.

Stadsdelsndmnden beslutade den 25 maj 2000 att besvara remissen med
stadsdelsforvaltningens tjdnsteutlatande med vissa dndringar och fortydliganden.
Protokollsutdrag bifogas.

Forvaltningens synpunkter

Allmdint

Det &r bra att s& ménga nya bostéder kan tillskapas i Sabbatsbergsomradet och att man
Oppnar upp omradet mot Vasaparken. Lokaler for butiker, restauranger och caféer
forldggs till Dalagatan. Enligt stadsdelsforvaltningen bor det dven finnas plats for
uteserveringar pa trottoaren. Enligt uppgift 4r Locum i fiard med att sélja den fastighet dér
ett kulturhus foreslds. Den framtida anvandningen forefaller darfor ndgot oklar. Om det
blir restaurangverksamhet 1 huset bor det finnas mojlighet till uteservering pa torget.

Stadsdelsforvaltningen forutsétter att byggandet foljer stadens program for ekologiskt
byggande — resurseffektivt och miljdanpassat — samt drar lirdom av erfarenheterna fran
Hammarby sjéstads miljoprogram for byggande. I byggprocessen bor ocksa
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erfarenheterna frin Hammarby sjostad anvidndas nér det géller logistik for transporter till
och fran byggarbetsplatsen. I ovrigt har miljofragorna behandlats i
miljokonsekvensbeskrivningen.

Lokalgatorna inom omridet har en bredd av endast 15 meter. Trottoarer finns pd bada
sidor. Dessutom planteras trad langs husfasaderna. Om det ar trad med téta kronor
kommer de boende att uppleva det som morkt. Erfarenheten sidger att de boende kommer
att kréva att triden beskérs ofta for att traidkronorna kommer nira fasaderna vilket medfor
skugga och nedfall av 16v m.m. Av kostnadsskaél ar det mycket viktigt att det blir
tradsorter som inte viaxer s mycket och s& snabbt att man behdver beskira dem alltfor
ofta.

De smala gatorna ger 6kade driftkostnader ocksé nér det giller snohanteringen.
Framforallt saknas plats for upplag av ihopplogad sno i omréadet, vilket medfor behov av
tdta och dyrbara transporter for bortforsling av snd. Enligt den arbetsfordelning som f.n.
géller betalar stadsdelsnimnden kostnaderna for snordjning, rengdring och parkskétsel.
Valet av 10sningar i detaljplaneforslaget har uppenbarligen inte beaktat dessa kostnader.
Sa bor ske innan planen faststilles.

De offentliga stadsrummen

Genom den pigaende fordndringen av Vasaparken kommer platsen for evenemang och
parkteater att forsvinna. Enligt uppgift fran gatu- och fastighetskontoret skulle denna
parkteater erséttas av en ny plats 1 Sabbatsbergsomradet. Enligt planforslaget kommer
emellertid endast ett torg att finnas i anslutning till en byggnad for i huvudsak publik
verksambhet.

En ny parkteater finns inte med 1 forslaget. Det dr inte heller sdrskilt realistiskt att en
parkteater med ca 600 besokare per forestéllning ska kunna inrymmas i den dstra delen
av omradet med den utformning som ny foreslds. De boende vid Vasaparken har klagat
pa hoga ljudnivéer frdn den nuvarande teatern. Enligt stadsdelsforvaltningens mening bor
dock mdjligheterna att inrymma en parkteater 1 den vistra delen undersdkas. Det dr inte
acceptabelt om det inte kommer att finnas plats for storre evenemang varken i eller i
anslutning till Vasaparken.

Tillgdnglighet

I stadens program for handikappanpassning i utemiljon far det yttre gdngvéagnétet
maximalt luta 1:40-1:50. Inom planomradet uppfylls inte dessa lutningar pa gator pa
grund av befintliga nivforhdllanden utan gator lutar max 1:20. Enligt
stadsdelsforvaltningens mening bor déarfor gatorna utformas med pausplatser dir
rullstolsburna personer kan svdnga in. Man bor ocksd undersoka mojligheterna att lagga
gangbanorna sa att stigningen sker etappvis eller i1 slingor som dr mindre branta.

Det dr mycket positivt att balkonger och terrasser ska vara tillgéngliga i plan med
anslutande innergolv och att samtliga bostadskomplement ska nas av rérelsehindrade.
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Aven parkmiljén i den vistra delen bor goras tillginglig for handikappade.

Bostdder

Stadsdelsforvaltningen tillstyrker 1 huvudsak den foreslagna exploateringen for bostéder.
Det ar tillfredsstéllande att andelen hyresldgenheter dr s& hog som 59%. 1
programforslaget skulle byggnaden mot Dalagatan omfatta 4-6 vaningar. Nu planeras for
6-7 vaningar. Detta medfor forsdmrade ljusforhédllanden och att bebyggelsen ges ett
massivt intryck. Stadsdelsndmnden har ocksa uttalat sig for att Dalagatan ska forbli en
genomfartsgata, sd gatan kommer att vara starkt trafikerad dven i framtiden.
Stadsdelsforvaltningen har dock forstaelse for onskemadlet att inrymma ménga bostider i
det nya kvarteret ndrmast Dalagatan.

Sophantering kommer att ske pa konventionellt sitt inom planomradet. Sopor som
sorteras kriver en yta om 0,45 kvm/ldgenhet. Detta kan inte regleras i detaljplanen men
méste bevakas pa annat sitt i genomforandet. Atervinningsstationer pa gatan ska pé sikt
forsvinna.

Aven lekytors utformning maste bevakas. Dessa bor goras flexibla sé att de kan anviindas
av barn i olika alderar.

Det ér viktigt att det finns plats for rullstolar, &ven storre rullstolar, i husen. Det dr ocksa
viktigt att det finns barnvagnsparkeringsrum i husen. Nu planeras for 1,5 cykel per
lagenhet, vilket verkar vara i underkant. Vissa utrymmen kan anvéndas som alternativt
barnvagnsrum, rullstolsgarage eller cykelrum.

Verksamhetslokaler

Svenska Bostéder, som ska bygga kv C, ska inrymma tvéa gruppbostidder om vardera 5+ 1
lagenheter samt forskola. Projekteringen av de tva gruppbostdderna pagar och
forvaltningen har 1 planeringen avsett att dessa ska tillgodose behov for utvecklingsstorda
personer. Om behovssituationen medger kan vissa ldgenheter erbjudas personer som nu
bor i Norrmalms gruppbostédders satellitldgenheter varpd de senare kan erbjudas personer
med Aspergers syndrom eller likande funktionshinder.

Kvarter A har Anders Bodin AB forvirvat fran Stockholms lans landsting.
Stadsdelsforvaltningen och gatu- och fastighetskontoret forhandlar med byggherren om
att hir inrymma tva gruppbostdder om vardera fem ldgenheter. I forvaltningens planering
ar dessa avsedda for psykiskt funktionshindrade.

I kv B, dir bostadsréttslagenheterna kommer att finnas, har forvaltningen inte gjort
ansprak pa nagra verksamhetslokaler.
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Forskolan 1 kv C planeras omfatta tvd avdelningar och ska enligt utrednings- och
statistikkontoret och stadsdelsforvaltningen tillgodose det antalsméssiga behovet av
platser for de forskolebarn som kommer att bo i de 489 lagenheterna. P4 garden i
kvarteret maste enligt stadsdelsforvaltningen en del inhdgnas som forskolans gérd.

Detaljplaneforslaget innebér bl.a. att forskolan Kastanjebacken ska rivas. I ett annat
detaljplaneforslag, som har tidigarelagts, foreslas att en ny friliggande forskola ska
byggas vid Torsgatan sa att Kastanjebacken kan flytta dit innan den méste rivas om den
nu remitterade detaljplanen faststdlls. Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 27
september att uppdra till kontoret att ater prova alternativa l6sningar. En erséttning maste
naturligtvis stadkommas innan den nuvarande forskolan kan rivas.

Det dldreboende som fanns med i1 programforslaget finns inte med i detaljplaneforslaget.
De ldgen som 6vervégdes for dldreboende, bakom resp. bredvid Nya Hemmet, hor nu till
de lagen som Overvigs som alternativ lokalisering av forskolan. Laget bakom Nya
Hemmet anses dock numera orealistiskt p.g.a. att en ny byggnad dér skulle inkrékta pé
Glemmes terasser. Ett annat alternativ dr forskola i de nedre vaningarna i Nya Hemmet.
Stadsdelsforvaltningen har under hand fort fram ett forslag att de Gvre vaningarna i Nya
Hemmet skulle anvéndas som studentbostéder. Detaljplaneforslaget mojliggor en sddan
anvindning, vilket forvaltningen tillstyrker.

Stadsdelsforvaltningen anser fortfarande att om man river en friliggande forskola ér
endast en annan friliggande forskola ett acceptabelt alternativ. Om liget vid Torsgatan
inte accepteras kan inte Glemm terasser fa st hindrande i vigen for en acceptabel
16sning pa forskolans lokalisering. Enligt forvaltningens mening star saledes
stadsbyggnadsndmndens val mellan att avsta fran att riva Kastanjebacken eller att knapra
pa antingen Appellunden eller Glemmes terasser. Om férskolan som planerat byggs intill
Appellunden bor s& mycket som méjligt av Appellunden bevaras.

Kastanjebacken har 56 barn inskrivna, d.v.s. fyra avdelningar. Det aterremitterade
forslaget till en nya forskola vid Torsgatan inrymde emellertid sex avdelningar p.g.a. att
stadsdelens behov av att bygga ut forskoleverksamheten mot bakgrund av savil dkat
antal barn boende 1 stadsdelen som strdvan att minska barngruppernas storlek. Om
Kastanjebackens evakueringsbehov loses genom att fyra avdelningar uppfores i en
friliggande forskola kvarstar saledes ett 6nskemal fran stadsdelsforvaltningens sida om
fler forskoleavdelningar i Sabbatsbergsomréadet. Det alternativ som da ligger narmast till
hands &r de tvéa tomstéllda nedre vaningarna i det hus som Studiefrdmjandet delvis hyr
vid Vasaparken/Eastmansvégen (fd Mikrobiologiska laboratoriet). Forvaltningen har 1tit
undersoka mdjligheterna att inrymma forskola i det huset. Undersokningen visar att fyra
avdelningar kan inrymmas pé véningen 1 tr och personalrum m.m. pa bottenvaningen. En
forskola pa fyra avdelningar kraver emellertid en storre gard en vad det remitterade
detaljplaneforslaget medger. Aven om personalrummen skulle flyttas upp en trappa och
forskolan minskas med en avdelning ar garden for liten.
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Bestimmelsen i detaljplaneforslaget for det aktuella huset medger forskoleverksamhet i
viss utstrackning, vilket forvaltningen sdledes tillstyrker. Ddremot bor om mojligt garden
utokas mot det foreslagna kvarter D.

Lilla Adolf Fredriks skola disponerar f.n lokaler for slojdsalar och
mellanstadieverksamhet i en flygel till Klockhuset. Denna flygel kommer enligt det
remitterade detaljplaneforslaget att rivas for att bereda plats for bostéder. Att flytta hela
Lilla Adolf Fredriks skola till Sabbatsbergsomridet &r inte lingre aktuellt. Parallellt med
arbetet med detaljplaneforslaget har stadsdelsnimnden genomfort en 6versyn av
skolorganisationen pd Norrmalm. Utredningen har bl.a. visat att ndrmare 30 mnkr aterstir
att betala av den ombyggnad som gjordes av Lilla Adolf Fredriks skola &r 1992. Denna
investering kan knappast betalas av en ev. ny hyresgést i Lilla Adolf Fredriks skola.

Oversynen av skolorganisationen visade ocks4 att det finns en dverkapacitet pa platser i
grundskolorna pa Norrmalm dven sedan ett antal skolbarn flyttat in i
Sabbatsbergsomridet. Utredningen resulterade ocksa i en dverenskommelse med Adolf
Fredriks musikklasser att eleverna i Lilla Adolf Fredriks skola ska fé sin
slojdundervisning i Adolf Fredriks sljdsalar fr.o.m. ldsaret 05/06. Det minskade antalet
elever totalt gor ocksé att mellanstadieverksamheten flyttar in i Lilla Adolf Fredriks
huvudbyggnad frdn samma tidpunkt.

Om stadsdelsndmnden kommer att hyra de bdda nedre viningarna i f.d. mikrobiologiska
laboratoriet kan dvervégas att ndgot av Lilla Adolf Fredriks fritidshem flyttar frdn andra
annexlokaler till denna byggnads bottenvaning. Fritidshem har inte samma behov av gard
som forskolor. En nackdel med en saddan 10sning kan vara att barnen i Lilla Adolf
Fredriks skola behover forflytta sig 6ver den starkt trafikerade Dalagatan till och fran
skolans huvudbyggnad flera ginger om dagen. Barnen som bor i omrddet kommer
troligen att ga till Lilla Adolf Fredrik a&tminstone vid skoldagens borjan och slut. En
lekzon bor inrdttas som hallplats for barn som ska promenera i grupp till skolan.

Trafik och parkering

Forslaget innebér att Crafoords vag 6ppnas mot Tegnérgatan. For att undvika att
Crafoords vig anvénds for genomfartstrafik i omrédet bor delar av gatan anldggas som
gardsgata sa att hastigheten dimpas och omradet gors mer tillgdngligt for de boende.

En del av trafiken i det vdstra omradet &r transporter till och fran bl.a. sjukhuset. I
samarbete med Locum bor en effektiv logistik efterstrdvas for att minska utslépp till luft
och minska buller.

Totalt innehéller planforslaget ca 393 nya platser 1 garage under kvarteren.
Parkeringstalet ligger mellan 0,5 och 0,7 platser per 100 kvm. Enligt forvaltningens
mening talar detta for att en del hyresgéster/bostadsréttsinnehavare kommer att parkera
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sina bilar pé gatorna. Besokare till livsmedelshallen i1 kv A bor kunna parkera pa gatan
medan de gor sina inkdp. Den befintliga gatuparkeringen pa Dalagatan &r redan i
dagsliget fullt utnyttjad. Vid anldggande av ev. cykelfdlt pd gatan forsvinner dessutom 28
parkeringsplatser. I planforslaget anges att det innehaller c:a 100 nya besoks- och
angoringsplatser pa gatumark. A andra sidan forsvinner parkeringsplatser som f.n. finns i
den véstra delen for att mojliggora utokning av parken. Enligt stadsdelsforvaltningens
mening visar erfarenheterna fran bl.a. Hammarby sjostad att stockholmarna anvénder bil
1 storre utstrackning én planforfattarna 6nskar. Foljden blir otillaten parkering som bl.a.
medf{or den nackdelen att det forsvarar renhallningen och snérdjningen. Genom att
planera for bilpooler kan trafiken minskas. Stadsdelsforvaltningen forordar att nagra av
de nuvarande parkeringsplatser behalls i den viistra delen. Aven
handikapparkeringsplatser maste finnas.

Bilagor

1. Barnchecklista

2. Planbeskrivning

3. Protokollsutdrag fran stadsdelsnimnden den 25 maj 2000



