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Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan fér del av Norrmalm 3:40,
(0stra Jakobsgatan), i stadsdelen Norrmalm , S-Dp 2005-00770-54

Stadsbyggnadsndmnden beslutade den 24 februari 2005 att paborja planarbete
med plansamrad.

Stadsbyggnadskontoret har nu uppriittat ett detaljplaneforslag som syftar till att
mojliggdra uppforandet av ett flerbostadshus med ca 23 ligenheter och lokaler
i gatuplan pé Jakobsgatan mellan Regeringsgatan och Vistra Tradgardsgatan.
Projektet skall hdlla mycket hog kvalitet och rymma en upprustning av
gatumiljon i anslutning till det foreslagna bostadshuset.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hidrmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Oppet Hus kommer att hallas den 19 april 2006 kl. 11.00 — 13.00 i rum 2:026
(Gamla biblioteket), Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4.

PlanfGrslaget visas under tiden 3 april — 2 maj i FYRKANTEN i Tekniska
Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie ppettider. Kopior av
handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Néamndhuset, méandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 9.00
~ 15.00 (éndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas dven pa Norrmalms
stadsdelsforvaltning, Tulegatan 13, de tider da lokalen har Sppet samt pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforslaget limnas skriftligen och ska senast den 2
maj 2006 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor

Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

E-post: stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se

—_———
Wfb

Thomas Stoll

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Siindlista

Lansstyrelsen i Stockholm, Planenheten
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistforeningen, Region Stockholm
Fastighets- och saluhallskontoret
Markkontoret

Trafikkontoret

Milj6forvaltningen

Stockholm Vatten AB

‘Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholms brandférsvar

Norrmalms stadsdelsforvaltning
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
AB Storstockholms Lokaltrafik
Skonhetsradet

Stadsmuseiforvaltningen

Stockholms Stads Parkering AB

Sakigare enligt fastighetsforteckning
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Forslag

Detaljplan for del av fastigheten
Norrmalm 3:40 (6stra Jakobsgatan)
1 stadsdelen Norrmalm

i Stockholm

S-Dp 2005-00770-54

HANDLINGAR

Planen bestér av plankarta med bestdimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomfbrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att mojliggéra nybyggnation av ett flerbostadshus pa Jakobs-
gatan innehdllande ca 23 ligenheter och lokaler i bottenvaning mot gata samt
kéllarplan. Projektet ska rymma en upprustning av gatumarken runt om
byggnaden och framfor Jakobs kyrka.

Projektet skall bidra till att 6ka mangfalden i Stockholms innerstad, bade med
avseende pé gestaltning och innehall.
PLANDATA

Planomradet omfattar 6stra delen av Jakobsgatans stréickning mellan Regerings-
gatan och Vistra Tridgardsgatan. Planomradet omfattar ca 1440 m>.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Stockholms &versiktsplan 99 anger markanvindning stenstad fr planomradet
och planeringsinriktningen i City #r att tillvarata majligheterna att 6ka antalet
bostéder, liksom att komplettera med verksamheter som tillfor liv efter ordinarie
arbetstid.

Detaljplan

Gillande detaljplan for omradet, P1. 7274 A, &ndrad stadsplan for kv. Jakob
Storre och Jakob Mindre mm, frdn 1972 anger omradet som gatumark. De delar
av gillande detaljplan som omfattas av detta forslag sldcks ut och ersitts av den
nya detaljplanen. ‘

Riksintresse

Stockholms innerstad med Djurgarden utgor riksintresse for kulturmiljévarden
inom vilket ett antal miljéer och karaktérer i staden har valts ut som bést speglar
olika epoker — eller som kunnat beréitta nagot visentligt om dldre tiders syn pa
den bebyggda miljén. Planomréadet ingér i sin helhet i riksintresset och ligger i
direkt anslutning till flera av de milj6er som sérskilt pekats ut:

* 1600-talets stadsplanestruktur

= QGustav Adolfs Torg

»  Kungstridgirden

» Karaktirsforeteelser som broar, kyrkor, malmgérdar och palats

Fornldmning

Planomrédet ingér i fornl&mning 103. Alla fornldmningar kéinda eller ok#inda
omfattas av ett generellt skydd genom 2 kap KML. Fornlimningsomradet
omfattar och skyddar de delar av staden som var bebyggda under medeltid och
1600-tal. Detta innefattar #ven stadens vatten. Alla schaktarbeten méaste dérfor
foljas av Stadsmuseiforvaltningens arkeologer. Tillstind for schaktning inom
fornldmningsomraden sotks hos Linsstyrelsen. '

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Jakobsgatan tillhor gatustrukturen som lades ut §ver Norrmalm pa 1640-talet
men kan spéras tillbaka till medeltiden och den forsta etableringen av forstad
norr om Stadsholmen.

Gatan breddades frén de ursprungliga 7 meter till dagens 22,5 meter i detta
avsnitt for att mojliggora en dst-viéstlig genomfartsforbindelse fran Tegelbacken
till Nybroplan. I samband med framtagandet av den géllande planen i bérjan av
1970-talet var avsikten att gatan skulle fortsétta séder om Jakobs kyrka genom
rivning av flera fastigheter i kvarteret Jakob mindre.

Rivningarna av fastigheterna undantogs i géllande plan i véintan p4 att behovet
av forbittrade trafikférbindelser blev aktuella. Jakobsgatans norra fasad i
fastigheten Jakob Stérre vinklades in mot Jakobs kyrkas vistfasad for att sluta
gaturummet och tydliggora gatans planerade framtida strickning dver Jakobs
torg och Kungstréddgarden mot Nybroplan.

Jakobsgatans breddning till genomfartsled genomfSrdes aldrig fullt ut och delen
for planomradet utgor idag en extensivt yta.
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Jakobsgatan runt 1970 - fore rivningarna i kv Jakob Storre

Planomrédet stricker sig frén korsningen Regeringsgatan/Jakobsgatan

och vidare utmed Jakobsgatan fram till Vistra Tridgardsgatan. Omradet ir en
hardgjord yta med 12 planterade korsbérstrid.

Jakobsgatan trafikeras mellan Regeringsgatan och Vistra Tridgardsgatan enligt
trafikmétningar frén 1997 av ca 500 fordon/dygn.

Jakobsgatans avsnitt idag
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Planomradet grénsar till den starkt trafikerade Regeringsgatan med ca 14 000
fordon/dygn medan Jakobsgatan mellan Regeringsgatan och Malmtorgsgatan
trafikeras av 12 000 fordon/dygn.

Bebyggelsen i sddra Klara &r av karaktiren stenstad med slutna kvarter mot
gatan. Bebyggelsen har skiftande karaktir med stildrag fran flera epoker och
innehaller huvudsakligen kontor med verksamheter i bottenvaningarna mot
gatan. Omradet har mycket god tillgéinglighet med avseende pa kollektivtrafik.

Gaturummet i detta avsnitt &r breddad till 23 meter som smalnar av mot Jakobs
kyrka dér 6ppningen &r knappt 14 meter. Den foreslagna byggritten innebir en
ca 7, 5 meter bred volym som placeras parallellt med gatufasaden i kvarteret
Jakob Mindre. Jakobsgatan kommer i detta avsnitt minskas till en bredd av 8,5
meter medan grinden mellan det foreslagna nya huset och befintligt hus i
kvarteret Jakob Stérre varierar fran max 6,8 meter till ca 5 meter. Gavelfasaden
mot Regeringsgatan ska vara parallell med 6vriga fasader lings Regeringsgatan.
Byggnaden stricker sig som lidngst 48 meter fran Regeringsgatan, ungefir fram
till vinklingen i kvarteret Jakob Stérre.

Syftet &r att aterstélla gaturummets tidigare smala karaktér och skapa en forplats
till kyrkan. I kombination med att den nya byggnaden fér en stark arkitektoniskt
karaktér kan detta bidra till fornyelsen av en mer mangsidig och attraktiv
stadsmiljé i city.

Jakobsgatan dr en plats med goda bostadskvaliteter. Har finns stadens dldsta
offentliga tridgérdsanldggning/park, Kungstradgérden, alldeles nedanfor de
foreslagna bostiderna, hér finns ett bra serviceutbud och tillgingligheten med
kollektivtrafik &r mycket god.

Innerstaden &r en attraktiv och eftersokt boendemiljé av ménga och hir finns
en befintlig och fungerande infrastruktur. Att nyttja redan befintliga tekniska
anldggningar och samtidigt bygga i attraktiva miljder anser stadsbyggnads-
kontoret &r en langsiktigt riktig och god planeringsinriktning. Om nya bostider
istéllet placeras i perifera miljoer, i tysta miljer utan risk for 6verskridande av
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miljokvalitetsnormer, kan detta i lingden #nd4 innebira ytterli gare forsdmringar
av milj6n pa andra punkter i staden och regionen.

Stadsbyggnadskontoret menar att ett nytt bostadshus vid J akobsgatan p4 ett bra
séitt kompletterar stadsbilden i s6dra Klara samtidigt som man kan nyttja
befintlig infrastruktur pa ett fordelaktigt sitt.

Arkitektur och stadsbild

Avsikten 4r att skapa ett bostadshus som i sin utformning blir en attraktion i sig
samt genom sitt innehdll av bostider och lokaler i gatuplan bidrar till att
vitalisera denna del av city.

Den freslagna byggnaden #r ett smalt lamellhus bestende av fem véningar med
23 bostadslégenheter samt tva lokaler, bostadsentré och serviceutrymmen i
bottenvaningen. Byggnadens placering p platsen aterknyter till gatans
ursprungliga bredd vilket dramatiseras av blickfanget mot Jakobs kyrka.
Fonsterytorna dr generdsa och fritt placerade for att mojliggora de bésta ut-
blickarna och ljusinfallet i bostéderna. Ligenheterna nas fran ett centralt
trapphus med tillhorande galleri mot norr. Byggnaden har en for alla boende
gemensam takterrass for att kompensera franvaron av till huset horande avskiljd
gérd.

Byggnaden freslés vara sex viningar inklusive entrévaning och ges en
takfotsh6jd som ansluter i hojd till de omgivande kvarteren. Den foreslagna
byggnaden inordnas saledes hojdmissigt i den ordning som rader kring s6dra
Klara.

Fotomontage med foreslaget bostadshus sett fran Regeringsgatan, sandellsandberg AB

Den nya bebyggelsen utformas som en fristdende volym med skilda uttryck mot
de olika sidorna. Mot grianden mellan byggnaden och kv. Jakob Stérre ska
fasaden utforas ljust, forslagsvis glasad, for att skapa en attraktiv milj6 i grdnden
och de befintliga lokalerna i byggnaden mittemot. Gavlarna pé lamellhuset mot
torget/Jakobs kyrka och korsningen Regeringsgatan/Jakobsgatan ska gestaltas
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sérskilt med tanke pa det patagliga intrycket byggnaden kommer att utgéra i
stadsbilden.

I bottenvéaningen ska lokalerna mot gatan till stor del glasas upp. Entréer till
trapphus och lokaler ska #ignas sirskild omsorg i utformning och materialval.

Service

Omrédet ar vilforsorjt med service av alla slag. De tillkommande kommersiella
lokalerna i bottenvéaningen av det foreslagna bostadshuset kan bidra till att
ytterligare stimulera niromradets serviceutbud.

Kulturmiljo

Planomréadet kinnetecknas idag av spéren frén 60-och 70-talens rivningar i sédra
Klara likvil som av tidigare epokers byggnader och miljder. Jakobs kyrka utgor
idag fondmotiv frin Regeringsgatan och bildar med omgivande bebyggelse ett
vildefinierat stadsrum. Kontorsbebyggelsen i kvarteret Jakob Stérre, norr om
Jakobsgatan, har pa ett medvetet sétt utformats i skala och volym for att ansluta
till kyrkan och den #ldre bebyggelsen i kvarteret Jakob mindre. Jakobs kyrka,
Kungstriddgarden och Gustav Adolfs Torg dr utpekade som viktiga miljoer i
riksintresset Stockholms innerstad.

Den i detaljplanen angivna byggritten kommier att innebéra en pataglig
fordndring av upplevelsen av Jakobs kyrka frén Regeringsgatan. Jakobsgatan
kommer med den foreslagna bebyggelsen att ater f4 en bredd som motsvarar
situationen f6re 60- och 70-talens omvandlingar. Framfor Jakobs kyrka 4r
bostadshuset tillbakadraget for att skapa en mindre plats framfor kyrkporten.
Tillsammans med den tringre gatusektionen och den nya platsbildningen
framfor kyrkporten dr maélet att bibehélla intrycket av Jakobs kyrka som en
viktig karaktérsbyggnad i omradet.

Gatuutformning och trafik

Den foreslagna nya bebyggelsen innebér att dagens utformning av gatumiljén
behdver fordndras. Ambitionen &r att hela omradet runt det nya bostadshuset ska
utformas som en sammanhéllen attraktiv helhet. Flera viktiga entréer till
angrinsande verksamheter sdsom ndjes- och handelslokaler, kontorslokaler och
Jakobs kyrka ska nés och tydliggdras med en ny gestaltning av miljon.
“Torgplatsen” som bildas framfor kyrkporten och Hamburger Bors kommer i
storlek vara jamforbart med Tyska Brunnsplan i Gamla Stan och bor utformas
som ett mer intimt stadsrum. Biltrafiken pa denna del av Jakobsgatan kommer
vara kvar men ska underordnas stadsrummet och ske pé fotgéingarens villkor.
Utformningen av omradet ska samordnas med gestaltningen av Jakobs torg och
den kommande omdaningen av Gustav Adolfs Torg. Ett samarbete i denna fraga
har inletts med markkontoret, trafikkontoret och nigra av fastighetséigarna i
omradet.

Kollektivirafik

Planomrédet och det nya bostadshuset ligger i ett utomordentligt bra lage mitt i
City med direkt anslutning till tunnelbanans station Kungstridgarden, mindre 4n
10 meter fran bostadshusets entré, ca 450 meter till T-centralen och 600 - 700
meter till Cityterminalen/Centralstationen med pendeltdg, fj4rrtdg och Arlanda-
banan. Frin Jakobsgatan #r avstandet till Strémkajen med anslutning till
skérgdrdstrafiken ca 350 meter och inom en radie av 250 meter passerar ett stort
antal innerstadsbussar.
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Parkering och angoring

Foreslagen bebyggelse kommer att ha entréer till trapphus frén gréinden mellan
det nya huset och den befintliga bebyggelsen i kv Jakob Storre. Angoring med
bil till fastigheten sker dven den 6ver grinden/gagatan parallellt med den nya
byggnaden. Ytterligare studier kommer vidtas i samrad med stadens mark-
respektive trafikkontor.

Det foreslagna bostadshuset kommer inte ha garage eller andra parkerings-
mgjligheter inom den egna fastigheten. I ndromréadet finns dock parkerings-
garage inom vilka mojligheten bor utredas av fastighetsigaren att kunna ordna
erforderlig parkering (ca 13 platser) till den planerade bebyggelsen.

Tillgéinglighet
For god tillgdnglighet inom fastigheten enligt stadens ambitioner ansvarar
fastighetséigaren som i tidigt skede har anlitat sakkunnig i tillginglighetsfragor.

Teknisk forsorjning

Ledningssystem for VA, tele, el och fjérrvirme finns utbyggt i omradet. Ny
bebyggelse avses anslutas till befintliga ledningssystem.

Ovriga fragor om teknisk forsérjning behandlas i genomfdrandebeskrivningen.

KONSEKVENSER

De vésentligaste miljofrigorna att belysa och beakta i detaljplaneringen bedémer
milj6fdrvaltningen gélla buller och luftkvalitet. Dessutom tas hér upp dagvatten
och solforhéllanden.

Buller

En bullerutredning f6r den planerade bostadsbebyggelsen har gjorts av
Ingemansson Technology AB. De bullerkéllor som belastar den planerade
bebyggelsen dr Regeringsgatan och Jakobsgatan, med en trafikvolym om ca
12 000-14 000 fordon/vardagsmedeldygn.

Principlosning for vadringsfonster, sandellsandberg AB
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Bullernivéerna som den planerade bebyggelsen kommer att utséttas for fran
den omgivande trafiken &r i vissa avsnitt hoga. Ut6ver buller fran trafiken
forekommer bullerkéllor i grannskapet fran nattklubbsgister, kyrkklockor och
nattflanérer.

Detaljplanen har utformats med en bestimmelse som reglerar att minst hilften
av boningsrummen i varje lgenhet har 6ppningsbart fonster som inte 4r utsatt
or ljudniva 6ver 55 dB(A) ekvivalent (friféltsvirde for dygn).

De virden som fram kommit i utredningen &r att fasaden mot Regeringsgatan
har ekvivalenta nivéer pa mellan 61-65 dB(A) och nivéer mellan 56 - 60 dB(A)
for cirka tva tredjedelar av langsidorna lings Jakobsgatan. Malet hogst 55 dB(A)
utanfor minst hélften av boningsrummen i varje ligenhet kan inte innehéllas utan
sérskilda &tgérder. Genom att forse ldgenheterna med burspréksliknande fonster
mot Jakobsgatan som skidrmar av buller fran Regeringsgatan, kan mélet inne-
hallas.

Med lampligt val av fonster och uteluftsdon kan god ljudmiljé inomhus erhallas
med stéingda fonster.

Bullernivén pé uteplatsen som planeras pa plan 5 &r med avsedd utformning

hogst 55 dB(A) ekvivalentniva respektive 70 dB(A) maximalnivi. Eventuellt

buller fran installationer pa angrinsande byggnader maste studeras och vid

behov om mojligt atgirdas.

Bullernivéerna 4r héga, men kontoret bedémer att avstegsfall B (enl. skriften

Trafikbuller och planering I, lansstyrelsen m.fl. 2006) kan klaras, dvs:

- Inomhusriktvérdena klaras genom limpligt utformade fasader och fonster.

- Utomhusriktvérden klaras for hélften av boningsrummen genom en
omsorgsfull planering av ldgenheterna.

- Uteplats om hogst 55dB(A) kan anordnas antingen pa balkong eller pa gérd.

Stadsbyggnadskontoret anser att bostadsprojekt alltid bér planeras som en
sammanvégning av olika intressen till en bra helhetslosning. Utgangspunkten
ir stadens strategi for en 14ngsiktigt hallbar utveckling och ett helhetsperspektiv
pa ménniskors livskvalitet och hélsa. Ur hélsosynpunkt 4r det avgorande att
inomhusriktvérdena alltid méste klaras vid nybyggande.

Det finns platser i staden dir Riksdagens angivna riktvirden for trafikbuller
klaras utan avsteg eller speciella atgérder. Dessa platser dr dock ofta grén-
omraden och ligger generellt langt fran kollektivtrafik av hog kvalitet. Om

nya bostéder enbart skulle byggas i dessa ldgen skulle invdnarna i dessa
bostdder i hog grad tvingas vilja bilen som transportmedel, vilket innebér 6kad
trafik, simre miljé och hégre bullernivéer pa andra platser. Den foreslagna .
bostadsbebyggelsen dr beldgen centralt i Stockholm och med god tillgéng till
kollektivtrafik.

Stockholms stad &r vidare landets storsta kommunala vighallare, med ansvar
for drygt 160 mil gator och viigar. Staden har sedan borjan av 1970-talet arbetat
aktivt och medvetet for att atgérda bullerstdrningar, orsakade av trafik pa det
kommunala vignétet. 25 000 fonster i 8 500 l4genheter lings 5 mil gator har
bytts ut och 4 mil bullerskyddsskdrmar/vallar har byggts. Ett exempel pa de
resultat som har uppnatts 4r att antalet ldgenheter med inomhusbuller dver

35 dB(A) har reducerats med ca 90 % sedan 1970. Bullerskyddsarbetet
fortsitter och ett tgdrdsprogram till och med ar 2010 haller pa att tas fram. I
stadens budget for 2005 och flerarsprogram 2006-2008 &r 15 respektive 20
miljoner kr per ar avsatta for detta bullerskyddsarbete.
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Med hénsyn till ovanstaende bedémer kontoret att avstegsfall B dr motiverat,
och att den i planen foreslagna bebyggelsen #r acceptabel ur bullersynpunkt.

Luftkvalitet

Fran och med &r 2006 kommer en miljékvalitetsnorm gillande kvivedioxid-
nivéer utomhus att tas i bruk inom hela EU-omradet. Enligt den forordning som
antagits av Sverige far dygnsmedelvirdet 60 mikrogram kvivedioxid per kubik-
meter luft inte 6verskridas mer 4n sju dygn per &r.

Vid éarskiftet 2004/2005 tridde en liknande miljokvalitetsnorm for partiklar,
PM10, i kraft. Partikelnormen innebr att dygnsmedelvirdet 50 mikrogram
partiklar (PM10) per kubikmeter luft far 6verskridas hogts 35 ganger per ar.

Generellt kan ségas att Regeringsgatan &r utsatt for forhdjda vérden av PM10
och &r en av de gator i staden som i prognoser for framtida virden inte kommer
att uppfylla miljckvalitetsnormen om inga &tgirder genomfors. Vidare kan ocksa
forenklat siigas att det 4r svérare att klara PM10-gréinsviirdena 4n grinsvérdena
for kvivedioxid. Detta hiinger ihop med att kvivedioxidvirdena forbittras i takt
med att bilparken moderniseras och bilarna fir bittre reningsmdjligheter. PM10-
vérdena grundar sig till stor del p& partiklar som slits frén végbana och dick,
framfGr allt genom anvéindandet av dubbd:ick.

Dessa virden kommer endast marginellt att forbéttras om inte atgirdsprogram
eller liknande infors for att bland annat minska dubbdicksanvindandet.

Markkontoret har 1tit Stockholms och Uppsala Lins Luftvirdsforbund (SLB)
genomfdra studier pa platsen for nu foreslagen bebyggelse utifran luftkvaliteten
géllande kvivedioxid samt partiklar, PM10.

Berdkningarna i spridningsberékningen for denna del av Jakobsgatan omfattar
redovisning av ett O-alternativ och utbyggnadsalternativ ar 2007. Utéver ovan-
stdende berdkningar har dven gjorts en bedémning av kvivedioxidhalterna i
omradet.

I 0-alternativet 6verskrids miljokvalitetsnormen for dygnsmedelvérdet av PM10),
50 pg/ms, pd Regeringsgatan och pa Jakobsgatan mellan Regeringsgatan och
Malmtorgsgatan 2007. P4 den del av Jakobsgatan som planeras bebyggasd v s
strdckan mellan Regeringsgatan och V. Tridgardsgatan ligger halterna pé ca 34-
38 pg/ms.

Nollalternativ. Berdknad halt PM10 som 90-percentil dygnsmedelvérde ér 2007, SLB-analys.

739 gt 3950 g’ 30 uginy’
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Utbyggnadsalternativ. Berdknad halt PM10 som 90-percentil dygnsmedelvirde ar 2007, SLB-
analys.

27-39 pgnd’

Jam{fort med O-alternativet bedémer SLB-analys att halterna kommer att 6ka
invid samtliga husfasader som vetter mot befintlig gatukorsning Regerings-
gatan/Jakobsgatan som planeras fortitas. Hur mycket halterna okar gir €j att
kvantifiera p g a av de komplicerade ventilations- och spridningsforhallandena.
De eventuellt paverkade fasaderna avser inga bostadshus. SLB-analys bedomer
trots detta att planerat bostadshus forsvarar uppfyllande av miljékvalitetsnormen
1 korsningen Regeringsgatan/Jakobsgatan.

P& den del av Jakobsgatan som bebyggs beriknas inte halterna av PM10 ska
jamfort med O-alternativet. Halterna kommer fortfarande att ligga under miljo-
kvalitetsnormen pa Jakobsgatan, delen mellan Regeringsgatan och V. Trid-
gardsgatan.

Enligt tidigare genomford kartliggning av kvivedioxidhalter i Stockholms stad
ar 2006 sa varierar halterna pa aktuell del av Jakobsgatan mellan 24- 36 pg/ms.
Pa Regeringsgatan och pd Jakobsgatan (delen mellan Regeringsgatan och
Malmtorgsgatan) varierar halterna mellan 36-48 pg/ms. Planerad bostads-
bebyggelse kommer att forsémra utvidrings- och utspidningsméjligheterna pa
omnimnda gator.

Stadsbyggnadskontorets slutsats &r att det planerade bostadshusets paverkan #r
sd marginell att det inte kan hivdas att forslaget skulle medverka till att normen
overtrids. Kontoret inser att forslaget med nya bostdder pa platsen innebir ett
byggande i en miljé som redan idag har hoga halter av luftféroreningar och dir
miljokvalitetsnormerna f6r partiklar (PM10) dr svara att uppfylla.

Projektet kan utformas sé att bostadsmiljon i de nya ldgenheterna inte paverkas
negativt. Det 7,5 meterbreda bostadshuset innebér en s liten foréandring av
genomluftningen pa platsen att den inte gatt att teoretiskt beriikna.
Miljskvalitetsnormen for kvivedioxid, 60 pg/m’, kommer inte att Sverskridas pa
nagon gata inom det aktuella omradet &r 2007.

En viktig faktor f6r inomhusmiljon for planerat bostadshus dr varifran tilluften
tas. Tilluft via takniva innehaller generellt ligre partikelhalter jaimfort med
luft tagen via fasad som vetter mot en trafikerad gata.

Ventilationssystemets utformning dr ocksa betydelsefull dir framfbr allt de
grova partiklarna kan fingas upp i filter. Ett dtgérdsprogram for att klara
miljokvalitetsnormen for PM10 faststélldes i december &r 2004 av regeringen.
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Till &r 2007 kan atgirdsprogrammet eventuellt forbittra mojligheterna att klara
normen for PM10 p4 Regeringsgatan och Jakobsgatan. I utredningen har dock
ingen hénsyn tagits till nagon effekt pa halterna av forvintade dtgérder, eftersom
nagon effekt av beslutade tgirder dnnu inte kan ses.

De atgérder for att forbattra luftkvaliteten som diskuteras i rapporten 4r inget som
detta enskilda planarbete kan villkora for att m&jliggora nu foreslagen byggnation
dé de atgirder som foreslés inte direkt initieras och regleras av staden.

Sammantaget kan konstateras att 6kningen av halterna med foreslaget hus ej gér
att kvantifiera p g a av de komplicerade ventilations- och spridningsfsrhall-
andena. Ett nytt hus pa platsen medfor flera positiva konsekvenser och stads-
byggnadskontoret menar att nya bostéder pa platsen 4r bra ur ett 6vergripande
miljoperspektiv.

Stadsbildsméssigt kompletteras h6rnan i gaturummet Regeringsgatan/
Jakobsgatan, man utnyttjar befintlig infrastruktur p4 ett effektivt sitt och man
bygger i ett mycket bra kollektivtrafiklige vilket minskar behovet av bildkande.
Detta i sin tur medfor att kompletteringen i mindre utstréickning bidrar till en 6kad
milj6belastning inom regionen i och med att det centrala och kollektivtrafiknira
laget utnyttjas, 4n om de nya bostiderna hade forlagts till ett omrade som var mer
beroende av privatbilism och sémre kollektivtrafikforsorjt.

Dagvatten

Lokalt omhéndertagande av dagvatten bedoms som begrénsade d4 omradet
bestér av hardgjord gatumark och méjligheter att ta hand om dagvattnet 4r
relativt smd. De ytor som #r mdjliga for infiltration bér dock anvindas for detta
dndamal.

Solstudier

Foreslagen byggnad kommer att skugga delar av omgivande bebyggelse, fram-
forallt kontorsfastigheten i kv Jakob Storre norr om planomradet, samt om-
givande gatumark. Lagenheterna i det foreslagna bostadshuset vinder sig i
huvudsak mot den nigot bredare sektionen for Jakobsgatan i soder. Trots detta
kommer de nya bostiderna endast i begrinsad omfattning nés av direkt solljus.

Stadsbyggnadskontoret bedémer att dessa besvirliga dagsljusforhallanden kan
accepteras genom kompensation av omrédets andra kvaliteter och hga standard
pa det offentliga rummet.

MEDVERKANDE

Uppriéttandet av planhandlingarna har gjorts av stadsbyggnadskontoret i
samverkan med markkontoret.

Arne Fredlund

Planchef Thomas Stoll
Handldggare

Bilaga:

- lllustrationer och solstudier over foreslaget bostadshus, sandellsandberg AB
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BAKGRUND

Planen syftar till att mojliggéra nybyggnation av ett flerbostadshus, inne-
hallande ca 23 lagenheter, lokaler i entréplan samt kéllarplan pa Jakobsgatan
mellan Regeringsgatan och Vistra Tridgardsgatan. Projektet ska ocksd rymma
upprustning av gatumiljén runt byggnaden och framfor Jakobs kyrka.

Gatu- och fastighetsndmnden (nuvarande markkontoret) anvisade 05-02-15
mark for bostadséndamal inom fastigheten Norrmalm 3:40 till

sandellsandberg AB.

Lagenheterna foreslas upplatas med bostadsriitt.

Stadsbyggnadsnidmnden beslutade den 24 februari 2005 att uppdra &t
stadsbyggnadskontoret att pabérja planarbete med plansamrad.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Agoforhallanden ‘
Detaljplaneforslaget beror endast stadens fastighet Norrmalm 3:40 som idag
utgdr gatumark.

Tidplan

Planen upprittas med s k normalt forfarande men utan s#rskilt program, som
inte bedoms nodvindigt i detta fall. Samrad ska genomforas under mars 2006
och ett antagande berdknas tidigast ske halvarsskiftet 2006.

Eftersom forslaget innebiér en vésentlig forindring av allmén plats kan
forslaget beh6va antas av kommunfullmaktige.

Byggstart kan tidigast ske vid tidpunkten for laga kraftvunnen detaljplan.
Byggtiden kan antas vara 1 — 1,5 &r. lIordningstéllande av gator och allmin
plats samordnas med ett genomfbrande av bebyggelsen. Mot bakgrund av detta
kan inflyttning ske 2008.



2 (4) S-Dp 2005-00770-54

Genomforandetid
Planens genomftrandetid &r 5 ar fran och med det datum planen vinner laga
kraft.

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av detaljplan med tillhdrande
handlingar. Kontoret ansvarar &ven for efterfoljande bygglovgivning.

Avtal och dverenskommelser mellan staden och blivande fastighetsdgare
uppréttas mellan parterna.

Fatighetsigaren ansvarar for uppforande, drift och skétsel av bebyggelse pa
kvartersmark. Staden ansvarar for anléggande, drift och skétsel av allmén gatu-
och platsmark.

Huvudman for allménna gator, va-ledningar, el och fjarrvirme dr staden genom
sin markndmnd, Stockholm Vatten AB respektive AB Fortum Virme.
Huvudman f6r data- och teleledningar &r STOKAB och Telia AB.

Ovanstdende huvudmén svarar for eventuella ombyggnader av dessa allméinna
anldggningar.

Avtal
Foljande avtal méste tréffas for att detaljplanen skall kunna genomforas:

- Exploateringsavtal mellan markndmnden och sandellsandberg AB

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp
Med anledning av planerad byggnads hégsta tappstille kan eventuellt intern
tryckstegring erfordras.

Dagvatten

Hela detaljplaneomradet dr hardgjort. Forutséittningarna for lokalt
omhindertagande (infiltration) av dagvatten beddms inte sérskilt goda mot
bakgrund av markforhallandena i omrédet. Dagvatten skall, om s &r méjligt,
fordrdjas alternativ anslutas till befintligt avlopps/dagvattensystem.

Grundldggningsforhallanden

Forutséttningarna for grundliggning av bebyggelsen avses studeras mer i detalj
under den fortsatta projekteringen. Sérskilt skall beaktas nirheten till
tunnelbanan.

Buller

Det bullerutsatta laget behdver sdrskilt beaktas. En del foreslagna atgiirder
behover vidtas for att uppna kraven enligt avstegsfall B vilket innebér minst
halften av antalet boningsrum i varje ldgenhet har 6ppningsbart fonster som
inte &r utsatt for ljudniva 6ver 55 dB(A) ekvivalent (frifiltsvirde for dygn).
I den fortsatta projekteringen krévs inventering av pa platsen konstaterade
bullerkéllor sésom flaktar mm i angrédnsande fastigheter som ger hoga
bullernivéer framforallt pa terrassen.
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Brand

Med hénsyn till foreslagen byggnads nérhet till omkringliggande fastigheter
projekteras byggnaden limpligen i samrad med Stockholms brandforsvar.
Sérskilda krav kan komma att stillas pa till exempel ventilationsanliggning,
utrymningsvégar och fonsterglas.

Gator och mark
Fragor som ror gestaltningen av gatumiljon och trafiklésningar i anslutning till
projektet utreds och utformas i samrdd med markkontoret och trafikkontoret.

Storningar under byggskedet

I samband med grundliggning och andra arbeten under byggtiden skall
storningar pd omgivningen minimeras med hinsyn till arbetande och
verksamheter i omradet.

Byggetablering

Négon plats for byggetablering har dnnu inte identifierats. Hansyn med
avseende pé eventuella storningar skall tas till omkringliggande
fastigheter/verksambheter.

Fjdrrvirme
Staden och byggherren ska utreda mojligheten om byggnaden kan forsorjas
med fjérrvirme.

EKONOMISKA OCH FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Marken utgér en del av stadens fastighet Norrmalm 3:40. Narmast angrinsande
fastigheter &r Jakob Storre 18 som #gs av staden och upplats med tomtratt till
Fastighets AB Skjutsgossen Nr 8 & Co K/B, Jakob Mindre 11 som dgs av
MIDROC Properties AB, Jakob Mindre 4 som #gs av danska staten och Jakob
Mindre 5 som &gs av staden och upplats med tomtritt till Stockholms
Handelskammares Service AB. Jakobs kyrka med tillhérande fastighet
Lantmétaren 2 &gs av Stockholms domkyrkoforsamling.

Fastighetsbildning

Detaljplanen berér endast del fastigheten Norrmalm 3:40 som #gs av staden. I
samband med ett genomforande av detaljplanen bildas en ny fastighet genom
avstyckning. Nagon ny fastighetsplan behover inte upprittas.

Servitut
Riétten att anvéinda omrade som i detaljplanen betecknats med x for
allmén gang- och cykeltrafik sikras med servitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Det foreslagna projektet medfér bade kostnader och intéikter for staden.
Fatigheten Norrmalm 3:40 dgs av staden och intikter utgors av det markvirde
som skapas vid planldggningen. Stadens utgifter utgors av utredningsarbeten,
forberedande markarbeten och anléggning av gator och ledningar. Dessa
finansieras ver markkontorets budget om inte annan Sverenskommelse fattas
mellan berdrda parter.
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Grundldggning och flytt av ledningar behdver utredas noggrannare och
paverkar ekonomin i projektet.

Kostnader och ansvarsférdelning for upprustning/satsning pa omradets gatu-
och nérmilj6 i anslutning till foreslagen byggnad behdver utredas noggrannare.

Markkontoret bedomer, pé basis av grova kostnadsuppskattningar, att
exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Projektet kommer inte i négon stor omfattning paverka stadens driftkostnader.
MEDVERKANDE

Uppréttandet av planhandlingarna har gjorts av stadsbyggnadskontoret i
samverkan med markkontoret.

Tt SN
Arne Fredlund

Planchef Thomas Stoll
Handlédggare



