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Till

Remissinstanser enligt sindlista
Sakégare m.fl.
Stadsbyggnadsnimndens ledamoter
och ersittare

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for Jakob Storre 18, i
stadsdelen Norrmalm, S-Dp 2005-20686-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebir en
pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad inom fastigheten Jakob Storre 18 med tvé
véaningsplan.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hdrmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

OPPET HUS kommer att hallas den 16 maj 2006 kl. 12.00-13.00 i Bolindersalen
9:035 i Tekniska Niamndhuset, Fleminggatan 4

Planforslaget visas under tiden onsdagen 3 maj — onsdagen 7 juni i FYRKANTEN
i Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie Sppettider. Kopior
av handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Nimndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 ~ 18.30, fredag 9.00 —
15.00 (dndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas dven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforslaget limnas skriftligen och ska senast onsdagen
den 7 juni 2006 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Den som inte framf6rt skriftliga synpunkter under samrad och eventuell beténketid,
har inte ritt att 6verklaga ett eventuellt beslut att anta planen.

Thomas Stoll

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besdoksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Séndlista

Linsstyrelsen i Stockholm, Planenheten
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Fastighets- och saluhallskontoret
Markkontoret

Trafikkontoret

Milj6forvaltningen

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholms brandfrsvar
Stadsdelsforvaltning Norrmalm
Stadsbyggnadsnidmndens handikapprad
Sakigare enligt fastighetsforteckning
Skonhetsradet

Stadsmuseiforvaltningen

S-Dp 2005-20686-54
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Thomas Stoll
Tfn 08-508 27 351

Firslag

Detaljplan for

Jakob Storre 18

i stadsdelen Norrmalm
i Stockholm

S-Dp 2005-20686-54

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor denna planbe-
skrivning samt genomforandebeskrivning.

Forslaget bedoms inte medfora ndgon sddan miljopaverkan att reglerna om milj6-
konsekvensbeskrivningar enligt PBL 5 kap 18 § eller MB 6 kap 4r tillimpliga.

w

Planomrddet, fastigheten Jakob Storre 18
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att mojliggdra en pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad
med tva vaningsplan for att tillskapa ytterligare attraktiva arbetsplatser och kunna
effektivisera anvindningen av befintliga kontorslokaler. Projektet ska medverka i
och bidra till omvandlingen av gatumiljon pd Jakobsgatan tillsammans med ett
foreslaget nytt bostadshus intill det befintliga kontorshuset pa stra Jakobsgatan (S-
Dp 2005-00770-54). Enligt planforslaget for 6stra Jakobsgatan skapas en liten torg-
plats mot Jakobs kyrka, som tillsammans med butik och servering i bostadshuset
och en medveten gestaltning av marken ska tka omrédets attraktivitet. Tillsam-
mans #r projekten avsedda att bidra till en tryggare stad och en mer levande stads-
bild. Projekten dr ocksd avsedda att dramatisera stadsbilden mot Regeringsgatan.

PLANDATA

Planomrade
Planomradet utgors av fastigheten Jakob Storre 18 lings Regeringsgatan mellan
Kocksgrind och Jakobsgatan och omfattar ca 4500 kvm.

Markigoforhallanden
Skjutsgossen nr 8 & Co KB (AP Fastigheter AB) ér tomtréttshavare till fastigheten
Jakob Storre 18. Lagfaren Agare till fastigheten dr Stockholms kommun.

Flygbild befintlig bebyggelse

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Stockholms 6versiktsplan 1999 ingar kvarteret Jakob Storre som en del av ‘
»steristaden”. Till ”stenstaden” riknas den rutnitsindelade, tita och slutna delen av
innerstaden samt City. Inom detta omrade bor en varierad markanvéndning

bibehallas.
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Detaljplan

For huvuddelen av omradet giller detaljplan Pl. 7274A, fran 1972, som anger
omradet som byggnadskvarter for kommersiellt &ndamal med parkering i undre
plan. En mindre del av fastigheten mot Regeringsgatan omfattas av Dp 2002-
05497-54, fran 2003, som anger omradet for kontor med handel i bottenvaningen.

Planomrédet ligger inom fornldmning 103 dir ldmningar frdn medeltiden och
1600-talet kan forvintas. Omfattar arbetsféretaget ingrepp i mark eller vatten ska
sarskilt tillstand sokas hos Linsstyrelsen enligt 2 kap. 12 § kulturminneslagen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund

Den ildre bebyggelsen inom fastigheten Jakob Storre 18, tidigare Beridarebanan
53, revs under 1970-talet i samband med citysaneringen. Den nuvarande bygg-
naden uppfordes 1974-75 som en kontorsfastighet i 6 vaningar ovan mark. Arkitekt
dr Boijsen & Efvergren. Byggnaden kom till efter flera 4r av motgangar i samband
med diskussionerna kring rivningarna av Klarakvarteren. Regeringsgatan och
Jakobsgatan breddades bada for att motsvara den 6kade biltrafik som foérvéntades
uppsté. Jakobsgatan breddades aldrig fullt ut och har idag p& den delen som ber0rs
i detta projekt inga stora trafikméngder. Under februari 2005 godkinde stadsbygg-
nadsnimnden och gatu- och fastighetsndmnden en startpromemoria/markanvisning
for del av 6stra Jakobsgatan med forslag pa ett nytt bostadshus (S-Dp 2005-00770-
54) i ndra anslutning till den i denna plan avsedda fastigheten Jakob Storre 18.

Befintliga forhallanden

Byggnaden, som hir foreslas byggas pa, bestér idag av 8 vaningar varav tva vin-
ingar under gatuplanet med parkering, forrdd och tekniska utrymmen, ett butiks-
plan och kontor &ver dessa. Det Oversta kontorsplanet 4r utformat som en tak-
véning indragen frén fasadlivet. En av tunnelbanestationen Kungstriadgardens upp-
géngar ligger i husets horn mot Jakobsgatan/Regeringsgatan och restaurangen
Hamburger Bors ligger i lokalen 6ver tunnelbanehallen. Det stora pelarfria scen-
rummet 4r en konsekvens av att konstruktionen 6ver t-banans valv inte far belastas.
Den Oscarianska matsalen som lag i kv Beridarebanan ateruppfordes i ursprungligt
skick i Hamburger Bors nya lokaler. Gallerians parkeringshus och godsmottagning
har en av sina in- och utfarter placerad i byggnadens gatuplan mot Regeringsgatan.

Forslag

Det befintliga husets takvaning mot Regeringsgatan bearbetas i dess fasadutform-
ning och huset byggs pd med tva nya kontorsvaningar samt en indragen takteknik-
vaning med ett modernt uttryck. Det innebdr att byggnaden blir i huvudsak tva van-
ingar hogre dn idag. Nettotillskottet foreslas bli ca 5500 kv BTA. Pabyggnaden
ska goras med befintliga hyresgister kvar.

Foreslagen pabyggnad ansluter till husets strama arkitektur. Det befintliga husets
horisontella linjer och starka rytmisering tas upp i de nya fasadernas uttryck, i form
av fasadens utskjutande delar. Dessa forstorade bursprak ger inre rumsliga
kvaliteter och bildar intressanta tillskott 1 miljon mot Regeringsgatan. Den
befintliga bruneloxerade aluminiumfasaden bildar sockel for den nya pabyggnaden
som far delar av fasaden indragen fran gatans fasadliv. Med storre létthet i glas och
stél reser sig den nya kontorskroppen och skapar en intressant kontrast mot
befintliga, relativt slutna fasader. Fasaderna inét i kvarteret, mot Vistra
Tradgardsgatan, ges ett mer aterhallsamt intryck med mindre uppglasad fasadyta,
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for att mota den #ldre bebyggelsen, samt att under kvillstid bilda en
sammanhéllande front mot Kungstradgarden och Jakobs kyrka.

Entrén till Hamburger Bors byggs om och minskas. Utformningen av denna &r
dven beroende av planerat bostadshus pa Ostra Jakobsgatan.

R S

Perspektiv dver hornet Regeringsgatan/Jakobsgatan

Perspektiv lings Regeringsgatan

Sektion genom kvarteret som visar pdbyggnadens hdjd i relation till omgivningen
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Nattperspektiv fran Stromkajen

Perspektiv fran Kungstrddgdrden

Ljusforhallanden

En solstudie har tagits fram av White arkitekter som visar att vid sommarsolsténd,
formiddag klockan nio, jamfort med befintlig situation en viss 6kad avskuggning
av Regeringsgatan. 1 dster paverkas kvarteret marginellt da gardarna ligger i
skugga pa eftermiddagen redan utan pabyggnad.

Skuggstudie for sommarsolstand kl 09.00, befintli Skuggstudie for sommarsolstind kI 09.00, med
byggnad. pdbyggnad.(rod férg visar pdbyggnad)
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Skuggstudie for host/vardagjamning ki 15.00, Skuggstudie for host/vardagjdmning kl 15.00, )
befintlig byggnad. pabyggnad (rid firg visar pdbyggnad)

Trafik och parkering

Jakobsgatan trafikeras mellan Regeringsgatan och Vistra Tradgérdsgatan enligt
trafikmétningar fran 1997 av ca 500 fordon/dygn. Regeringsgatan har vid plan-
omradet ett trafikflode pa ca 14000 fordon/dygn. Planomradet ligger i anslutning
till Kungstriadgéardens tunnelbanestation vilket ger goda forutsétningar for en hog
kollektivtrafikanvidndning hos de kontorsanstéllda som tillkommer pa grund av om-
byggnaden. En viss trafikokning kan dock inte uteslutas men detta beror till stor del
pé om kontoret kan tillhandahélla parkeringsplatser. Ombyggnaden kommer inte
att leda till att antalet parkeringsplatser okar.

Fastigheten har del i ett gemensamt parkeringsgarage (samfillighet) i tva vaningar i
huvudsak under kv Spektern, kv Jakob storre och kv Trollhidttan. Hela garagean-
laggningen skots och administreras av Stockholm Parkering AB (helégt bolag inom
Stockholm stad). Totalt finns hér 800 garageplatser, varav ca 60 st &r fasta platser
och resten rorliga. Uthyrningsliget och tillgingligheten 4r god. Bedomningen &r att
behov av parkering for tillférd kontorsvolym i kv Jakob storre utan vidare kan
inrymmas inom befintligt garage.

Vistra delen av Kocksgrind foreslas bli gégata eftersom den inte fyller nagon
funktion som lastgata.

AP-fastigheter studerar for ndrvarande mojligheten att rusta upp den allménna
utemiljon 1 anslutning till fastigheten.

Luftkvalitet

Regeringsgatan 4r en stadsgata med relativt hog bebyggelse pa bada sidor vilket
medfor att gatan har simre ventilation 4n mer 6ppna ytor. Planforslaget medfor att
befintlig byggnad blir cirka 7,5 meter hogre i gatufasad samt forses med en in-
dragen takteknikvaning. Detta kommer att medfora en viss férsdmring av utvédr-
ingen och utspiddningen av luftfororeningshalterna p& Regeringsgatan.

Kvivedioxidhalterna ligger mellan 36-48 g/m’ langs Regeringsgatan och nagot
lagre i Ovriga delar i omgivningen. Planerad tillbyggnad kommer inte att leda till
att miljokvalitetsnormen for kvivedioxid, 60 u g/m3 , riskerar att overskridas.

Miljokvalitetsnormen for partiklar (PM10), 50 pg/m?, Sverskrids i dag pa Regerin-
gatan och pé Jakobsgatan mellan Regeringsgatan och Malmtorgsgatan. Pa Jakobs-
gatan Osterut, mellan Regeringsgatan och Vistra Tradgéardsgatan samt inom plan-
omradet och i ovriga delar i omgivningen ligger halterna under normen. En 6ver-
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siktlig berdkning’ visar att utbyggnadsforslaget” kan komma att oka partikel-
halterna med cirka 0,5 pg/m’ i gatuniva pa Regeringsgatan. Det &r en marginell
forsamring av luftkvaliteten.

Staden planerar samtidigt en ny bostadsbebyggelse ldngs Jakobsgatan osterut frén
korsningen med Regeringsgatan. Spridningsberdkningar visar att denna nybyggnad
medfor 6kade partikelhalter och att den forsvarar uppfyllande av miljokvalitets-
normen i korsningen Regeringsgatan/Jakobsgatan.

Sammantaget leder de tva detaljplanerna till férhojda luftféroreningshalter, den
kumulativa effekten uppstar framfor allt i korsningen Regeringsgatan/ Jakobsgatan.
For boende och andra minniskor som ror sig i omradet blir exponeringen for luft-
fororeningar nigot hdgre om bade det tinkta bostadshuset och kontorsdelen
uppfors.

Atgirder

Uppe i den niva dér kontoret byggs dr luftféroreningshalterna ligre 4n i gatuniva.
Tilluften till kontoret bor énda tas fran gardssidan och ventilationen bor utformas
med filter som fingar upp de grova partiklarna.

Trafikbuller

De ekvivalenta ljudnivéerna vid kontorsbebyggelsens fasad mot Regeringsgatan
ligger p& 61-65 dB(A). For kontor finns inga krav pé begrénsning av trafikbuller
utomhus. De riktvirden for trafikbuller som finns avser inomhusnivéer.

Hogsta trafikbullerniva dB(A)
Typ av utrymme i kontor Ljudklass A/B Ljudkiass C
Ekvivalent | Maximal | Ekvivalent | Maximal niva
niva , niva niva
Kontorsrum, mindre
konferensrum, samtalsrum 35 50 40 55
vilrum, reception
Butiker 45 - 45 -
Komc}or,.entre, 45 ) 45 )
omkladningsrum

Tabell 1. Ljudklassning av kontor enligt svensk standard.

I svensk standard SS 02 52 68 anges riktvirden for ljudklassning av kontor, se
tabell 1. Standarden innehéller tre klasser A/B, C och D. Ljudklass C motsvarar
ljudférhallanden som tillimpas som minimikrav i svenska byggnader. Det dr
sdledes endast en friga om dimensionering av ljudisolering.

Atgiirder
Beroende pé vilken ljudnivd man vill uppné inomhus ska fasaden ddmpa mellan
21-30 dB(A).

"' Utford av Boel Lowenheim, SLB-analys.

? En pabyggnad pi ca 7,5 meter, frin 33 till 40,5 meters hushdjd (exklusive indragen
takteknikvaning) i ett dubbelsidigt gaturum med 14 000 fordon/dygn och 23 meter mellan
husen och 11 m koérbana.
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Buller fran fliiktar och dylikt

Byggs det angrinsande bostadshuset blir frigan om buller frdn eventuella ventila-
tionsanldggningar aktuell. Fér denna typ av ljud tillimpas Naturvardsverkets rikt-
linjer for externt industribuller (SNV Réd och riktlinjer 1978:5). Det innebir att
ventilations- och fldktljud inte far 6verstiga 50 dB(A) dagtid, 45 dB(A) kvallstid
och 40 dB(A) nattetid vid bostadshuset. Detta méaste beaktas i den fortsatta
projekteringen.

Tillgénglighet
Fastighetsdgaren har ansvar for att tillgingligheten for funktionshindrade blir god
inom byggnaden.

Brandskydd

En 6versiktlig bedomning av forslaget har gjorts av Brandskyddslaget dér det bl a
framgar att en del sérskilda 16sningar kan behovas dér fastigheter grinsar mot
varandra i kv Jakob Storre. I huvudsak erfordrar pdbyggnaden dock inga storre
skyddsatgirder.

MEDVERKANDE

Byggherre &r Skjutsgossen nr 8 & Co KB (AP Fastigheter AB) och har i plan-
arbetet representerats av P G Sabel. Detaljplaneforslaget utgér fran ett bebygg-
elseforslag framtaget av White arkitekter.

Planbeskrivningen har upprittats av Thomas Stoll, stadsbyggnadskontoret.
Marianne Klint, Tyréns, har konsulterats i milj6fragor. Pia Mansson och Stellan
Fryxell, Tengbom arkitekter, har svarat for utarbetandet av planforslaget och
framtagandet av planhandlingar pa uppdrag av stadsbyggnadskontoret.

o SEY

Arne Fredlund Thomas Stoll
Planchef Handldggare
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Forslag

Detaljplan for

Jakob Storre 18

1 stadsdelen Norrmalm
1 Stockholm

S-Dp 2005-20686-54

BAKGRUND

Skjutsgossen nr 8 & Co KB, heldgt dotterbolag till AP Fastigheter AB har in-
kommit med ans6kan om ny detaljplan for pabyggnad av kontorsbyggnaden i
kv Jakob Storre nr 18. Avsikten ir att genomfora en pabyggnad av kontor i tva
vaningsplan samt en indragen takteknikvaning for att tillskapa ytterligare
attraktiva arbetsplatser och kunna effektivisera anvindningen av befintliga
kontorslokaler.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 8 december 2005 att uppdra at stads-
byggnadskontoret att paborja planarbete med plansamrad.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Remiss/samrad maj, ar 2006
Beténketid juni, ar 2006
Antagande SBN augusti, ar 2006
Laga kraft september, ar 2006

Tidplanen forutsitter att beslut om detaljplan kan fattas i huvudsak utan
bordldggningar och dverklaganden.

Foljande tidplan bedoms gilla f6r genomfSrande av planen:

Byggstart kv 4, ar 2006
Inflyttning och iordningstéllande 2007-08
Ansvarsfordelning

Forslag till detaljplan upprittas av stadsbyggnadskontoret. Avtal och Gverens-
kommelser mellan staden och tomtrittshavaren upprittas mellan marknimnden
och Skjutsgossen nr 8 & Co KB (AP Fastigheter AB).
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Tomtrittshavaren ansvarar for uppforande, drift och skétsel av bebyggelse pa
kvartersmark. Omréde som pé plankartan markerats med ¢ skots av Stockholm
lokaltrafik (SL).

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 10 ar fran och med det datum planen vinner laga
kraft.

Byggherre
Byggherre or projektet dr Skjutsgossen nr 8 & Co KB (AP Fastigheter AB).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agandeforhallande
Berord fastighet dgs av Stockholms kommun och 4r upplaten med tomtritt till
Skjutsgossen nr 8 & Co, som ir ett helédgt dotterbolag av AP Fastigheter AB.

Avtal

Foljande avtal maste triffas for att detaljplanen skall kunna genomforas:

- Exploateringsavtal mellan markndmnden och Skjutsgossen nr 8 & Co.

- Tilldggsavtal till tomtréttsavtal mellan markndmnden och Skjutsgossen nr 8
& Co.

- Avtal for drift och skéotsel av t-omrade genom fastigheten mellan
Skjutsgossen nr 8 & Co och SL.

Fastighetsbildning
Planftrslaget medfor inga fastighetsbildningsatgirder.

EKONOMISKA FRAGOR

Driftbudgeten for trafiknimnden respektive Norrmalms stadsdelsnimnd paverkas inte
da inga nya gator eller andra allminna ytor tillkommer.

MEDVERKANDE

Genomférandebeskrivningen har upprittats av Thomas Stoll, stadsbyggnads-
kontoret. Peter Granstrom, markkontoret, svarar for avtals- och genomf6rande-
fragor. Bo Tillberg, stadsbyggnadskontoret svarar for fastighetsrittsliga fragor.
Pia Mansson och Stellan Fryxell, Tengbom arkitekter har svarat for utarbet-
andet av planforslaget och framtagandet av planhandlingar.

Arne Fredlund Thomas Stoll
Planchef Handlidggare



