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Detaljplan for Jakob Storre 18 pa Norrmalm — svar pa
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Forslag till beslut

Remissen besvaras med stadsdelsforvaltningens tjénsteutlatande

Ylva Tengblad Yngve Lindstrom
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebér en
pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad inom fastigheten Jakob Storre 18
med kontor i tva vaningsplan.

Forvaltningen har inget att invinda mot planen ur stadsbyggnads- och
gestaltningssynpunkt men skulle hellre se att man bygger fler bostader pa
den aktuella platsen. Da byggnationen &ven syftar till att kunna
effektivisera anvéndningen av befintliga kontorslokaler har forvaltningen
emellertid forstaelse for att man vill bygga pa med ytterligare
kontorslokaler.
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érendets beredning
Arendet har beretts inom stadsmiljoavdelningen.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som innebér en
pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad inom fastigheten Jakob Storre 18
med kontor i tva vaningsplan. Planforslaget medfor att befintlig byggnad
blir cirka 7, 5 meter hogre 1 gatufasad.

Norrmalms stadsdelsndmnd har fatt forslaget pa remiss for besvarande
senast 7 juni. Forvaltningen har begért forlangd remisstid till 21 juni.

Sammanfattning av planforslaget

Befintliga forhallanden

Byggnaden som foreslas byggas pa bestar idag av 8 vaningar varav tva
vaningar under gatuplanet med parkering, forrad och tekniska utrymmen,
ett butiksplan och kontor 6ver dessa. Det dversta kontorsplanet dr utformat
som en takvéning indragen frn fasaden. En av tunnelbanestationen
Kungstradgardens uppgangar ligger i husets horn mot Jakobsgatan-
Regeringsgatan, och restaurang Hamburger Bors ligger i lokalen dver
tunnelbanehallen. Gallerians parkeringshus och godsmottagning har en av
sina in- och utfarter placerad i byggnadens gatuplan mot Regeringsgatan.

Flygfoto 6ver planomradet med fastigheten Jakob Storre 1
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Forslaget

Det befintliga husets takvaning mot Regeringsgatan bearbetas i dess
fasadutformning och huset byggs pa med tva nya kontorsvaningar samt en
indragen takteknikvéning. Det innebér att byggnaden blir i huvudsak tva
vaningar hogre 4n 1 dag. Nettotillskottet foreslés bli ca 500 kvm BTA.

Den foreslagna pabyggnaden ansluter till husets strama arkitektur. Det
befintliga husets horisontella linjer tas upp i de nya fasadernas uttryck, i
form av fasadens utskjutande delar. Dessa forstorade bursprak ger inre
rumsliga kvaliteter och bildar intressanta tillskott i miljon mot Regerings-
gatan. Den befintliga aluminiumfasaden bildar sockel f6r den nya pabygg-
naden. Med storre ldtthet i glas och stél reser sig den nya kontorskroppen
och skapar en intressant kontrast mot befintliga, relativt slutna fasader.
Fasaderna indt i kvarteret, mot Véstra Trddgéardsgatan, ges ett mer
aterhdllsamt intryck med mindre uppglasad fasadyta for att méta den édldre
bebyggelsen samt att under kvéllstid bilda en sammanhéllande front mot
Kungstradgarden och Jakobs kyrka. Entrén till Hamburger Bors byggs om
och minskas. Utformningen av denna dr dven beroende av planerat
bostadshus pé ostra Jakobsgatan.

Ljusforhdllanden

En solstudie har tagits fram av White arkitekter som visar att det vid
sommarsolstand, formiddag klockan nio, blir en nagot 6kad skuggning av
Regeringsgatan jamfort med for nirvarande. I 6ster paverkas kvarteret
marginellt da gérdarna ligger i skugga pa eftermiddagen redan nu.

Trafik och parkering

Jakobsgatan trafikeras mellan Regeringsgatan och Véstra Tradgardsgatan,
enligt trafikmitningar fran 1997, av ca 500 fordon/dygn. Regeringsgatan
har vid planomradet ett trafikflode pd ca 14000 fordon/dygn. Planomradet
ligger 1 anslutning till Kungstradgérdens tunnelbanestation vilket ger goda
forutsattningar for en hog kollektivtrafikanvindning hos de kontorsan-
stidllda som tillkommer pa grund av ombyggnaden. En viss trafikokning
kan dock inte uteslutas men detta beror till stor del p4 om kontoret kan
tillhandahélla parkeringsplatser. Ombyggnaden kommer inte att leda till
att antalet parkeringsplatser 6kar. Fastigheten har del i ett gemensamt
parkeringsgarage i tva vaningar som skots och administreras av Stockholm
Parkering AB. Totalt finns 800 garageplatser varav ca 60 fasta. Bedom-
ningen dr att behov av parkering till f61jd av den 6kade kontorsytan kan
inrymmas inom befintligt garage.

Vistra delen av Kocksgrind foreslas bli gagata eftersom den inte fyller
nagon funktion som lastgata. AP-fastigheter studerar for ndrvarande
mdjligheten att rusta upp den allménna utemiljon i anslutning till
fastigheten.



AE

Dnr 302-449/2006

Sid 4 (6)

Luftkvalitet

Regeringsgatan ar en stadsgata med relativt hog bebyggelse pa bada sidor
vilket medfor att gatan har sdmre ventilation &n mer 6ppna ytor. Plan-
forslaget medfor att befintlig byggnad blir cirka 7,5 meter hogre i gatu-
fasad samt forses med en indragen takteknikvaning. Detta kommer att
medfora en viss forsdmring av utvadringen och utspadningen av luft-
fororeningshalterna pd Regeringsgatan.

Planerad tillbyggnad kommer inte att leda till att miljokvalitetsnormen for
kvévedioxid riskerar att Gverskridas.

Miljokvalitetsnormen for partiklar (PM 10) 6verskrids idag pa Regerings-
gatan och pé Jakobsgatan mellan Regeringsgatan och Malmtorgsgatan. P&
Jakobsgatan Osterut, mellan Regeringsgatan och Vistra Tradgardsgatan
samt inom planomradet och i1 6vriga delar 1 omgivningen ligger halterna
under normen. En dversiktlig berdkning visar att utbyggnadsforslaget kan
komma att 6ka partikelhalterna med cirka 0,5 pg/m? 1 gatuniva pa
Regeringsgatan, vilket anses som en marginell forsdmring av
luftkvaliteten.

Staden planerar samtidigt en ny bostadsbebyggelse ldngs Jakobsgatan
osterut frdn korsningen med Regeringsgatan. Spridningsberdkningar visar
att denna nybyggnad medfor 6kade partikelhalter och att den forsvérar
uppfyllandet av miljokvalitetsnormen i korsningen Regeringsgatan-
Jakobsgatan.

Sammantaget leder de tva detaljplanerna till forhéjda luftfororenings-
halter, den kumulativa effekten uppstér framfor allt i korsningen
Regeringsgatan - Jakobsgatan. For boende och de som 1 dvrigt ror sig i
omrédet blir exponeringen for luftféroreningar ndgot hdgre om bade det
tankta bostadshuset och kontorsdelen uppfors.

Buller fran fldktar och dylikt

Om det angrinsande bostadshuset byggs blir fragan om buller fran
eventuella ventilationsanldggningar aktuell. For denna typ av ljud
tillampas Naturvardsverkets riktlinjer for externt industribuller. Det
innebdr att ventilations- och fldktljud inte far 6verstiga 50 dB(A) dagtid,
45 dB(A) kvillstid och 40 dB (A) nattetid vid bostadshuset. Detta maste
beaktas 1 den fortsatta projekteringen.

Tillgdnglighet
Fastighetségaren har ansvar for att tillgédngligheten for funktionshindrade
blir god inom byggnaden.
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Brandskydd

En oversiktlig bedomning av forslaget har gjorts av Brandskyddslaget dér
det bl.a. framgar att en del sirskilda 16sningar kan behovas dér fastigheter
griansar mot varandra i kv Jakob Storre. I huvudsak erfordrar pabyggnaden
dock inga storre skyddsatgirder.

Planbeskrivning, genomforandebeskrivning och plankarta bifogas drendet,
bilaga 1, 2 och 3.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen har inget att invinda mot planen ur stadsbyggnads- och
gestaltningssynpunkt, utan instimmer i att pdbyggnaden skapar en
intressant kontrast mot befintliga, relativt slutna fasader. Forvaltningen
skulle emellertid hellre se fler bostdader pa den aktuella platsen.

Némnden har tidigare 1 ar tagit stillning till detaljplanen for ett nytt
bostadshus i samma planomréde, alldeles intill fastigheten for den nu
foreslagna padbyggnationen. Ndmnden stillde sig positiv till det nya
bostadshuset, bl.a. med hdnvisning till att planeringsinriktningen for City
enligt Stockholms dversiktsplan &r att tillvarata mojligheterna att 6ka
antalet bostider, liksom att komplettera med verksamheter som tillfor liv
pa helger och kvillstid. Nimnden ansdg att omradet idag kan upplevas
som forhédllandevis ’dott” och ddrmed otryggt pa kvillstid och att det nya
bostadshuset dr ett vilkommet tillskott.

Med tanke pd ovanstdende dr forvaltningen inte odelat positiv till den nu
foreslagna forandringen for Jakob Storre 18. Forslaget sdgs medfora nagot
samre luft, och simre ljusforhéllanden pd Regeringsgatan. Forvaltningen
anser att det dr acceptabelt nér det géller att tillfora fler bostdder och
komplettera ensidigt sammansatta kvarter, men mer tveksamt nér det
giller att tillfora fler kontor 1 ett redan forhdllandevis kontorstédtt omrade.
I planforslaget anges dkad trygghet som en motivering till byggnationen.
Ur trygghetssynpunkt bor emellertid bostdder vara att foredra.

Déa byggnationen dven syftar till att kunna effektivisera anviandningen av
redan befintliga kontorslokaler har forvaltningen emellertid forstaelse for
att man valjer att bygga pa med ytterligare kontorslokaler.
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Bilagor:

1. planbeskrivning

2. genomforandebeskrivning

2. plankarta med bestimmelser

3. Norrmalms stadsdelsndmnds barnchecklista



