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HANDLINGAR :

Planen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna planbe-
skrivning och en genomf6randebeskrivning. Stockholms stad har bedomt att
planens genomfdrande kan antas medféra betydande miljopaverkan pa det sitt
som avses 1 5 kap 18§ PBL och 6 kap 11§ MB, varfor ocksd en miljokonsek-
vensbeskrivning ingdr i planhandlingarna.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att gora det méjligt att pd f.d. Postterminal Stockho]m—Klara :
bygga ett hogklassigt hotell med drygt 400 rum och en konferensanlaggmng :
med plats for cirka 3000 dhorare. Darutdver innehéller ﬁ)rslaget ca:33 000 kvm
kontor och kommersiella lokaler.

Bilaga: Presentation av projektet 2006-06-30
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Staden dger Fastighets AB Bangéardsposten. Bolagets enda tillgéng &r fastighe-
ten Norrmalm 4:3,  d postterminalen Stockholm-Klara. Under 2005 har staden
forhandlat med ett antal bolag om f{orséljning av bolaget och utveckling av fas-
tigheten till en hotell- och konferensanldggning. Kommunfullméktige godkén-
de 2006-05-29 forséljning av samtliga aktier 1 bolaget till Klara AB. Detta bo-
lag dgs gemensamt av Cargill Value Investments, Niam Fund III och Jarl AB.

PLANDATA

Planomrade
Planen omfattar fastigheten Norrmalm 4:3, del av Norrmalin 4:41 (Klara—

strandsleden) och del av Norrmalm 5:1 (bangdrdsomréddet).

Markagoﬂ)rhallanden
Norrmalm 4:3 dgs av staden genom Fastighets AB Bangardsposten Staden har

traffat avtal med Klara AB om forséljning av samtliga aktier i Fastighets AB
Bangéardsposten. Till aktiedverlatelseavtalet finns bilagt ett exploateringsavtal
vilket bland annat reglerar stadens och k&parens &taganden for att forverkliga
hotell- och konferensprojektet. Staden kommer inte att ha nagra dgarintressen i
ovannimnda framtida anldggningar.

Staden dger vidare Norrmalm 4:41, Klarastrandsleden, Norrmalm 5:1, ban-
gardsomrédet, dgs av Jernhusen AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse
Omradet berdr tva riksintressen for kulturminnesvarden. Det ena #r fornldm-

ning 103 som skyddas som fornldmning enligt lagen om fornminnen. Det andra
#r riksintresset Stockholms innerstad med Djurgdrden och déri speciellt sta-
dens front mot vattenrummen. .

Omradet berdrs éveri av riksintressen enligt miljobalkens hushéllningsbestim-
melser vad giller jarnvigsnitet med tillhdrande person- och godsterminaler.

OverSIktsplan :
Oversiktsplanen anger markanvindning stadsutveckhngsomrade vilket innebdr

att omradet hor till Stockholms fréimsta utbyggnadsresurs for en blandad och
varierad stadsbebyggelse

I 6versiktsplanen ingér Stockholms byggnadsordning som visar sétt att forhalla
sig till de karaktirsdrag som ger Stockholm dess skénhet och tydlighet. Det
giller savil stadslandskapets dvergripande karaktirsdrag som olika stadsbygg-
* nadskaraktirer som formas av planménster och bebyggelse. Ny bebyggelse ska
infogas med omsorg om stadslandskapets helhetsverkan. Bebyggelse av virde
for stadens karaktir och skénhet vérdas si att varje tidsepok blir uppfattbar och
stadens historia ldsbar. Den enhetliga hdjdskalan 1 det sena 1800-talets byggda
stadslandskap utgdr grunden for innerstadens stadsbild och siluett. Gruppering-
ar av nya hoga hus eller h6jning av siluetten pa langre stricka undviks.
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Detaljplan
Inom planomrédet géller plan Pl 8261 (faststilld 1985), P1 5200 (faststilld

1960), P1 8354 (faststdlld 1989) och P1 6734 (faststélld 1967). Planen anger f6r
sjélva postterminalbyggnaden allmént &ndamél med en byggritt pa 40000 kva-
dratmeter vaningsyta. For postterminalens kordéck 6ver bangarden anges jarn-
- végstrafikdindamél som fir byggas 6ver med en véaning. Berdrd del av Klara-
bergsviadukten anges som omréde for jarnvigstrafikindamal tillgéngligt for
allmén gatutrafik. Bertrd del av Klarastrandsleden anges som gatumark. For
denna del géller &ven begransad djupbyggnadsritt till 2 kéllarvaningar eller 7

meter.

Program
- Viastra City dr en knutpunkt med internationella, natmnella regionala och lo-

- kala sammanstralande kommunikationer. Néarheten till Sveriges och Stock-

holms politiska och administrativa centrum och hogklassiga kulturaktiviteter
- liksom koncentration av svenskt néringsliv ger en unik situation. Omradet har
ocksd en mycket virdefull kulturhistoria och stora stadsbﬂdskvahteer som ska

bevakas.

' ',,Ett forslag till program for Vistra City var ute pd samrad under véren 2000.
Syftet med programmet var frimst att 16sa omrédets anvindning, struktur,
~ stadsbild och trafik. Programomradet avgransades i norr-av Olof Palmes gata
med dess forldngning dver jirnviagsomradet, 1 Oster av Vasagatan, i sdder av
- Riddarfjarden och 1 véster av Klara Sj6.

Till Stockholms central kommer fjérrtdg, regional- och lokaltag Bussar och tag
till Arlanda flygplats avgar hér. Stockholms tunnelbaneniit har sin mlttpunkt i
- City. Huvudtillfarterna med bil kommer hér fran norr och séder i in i City.

Flera remissinstanser pekade p& omridets mycket speciella ldge i s&vil _Icom—
munen, som regionen och landet och patalade vikten av att ta till vara detta och
“utveckla det sa langt som mdjligt.

Lénsstyrelsen angav sparsystemet som riksintresse och flera andra, bland annat
Regionplane- och Trafikndmnden, AB Storstockholms Lokaltrafik, Banverket,
SJ fastighetsdivision (nuvarande Jernhusen AB) och Milj6- och hilsoskydds-
ndmnden ansdg det viktigt att en framtida utveckling av jarnvagstrafiken sdker-
stdlls, att jarnvagstrafiken inte forhindras av pabyggnaden av spéromradet och
att forbéttringar av infrastrukturen skulle prioriteras.

Programsamradet giller som programsamrad for detta planforslag som &r en
del av Vistra City.

P& lang sikt planerar Stockholms stad, i samarbete med Jernhusen, Banverket
mfl, fér en mer omfattande utveckling av sparomradet genom staden. I sam-
band med att pendeltdgstunneln Citybanan byggs ges ett unikt tillfdlle att for-
verkliga intentionerna i 6versiktsplanen om en utvidgning av City och Vasasta-
den &ver sparomradena norr om Stockholms central och l4ta Vasastaden kom-
ma ner till vattnet. Planeringen av omradet berzknas ta lang tid da det 4r manga

svéra fragor som méste 16sas.

De stora kostnaderna for §verdackningsprojektet inrieb?r att en hégre och tétare
bebyggelse 4n normalt {61 Stockholm kan bli aktuellt. Overddckningen av spér-
och vigomride innebdr dessutom att bebyggelsen startar frin en redan hog

niva i landskapet.
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Det nu aktuella hotell och kongressprojektet kan utgdra en hornsten i den nya
stadsdelens byggnadsmassa med en ldgre, publik byggnad nirmast Stadshuset
och Riddarfjarden. Den hogre byggnadsfronten mot sdder kan d& ses tillbaka-
dragen i linje med hotellet. En successivt upptrappad stadsfront méter fjarden
pé liknande sitt som bebyggelsen kring Klara sj6. En vision for en framtida
helhetslosning pé det verdickade sparomradet kommer att diskuteras vidare
med politiker och allménhet med bérjan under 2007. Ett genomférande av pro-
jektet kommer att stricka sig dver ménga ar och hotell och konferensen kom-
‘mer troligtvis under négra 4r ensam st& som markdr av en framtida utbyggnads-

mojlighet.

En tidig konceptuell skiss pd hur en dverddickning av spéromradet frén Centralen till Karlberg
skulle kunna gestaltas. Overdickning av spdromrddet kan tidigast komma ifrdga ndr pendel-

tagstunneln dr tagen i drift, dvs ca 2013.

En vy fran Klarabergsviadukten pd den tinkta bebyggelsen dver spdromrddet vid centralsta-
tionen. 1 bakgrunden syns det nu aktuella hotell- och kontorshuset.
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Ovrigt
Ar 2003 genomforde stadsbyggnadskontoret i Stockholm ett plansamrad for

forslag till om- och tillbyggnad av den f.d. Postterminalen till hotell och konfe-
rensanldggning. Forslaget kom inte att realiseras bl. a. pd grund av att foresla-
gen Gverddckning ansdgs inskrinka handlingsfriheten for framtida ombyggnad
av bangéarden. Kopeavtalet med dévarande byggherre 16pte ut 2004.

Markkontoret har under 2005 forhandlat med ett antal bolag om ett ndgot ban-
tat projekt, som ryms inom fastigheten Norrmalm 4:3. Av fyra inkomna anbud
har kontoret valt att préva forslaget fran Klara AB, 1 samarbete med White ar-
kitekter. I forslaget belastas inte existerande kordick 6ver bangarden och en
framtida ombyggnad av bangérden pdverkas darfor inte.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

- Befintliga bebyggelse och anlaggnmgar \
F.d. Postterminal Stockholm — Klara bestér av tre delar, sjélva termmalbygg—

| naden, en del av terminalens spérhall som striicker sig in under Klarabergs-
viadukten och 6ver bangardsomrédet korddcket med terminalens lasthall. Kor-
décket med lasthall bérs av pelare och trapphus 1 plattformarna 7 och 8.

P& bangérdsomiédet berdrs sparen 15 till 19 och plattformarna 7, 8 och 9. Platt-
form 9 med trappor ned till gangtunneln mot centralen ligger inom postterrm—

nalbyggnaden.

Forslag
Forslaget innehéller hotell med drygt 400 rum samt en kongressanldggning )

med plats for ca 3000 &horare i biosittning eller ca 2000 personer i bankettsitt-
ning. Dartill innehéller forslaget ca 33 000 kvm kontor och kommersiella lo-
kaler. Inom Europa finns idag endast ett fital centralt beldgna kongressanligg-
ningar med motsvarande kapacitet. Projektet erbjuder en offentlig byggnad av

_betydelse for Stockholm som métesplats i virlden, for stora sammankomster,
afférs- och kulturhdndelser, men ocksa for offentliga festligheter.

Kongressen, som &r en speciell byggnad formad av den stora salens volym, &r
placerad ndrmast vattnet. Kontorsbyggnaden och hotellet ligger ndrmast Klara-
bergsgatan. Kontorsbyggnaden far sin huvudentré fran Klarabergsgatan. Ho-
tellet och kongressen far entréer fran en ny angérings- och entréplats 6ster om
byggnaderna. Fran entréplanet leder en dagsljusbelyst géng intill hotellet till
anldggningens konferensutrymmen i de tva planen inunder och till en nedre
entré i kajplanet. Hotellets lobby, bar och restaurang kan samverka med kon-
gress~- och konferensverksamheten. Verksamheternas varuintag och infart till
parkering for kontor och hotell sker frén vister pd Klarastrandsledens niva.

Hotellet och kontorsbyggnaden nér 12 véningar 6ver Klarabergsgatan med to- -
talhjden +55m. Hojden kan jimforas med “Mercedeshuset” i kvarteret Kort-
byran vid Vasagatan med motsvarande h6jd pa +56-57m. Kontorshusets entré- |
fasad mot Klarabergsgatan artikuleras genom att de tvi planen nirmast gatuni-
van utformas for butiks@indamal och ar indragna i férhallande till de Gvriga.
Hotellets glasade sydfasad utgbr en aktiv del i kongressens gestalt som en
stddjande skiva och fond till terrassbyggnaden och kongressalens formfigurer.
Kongressens nedre véningar har glasfasader medan kongressalens tak ténks f&
ett ytskikt av vitmetall. For hotellets och kontorsbyggnadens 6vriga utatvinda -

fasader foreslds glas och natursten.
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Hlustrationsplan som visar planforslagets disposition. Kontorsbyggnaden ndrmast Klara-
bergsviadukten och kongressanliggningen ndrmast vatinet/stadshuset och daremellan hotellet.

Trafik
Den nya bebyggelsen‘bedoms alstra cirka 1 500 fordonsrorelser per dygn (pro-

gnos 2015). Anldggningens utmérkta ldge i forhallande till kollektiva trans-
portmdjligheter invid Centralstationen har beaktats vid berdkningen av bilre-
sandet. I forhéllande till nollalternativet 4r trafik6kningarna procentuellt sett
smé med undantag for Klarabergsviadukten som far en 6kning med 9 % fidn
16 000 till 17 500 fordon/vardagsdygn Trafiken péd Klarastrandsleden beddms
6ka med 600 fordon/dygn.

Kollektivtrafik
Nérheten till Centralstationen med Arlanda express, fjirrtdg-, reglonaltag och

pendeltig samt tunnelbana och bussar innebiir att tillgdngen till kollektivirafik
kommer att vara mycket god for kontorsanstillda samt bestkare till hotell- och
kongressanldggningen. Detta bedoms ge forutsittningar for att stérre del av re-
sandet kommer att ske med kollekuv*craﬁk jamfort med liknande verksamheter

1 andra delar av staden.

Gang- och cykel
Det centrala ldget ger goda forutsittningar for att bestkare gér till sina mél-
punkter. Gadngvégar kring anliggningen kommer att ses 6ver med avseende pé

trafiksikerhet och trevnad. :

Angoring och parkering

Kontorsbyggnaden far sin huvudentré fran Klarabergsgatan. Befintligt kordick
gver jarnvigsomrddet Oster om byggnaderna kommer att fungera som entré-
plats med viss parkering och ang6ring for hotellet och kongressen. Verksam-
heternas varuintag och infart till parkering f6r kontor och hotell sker frén vister
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pé Klarastrandsledens niva. Planen mojliggér dven parkering under Klara-
bergsviadukten norr om bebyggelsen.

Tillgéinglighet
Fastighetsiigaren ansvarar for att tﬂlganghgheten for funktionshindrade i inom

fastigheten blir god. Forslaget medger ang6ring 10 meter fran entrén.

Miljokonsekvenser

Allmdént
Stockholms stad har bedémt att planens genomforande kan antas medfora bety-

dande miljopaverkan pa det siitt som avses i 5 kap 18§ PBL och 6 kap 11§ MB.
Motivet #r framfor allt kulturmiljévirdena. Planomtadet ligger inom riksintres-

se for kulturmiljon Stockholms innerstad med Djurgdrden och det ligger dven .
vid stadens vattenfront mot Riddarfjarden relativt ndra stadshuset. En miljo-
konsekvensbeskrivning har upprittats och ingér i planhandlingarna.

Arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen har foljt planarbetet. Sérskilda ut-
redningar har tagits fram for att klargora begrinsningar och behov av anpass-
‘ning vad giller kulturmiljs, risk och sikerhet, luftkvalitet, buller och vibratio-

ner samt magnetfalt.

Stadsbild och kulturmiljé
Kongress- och hotellbyggnaden kommer att utgéra en del av stadens vatten-

front. Dock inte i direkt kontakt med vattnet. Byggnaden ligger innanfor vig-
knippena och dr dérmed tillbakadragen fran Riddarfjarden. Avstandet fran ka-
jen till hotellet &r drygt 200 meter. Omradet frin Vasagatan till Klara sjo #r i-
dag ett oroligt och svagt definierat stadsparti. Det har sitt ursprung i jarnvags-
omréadet men &r nu ytterligare splittrat med vigbroar, Iutande vigramper och
byggnader av tillfillig och trivial karaktir, en utkant i stadens mitt.

KUNGSKLIPBAN

STADSBILDSVY FRAN S@DERMIXLARST RAND VID MARIABERGET

Forhéllande till Stadshuset
Av byggnader i byggnadsminnesklass péverkas endast Stadshuset mer direkt.

Centralstationens byggnad har sin huvudfasad och forplats orienterad mot dster
och vénder ryggen at de nya byggnaderna.
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Stadshuset kommer med sitt i vattnet framskjutna ldge att std fritt frén stads-
massan sett frdn viister och dster. Sett fran s6der stir Stadshuset framfor sta-
dens byggnader och kvarter, frimst men #nd& mot en bakgrund av stadens
centrala delar som kommer att fortsatt utvecklas och fortdtas.- Som publik
byggnad kan kongressen tilldta sig att synas i stadsbilden. Beldgen i fronten’
men #nda en del av stadsmassan bakom. Stadshuset ligger pa en udde, kon-
gressbyggnaden har ett mer tillbakadraget 14ge. Stadshuset dr dominant, en
kraftfull moérk vertikal. med massiv materialverkan, kongressen en liggande
form ansluten till kajernas och broarnas linjer. 1800-talets och det tidiga 1900-
talets monumentalitet tog sig uttryck 1 tinnar och tornbyggnader medan kon-
gressens monumentalitet skapas av hotellskivans skarpa rektangel och kon-
gresshallens fritt formade takuppbyggnad. -

Sett frén Stadshusets portal kommer kongressbyggnadens publika delar bilda
en upplyst fond och stadsrummet kring Klara sj6 far ett storre intresse.

Risk och sakerhet :
Planforslaget medfor att ett stort’ antal manmskor kommer att vistas i1 nirheten

av Centralstationens sparomréde. Det 4r en relativt liten andel farligt gods som

* transporteras forbi Centralstationen. Hotell- och kongressanldggningen ligger
vid sidan om spéren som idag 4r 6verddckade nérmast planomradet. I planerade
byggnader kommer utrymmen nirmast spren att anvéndas for parkering och
forrad. Med erforderliga étgirder som exempelws forstirkta fasader bedoms
risknivén bli acceptabel.

" Buller
Trafiken utanfor bygganden medfor héga bullernivier vid fasad Eftersom an-

véndningen #r kongress, kontor och hotell stills endast krav pé ljudnivén in-
omhus. Med god ljudlsolermg kan krav enligt svensk standard klaras och god

‘ 1} udniva 1nomhus uppnas.”

Luﬁkval itet
Planomradet ligger invid Klarastrandsleden med hoga trafikfléden. Miljokvali-

tetsnormen for partiklar dverskrids pd Klarastrandsleden béde i nollalternativet
och med utbyggnadsférslaget. Planerad hotell- och kongressanlidggning r hog-
re dn befintlig byggnad och med f6r dven en viss trafikdkning vilket innebér
marginellt hogre halter &n i nollalternativet. Framfor allt sker ¢verskridandet
inom Klarastrandsledens vigomrade men i delen nirmast Blekholmstunnelns
mynningen sker dverskidandet fram till kontorsbyggnadens fasad. I detta om-
rdde kommer minniskor att vistas hogst tillfalligt. Genomfors generella &tgér-
. der som minskad dubbdicksanvindning och tringselavgifter klaras normen pé
Klarastrandsleden.

Stomljud och vibrationer
Stomljuds- och vibrationsmétningarna visar att det finns risk f6r kénnbara vib-

rationer och stérande stomljud i byggnaden. Med byggnadstekniska &tgirder
kan de begrinsas s4 att géllande riktvirden inomhus klaras.

Elektromagnetiska falt
Mitningar av magnetfdlt visar att dygnsmedelvédrdena inom planomrddet &r
lagre dn 0,2 pT vilket &r det riktvérde (arsmedelvarde) som staden angett for

bostéder.
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MEDVERKANDE

Planen handldggs pa stadsbyggnadskontorets innerstadsavdelning av
Ulla-Britt Wickstrém.

. A S /
Amne Fredlund Ulla-Britt Wickstrdm
planchef L planhandldggare






