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HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomfdrandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att befista pagaende hotellanvindning och till att bekrifta
befintlig bebyggelse, gathus med underbyggd gard. Den syftar vidare till att
mdjliggora en utvidgning av hotellverksamheten genom byggritt for
ateruppforande av ett gardshus som revs pa 1960-talet. Det ger ett tillskott med
cirka tjugo hotellrum.

PLANDATA

Planomrdide

Planen omfattar bara fastigheten Sjokatten 21 med adress Luntmakargatan 73.
Planomrédet griinsar i norr mot fasti gheterna Sj6katten 14 och 15, i 6ster mot
Luntmakargatan i séder mot fastigheten Sjokatten 11 och i vister mot
fastigheten Sjokatten 16. -

Markiigofbﬂu‘illanden

Fastigheten dgs av Kavulu Estates AB.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversiktsplan

Oversiktsplanen anger markanvindning stenstaden med planeringsinriktning
bibehéllen varierande och blandad markanvindning.



Kulturmiljo
I stadsmuseets kulturhistoriska inventering &r fastigheten klassad som
bebyggelse av positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kultur-

historiskt virde (gul).

Program for planomraidet
Inget sérskilt program har uppréttats.

Detaljplan
For omréadet giller detaljplan P1. 7778 fran 1981. Denna anger markanvéndning

bostider och vid gatan byggritt for ett 12 meter brett bostadshus till en
byggnadshdjd av 11,5 meter 6ver gatan och underbyggnadsritt for garden.

FORUTSATTNINGAR

Befintliga forhdllanden

Luntmakargatan 4r en smal gata, cirka 9 meter bred, med relativt 1aga stenhus,
varav flertalet dr fran senare hélften av 1800-talet. Gathuset pa fastigheten
Sjokatten 21 uppfordes 1866. Det dr fyra vaningar hogt, elva meter brett och
arton meter langt. Vinden &r inredd. Det byggdes som ett bostadshus, men var
kontoriserat sedan 1ang tid tillbaka. Ar 2003 gavs bygglov for att dndra
anvindningen fran kontor till hotell. Bygglov for att bygga under garden finns.
Fastighetens gardshus revs under 1960-talet.

P4 fastigheten finns ett litet hotell, Rex Hotel, med 30 rum. Det profilerar sig
som ett familjedgt hotell.

De versta vaningarna i gardshuset pa grannfastigheten Sjokatten 11 har idag
brandutrymning 6ver sj6katten 21:s gard.

Garden pa Sjokatten 21 och Sjokatten 11 med gardshu
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Gator och trafik

Hotellet ang&rs i huvudsak frén Luntmakargatan. Det ligger nira
tunnelbanestationen Rddmansgatan (grona linjen) med uppgéngar pa
Sveaviigen som #ven trafikeras av buss linje 52.

Planen ger mojligheter att anordna erforderligt antal garageplatser under den
planterade garden. En forutsittning &r att infart kan anordnas frin
Rédmansgatan genom garaget i grannfastigheten Sjokatten 16. Daremot
bedoms det inte rimligt att som alternativ kriva en ny garageinfart inom
Sjokatten 21.

FORSLAG TILL DETALJPLAN OCH PLANBESTAMMELSER

Planforslaget innebir att tidigare gillande detaljplan upphivs och ersitts av
forslaget.

Anvéindning av mark

K1: Detaljplanen anger hotellanvindning for fastigheten. Den innebir att
befintlig bebyggelse med pagaende hotellanvindning bekriftas. Den mojliggor
dven utvidgning av hotellverksamheten med cirka 20 hotellrum genom :
bygegritt for ett gardshus i fyra vaningar lika det som revs pa 1960-talet.
Forslaget innehaller dven pa garden invid gathuset byggritt for en inglasad
vintertradgérd i en vaning, som ett komplement till befintligt frukostrum, samt
rétt att pa garden uppfSra en mindre soprumsbyggnad.

Begrinsningar i av markens bebyggande

Gérden fir byggas under med ett planterbart bj dlklag. Underbyggnaden ger
~mojlighet att inrymma garage, konferenslokaler personalrum med mera.
Det ateruppforda ghrdshusets byggnadshdjd anges till +22,0 meter och
totalhojd till +25,5 meter 6ver nollplanet. Den nya vintertradgérdens
byggnadshéjd anges till +10,8 meter 6ver nollplanet. Vintertridgardens
byggnadshojd far i fastighetsgréns inte Sversti ga befintlig murs hojd.

Utformning

Gérdshus, vintertradgérd och soprumsbyggnad ska utformas med pulpettak
med fall in mot garden. Storsta tilldtna taklutning 4r 30°. Planen forbjuder ej
vindsinredning. Teknikutrymmen och takkupor far finnas Gver takplanet.

Pé gérden fér uppforas en soprumsbyggnad om hogst 6.0 kvm.

Fonster far anordnas i brandmur i fastighets gransen mot Sjokatten 16.

Administrativa bestimmelser
Planens genomfbrandetid anges till fem &r efter det att planen vunnit laga kraft.

Bebyggelsen
Gérdshuset ska uppforas med putsade fasader och plattak och i 6vrigt utformas s

att det vil smilter samman med befintliga intilliggande byggnader.

Tillginglighet

Planen innebér att géllande tillginglighetsnormer kan uppnés 1 projektet.

Den underbyggda garden kan nas med trappa och hiss i gathuset. Kravet att
kunna ordna anggrings- eller parkeringsplats for rorelsehindrades fordon inom
hégst 25 meter frén entré kan inte klaras for gardsbyggnaden, vilket innebér att
det inte gar att som alternativ anvinda den som bostadshus.
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Forslagets konsekvenser

Att genomfora forslaget bedéms inte medfora nigra konsekvenser som beror
en bredare allminhet. Fordndringen ar liten, jamfort med dagens forhallanden,
och varken trafik- eller parkeringsforhallanden bed6ms bli mérkbart paverkade.
Att ateruppfora gardsbebyggelsen far emellertid konsekvenser f6r de ndrmaste
grannfastigheternas sikt- och ljusférhéllanden. Sarskilt géller detta Sjokatten
11, 15 och 16. Paverkan &r dock inte annorlunda &n vad som &r normalt i

innerstaden.
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Perspekz‘ivskz"s&‘av gardar och gardshus
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Kristian

Lindgren Arkitektkontor AB

Medverkande .
Planen har uppréttats av stadsbyggnadskontoret med hjélp av plankonsult och

bekostas av byggherren genom planavtal.
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