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NORRMALMS STADSDELSFORVALTNING TANSTEUTLATANDE

PARKMILJOGRUPPEN NORRA INNERSTADEN SID | (4)
2007-10-04

Handl4ggare: Liselotte van den Tempel Till

Telefon: 08-50809245 Norrmalms stadsdelsndmnd

Forslag till detaljplan for Apeltradet 3 och 4,

Sveavagen/Markvardsgatan - svar pa remiss fran

stadsbyggnadskontoret

Forslag till beslut

Remissen besvaras med stadsdelsforvaltningens tjansteutltande.

Ylva Tengblad Anders Lindgren

stadsdelsdirektor chef for Parkmiljogruppen Norra Innerstaden

Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett forslag till detaljplan for fastigheterna Apeltradet
3 och 4 i korsningen Sveavigen/Markvardsgatan. Forslaget innebér att Sveabadets gamla
lokaler byggs om till en butiksgalleria. Vissa skyddsbestimmelser infors for att bevara de

viardefulla byggnadernas exteridr och viss interior.

Forvaltningen vill betona vikten av en varsam ombyggnad och att stadens riktlinjer for
miljoanpassat byggande foljs. I samband med byggnationen &r det angeléget att minimera
storningarna for de boende och att krav stills pa sé fa tunga transporter som mgjligt samt

att miljokrav stills pa fordon och arbetsmaskiner.

Box 3128, 103 62 Stockholm.Telefon 08-50809000. Fax 08-50809019. Org. nr 212000-0142
liselotte.tempel@norrmalm.stockholm.se
Besoksadress Tulegatan |3

www.stockholm.se/norrmalm
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TJANSTEUTLATANDE
DNR 302-503/2007

Arendets beredning
Arendet har beretts inom Parkmiljogruppen Norra Innerstaden

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har begirt yttrande fréan bl.a. Norrmalms stadsdelsndmnd med
anledning av ett forslag till detaljplan for Apeltradet 3 och 4, Sveavigen/Markvardsgatan.
Detaljplaneforslaget innebér att Sveabadets gamla lokaler i markplan, kéllarvaningar och
gérd tillats inrymma en butiksgalleria.

Stadsdelsndmnden har fatt forldngd remisstid till den 19 oktober 2007. Remiss-
handlingarna har tidigare utsénts till samtliga i nimnden. Den som i dvrigt vill ta del
av handlingarna kan kontakta registrator Riitta Johansson, tel. 508 09 017, e-post:
riitta.johansson@norrmalm.stockholm.se. Forslaget finns dven utstillt i entrén pé
Tulegatan 13.

Sammanfattning av remissen

Fastigheterna Apeltradet 3 och 4 uppfordes under aren1885-86 samt 1904-07. De berdrda
fastigheterna ligger pd Markvardsgatan och i hornet av Markvardsgatan / Sveavigen.
Apeltriadet 4 byggdes redan fran borjan med lokaler for en allmén badinréttning vid namn
Sveabadet men utokades senare med ytterligare en bassiang inom Apeltrddet 3. Perioden
som badhus varade dock endast till ar 1923, varefter byggnadernas lokaler och fasaden pa
Apeltradet 4 omvandlades till affarsverksamhet.
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Apeltriadet 3 och 4 Markvardsgatan/Sveavigen

APELTRADET 3-4
Hustration bygglov 051219
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Marken inom planomrédet dgs idag av en privat fastighetségare, Fyren Fastighets- och
Byggnads AB.
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Ett forslag har inkommit till stadsbyggnadskontoret om ombyggnation av fastigheternas
gatu- och kéllarplan till en modern butiksgalleria. Det medfor en ombyggnad av
framforallt Apeltradet 4:s gathus samt innergérden pa bagge fastigheterna.

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for att detaljplaner uppréttas och svarar for
myndighetsutdvningen vid granskning av bygglov och bygganmaélan. Lantméteri-
myndigheten ansvarar for att handldgga eventuella fastighetsbildningsédrenden och
hos exploateringskontoret ligger ansvaret att tréffa erforderliga avtal.

En bestimmelse mdjliggor att en eller flera gemensamhetsanldggningar inom kvarters-
marken ska kunna bildas. Avsikten vid en framtida tredimensionell fastighetsbildning ar
att soprummet i Apeltriddet 4 ocksé ska kunna nyttjas av Apeltriadet 3 och samtliga boende
i de bada fastigheterna. Andra tinkbara gemensamhetsanldggningar ér ligenhetsforrad
och bostadsgérden samt biarande konstruktioner. De barande konstruktionerna mellan den
tankta gallerian och bostadshus ir i stor utstrackning gemensamma. En teknisk konsult
bor kopplas in vid en eventuell fastighetsbildning.

Andra bestdmmelser hanfor sig till skyddet av fasadens formsprék samt trapphus
och ur kulturmiljésynpunkt andra skyddsvérda delar av fastigheterna. Planarbetet
bekostas av Fyren Fastighets- och Byggnads AB genom planavtal med staden.

Samrdd

Samrad dgde rum den 20 september. Tre representanter for boende i kvarteret samt en
representant fran stadsdelsforvaltningen deltog i samradet. Det framfordes pa motet viss
oro Over trafiksituationen i samband med transporter.

Forvaltningens synpunkter och forslag

De bigge aktuella fastigheterna har stort kulturhistoriskt vérde och det dr viktigt att

savil varsamhets- som skyddsbestimmelser respekteras sé att de vackra fasaderna inte
forvanskas. Det dr darfor angelédget att de delar - endast i sockelvaningen - vilka &r tinkta
att byggas om till butiker i den nya gallerian, f6ljer den ursprungliga arkitekturen, sa att
byggnaderna inte forvanskas.

Innergérden bestér i dag av ett betongbjélklag tickt av takpapp. Gérden kan inte betriddas,
vilket gor att den inte kan anvindas. For att géra garden mer attraktiv for de boende ser
forvaltningen positivt pa forslagen om att bade aterstélla lanternintak och att anlédgga
takvegetation (s.k. sedumtak). Det senare dr dessutom gynnsamt ur miljosynpunkt
eftersom det suger upp regnvatten och darmed avlastar ledningsnéten.

I samband med byggnationen ar det angeléget att minimera storningarna for de boende
och att krav stélls pa sa fa tunga transporter som majligt samt att miljokrav stills pa
fordon och arbetsmaskiner. Forvaltningen forutsitter att stadens riktlinjer for miljo-
anpassat byggande tillimpas vid ombyggnaden. Vidare vill forvaltningen framhalla vikten
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av att det planeras for vil tilltagna utrymmen for avfallshanteringen med goda moéjligheter
till kéllsortering av bl.a. emballage frén butikerna.

Det méste ocksé planeras for en god logistik vad géller varutransporter sa att antalet
transporter kan minimeras i omradet for att inte 6ka trafikflodet ytterligare. Det ar ocksa
viktigt att det kommer att finnas utrymmen for lagerhéllning for att undvika att lastpallar
och dylikt hamnar pé gatan.

Forvaltningen vill darutéver framfora 6nskemal om att det planeras for god tillganglighet
till gallerian for funktionshindrade medborgare.

I 6vrigt har forvaltningen inget att erinra mot forslaget till detaljplan f6r ”Sveagallerian™.



