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HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning och en genomforandebeskrivning. Darutéver finns en bilagd
trafikutredning for Klaratunneln, (Trafikutredning kv, Oxen Storre,
(2008-05-12) samt ett gestaltningsprogram.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

AMF Pension Fastighet har inkommit med en planbestéllning for dndring av
detaljplan for fastigheten Oxen Storre 21 (Salénhuset). Andringen avser en om-
och tillbyggnad av kvarteret f6r kontor och kommersiella lokaler.

Aktuellt planforslag syftar till att forbattra kvarterets ndrmiljo, framst mot
Mister Samuelsgatan, genom att skapa mer innerstadsmissiga gaturum. Detta
bidrar till en tryggare stad och en mer levande stadsbild.

Planforslaget innebér en utdkad byggratt och mindre byggnadsjusteringar. |
ovrigt 6verfors bestimmelser fran nu géillande plan och géllande tilldggsplaner,
till den nya detaljplanen.
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PLANDATA

Planomrade
Planomradet &r beldget mellan Regeringsgatan, Jakobsbergsgatan,
Norrlandsgatan och Méster Samuelsgatan.

Markigoforhallanden
Fastighetsédgare dr Salénhuset KB, ett dotterbolag till AMF Pension Fastighet.

Oxen Storre 21 och 20 ingér i en gemensamhetsanldggning for
parkeringsgarage. Staden innehar réitten till biltunnel, ventilationskanaler mm,
allmin gangtrafik och trafikindamal genom avtalsservitut.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Stockholm 6versiktsplan, OP 99, ingar kvarteret Oxen Stdrre 21 som en del
av “’stenstaden”. Till stenstaden ridknas den rutnitsindelade, tdta och slutna
delen av innerstaden samt City. Inom detta omrade bor en varierad
markanvidndning bibehéllas. Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplan

Gillande detaljplan P17700 faststilldes 1975-08-07. Till planen hor dven tva
tillaggsplaner, TDP 96002, laga kraft 1996-07-20 och TDP 199-02410-54 som
vann laga kraft 1999-12-20.

Gillande detaljplan P17700 tillater anvdndning f6r kommersiellt andamél d v s
affiirs-, kontors- och liknande dndamél och medger 38 000 m” vaningsyta.
Dirutéver anges omraden for allmént trafikindamal (biltunnel), arkader,
portiker samt gangbroar.

Tillaggsplan TDP 96002 upphéver de allménna gangutrymmena inom kvarters-
mark med undantag av arkaderna utmed Regeringsgatan och Norrlandsgatan.
Gangbroarna och de allménna gangytorna togs bort. Ytterligare 200 m? bygg-
ratt tillskapades.

Tillaggsplan TDP 1999-02410-54 har mojliggjort réitten att bygga igen
arkadgéngen mot Regeringsgatan. 400 m” ny byggritt tillskapades.

Stadsfornyelse City

I samverkan mellan staden och fastighetsédgare pagar ett stadsutvecklings-
program for stadsfornyelse 1 City. Malséttningen &r att utveckla det offentliga
rummet i City, dir kvarteret Oxen Storre dr ett av delomradena. Har framgar

bl a att Méster Samuelsgatan bor ges ett modernt och stadsmissigt uttryck i
syfte att skapa forutsittningar for ett vélfrekventerat gdngstrak. En omarbetning
av Klaratunnelns mynning bor studeras och ny fasadbelysning bor utformas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund
Kv Oxen Storre, dven kallad Salénhuset, &r centralt placerad pa Nedre Norr-
malm. Byggnaden uppfordes av Salénrederierna AB éren 1975-1982 och
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ritades av Coordinator arkitekter AB, genom Allan Westerman, Gunnar
Landberg och Ragnar Uppman.

Stadsmuseet har 2006-2007 inventerat Salénhuset och ”gronklassat” kvarteret,
vilket innebdr att byggnaden &r sérskilt vardefull frén historisk, kulturhistorisk,
miljomaéssig eller konstnérlig synpunkt. I varderingen anges att anldggningen
utgor en betydelsefull representant for 1970-talets ideal inom stadsbyggandet
och har ett samhéllshistoriskt vérde. (Bebyggelseregistret, Riksantikvariecimbetet,
inventeringsperiod 2006-2007.
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Flygfoto, kvarteret Oxen Stérre

Befintliga forhallanden

Salénhuset dr huvudsakligen en kontorsfastighet och bestar av fyra huskroppar,
som i norr &r hoplédnkade genom tre sodervinda gardsrum. Gardarna &r 6ppna
mot Méster Samuelsgatan och karaktirsskapande for kvarteret. Del av sodra
kvarteret dr underbyggt med bl a garage. I gatuniva finns en in- och utfart till
Klaratunneln, som leder till Tegelbacken.

Fasaderna har olika uttryck beroende pa hur de dldre husen runtomkring ar
formade. Material av tegel, puts, natursten och koppar har anvénts.

En genomgéaende butiksgalleria finns i 6st-véstlig riktning, innehéllande
handel, restauranger och konferensavdelning. Butiksgallerian nés via tva
huvudentréer, placerade pa Regeringsgatan respektive Norrlandsgatan.
Kvarterets 6vre vaningsplan inrymmer kontor. De ursprungliga indragna
arkaderna vid Regeringsgatan och vistra delen av Jakobsbergsgatan &r idag
inbyggda till butiker. Sockelvaningen mot Méster Samuelsgatan och
Jakobsbergsgatan upplevs ddremot som sluten med fa entréer och butiker.
Befintligt bebyggelse inklusive garage upptar cirka 70 000 m? bruttoarea
(BTA).

Bebyggelsen varierar i antal vaningar dd omgivande gator har olika
marknivéer. Regeringsgatan och de vistra delarna av Jakobsbergsgatan och
Mister Samuelsgatan dr uppforda i sex vaningsplan med indragen takvaning.
Mot Norrlandsgatan, 6stra delarna av Jakobsbergsgatan och Méster
Samuelsgatan har byggnaden sju vaningar med tva indragna takvaningar.

Forslag

Salénhuset dr idag till funktion och form i flera avseenden ett slutet kvarter.
Planforslaget syftar till att forbéattra kvarterets narmilj6. Hela kvarteret far en
Oppen och publik bottenvaning. Foridndringen avser framst att forbéttra
kvarterets ndrmiljo mot Méster Samuelsgatan. Salénhuset byggs till med tre
nya kontorsbyggnader och en ny publik sockelvaning med centrumfunktioner
rymmande exempelvis butiker, caféer och restauranger. De nya byggnaderna
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bidrar till att befintliga gérdar sluts mot soder och bildar en kvartersstruktur pa
samma sétt som omgivande delar av city. En tydligare innerstadsméssig
gatumiljo skapas. Gardarna déckas over i ett vaningsplan med ett planterbart
bjdlklag. Overbyggnaden innebir att battre floden kan skapas inne i
byggnaden. Ljusintag till underliggande lokaler kan ske genom lanterniner,
som far uppta hogst 25 % av respektive gardsyta.

De nya kontorsbyggnaderna infogas mellan flyglarna mot Méster
Samuelsgatan och ges en modern arkitektur med slita glasade fasader med
integrerad solavskdrmning. De nya byggnadsdelarna uppfors i sju vaningar
med en byggnadshdjd pa 36 meter Gver nollplanet. Detta motsvarar en
byggnadshdjd inom ett intervall mellan 25,5 och 32 meter 6ver omgivande
gator. Planforslaget innebir en dkad byggritt om cirka 12 000 m%, varav 9 000
m? av dessa dr kontor och 3 000 m? &r handel.

De tre tillbyggnaderna pa Master Samuelsgatan far varsin entré fran gatan.
Entréerna vid korsningen Norrlandsgatan/Master Samuelsgatan och
Regeringsgatan/Mister Samuelsgatan byggs om och fasaderna far glaspartier
som annonserar gallerian.

Anvéndningsbestammelsen (C;) anger centruméndamal sdsom butiker, service,
kontor, bio, bibliotek, teater, kyrka, féreningslokaler, restauranger, hotell etc. I
gatuplan far endast handel eller liknande publika verksamheter inrymmas.

Korsningen Regerings-
gatan/ Mdster
Samuelsgatan idag

Korsningen Regeringsgatan/MdsterSamuelsgatan med ny entréutformning till gallerian samt
nya tillbyggnader och butiker lings Mdster Samuelsgatan.
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. .
Mister Samuelsgatans sockelvaning far fasader med glaspartier samt entréer och butiker.
Klaratunnelns mynning minskas.

Liten bild: Regeringsgatan idag
Stor bild: Regeringsgatans sockelvaning far nya glaspartier och butiker mot gatan
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Elevation over Mdster Samuelsgatan

Gestaltning

Kvarteret Oxen Storre dr enligt Stadsmuseets bedomning gronklassat.
Befintliga fasader bestar av tegel, puts, natursten och koppar. De nya
byggnaderna adderar ytterligare ett material, glas, men anpassas till den
befintliga fasaden pa Méster Samuelsgatan genom att skapa en tydlig
horisontallitet pé liknande sétt som den ursprungliga fasaden.
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Gestaltningsprinciper:
e Att skapa en mer 6ppen sockelvaning med en ny glasfasad som striacker
sig runt hela kvarteret
Att nya byggnader ska ha en slét enkel glasfasad
Inga synliga byggnadselement ska hénga utanpa fasaden
En tydlig horisontallitet genom markerade bjalklagsband
Att de nya byggnaderna uppfors i samma hojd som omgivande
kvarteret for att smélta in
e Attde dverbyggda gérdarna ska vara generdst planterade

’ 4
Nya kontorsfastigheter ‘ i
+ 36 meter dver nollplan “ _

alll g

Markerade ;@ ;

| Iy e e
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Kﬁar.;tu :Lmynmng minskas, 3 /

otf] GVE angstal!e anliggs Ny gangbana Glasad socke!vanlng med butiker
__caféer och restauranger for en
“ev ande stad

Bilden visar viktiga gestaltningsprinciper

Friytor och rekreation

Inga allménna rekreativa ytor kommer att paverkas av planforslaget eftersom
planen inte omfattar parkmark. En del av gdrdsrummet och dess vegetation tas
i ansprak for de nya byggnaderna.

Gator, trafik och parkering

Enligt trafikberdkningar som genomforts i mars 2008 uppgar trafikméngden pa
Mister Samuelsgatan mellan Regeringsgatan och Klaratunneln till cirka 9 300
fordon/dygn. Trafikmingden pa Master Samuelsgatan mellan Klaratunneln och
Norrlandsgatan uppmiittes till cirka 16 000 fordon/dygn. Jakobsbergsgatan &r
idag en gagata.

Mcdster Samuelsgatan

Mister Samuelsgatan ska utformas till en stadsméssig gata med en attraktiv
miljo for fotgidngare. En cirka 4,5 meter bred géngbana anordnas pa norra sidan
som idag saknar trottoar. Passagen forbi tunnelmynningen ska utformas med
hénsyn till tunnelns trafikfloden och tillhdrande sékerhetskrav. Vid
Klaratunnelns in- och utfart anldggs ett Gvergangsstille och tunnelmynningen
foreslas minskas. Den nya gangbanan far ett attraktivt sédervént lage med
entréer till butiker. Att skapa en stadsmissig gata med ett frekvent gangstrak
sammanfaller med padgaende programarbete for fornyelse i City.
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Atgdrder Mdster Samulelsgatan

Konsekvenserna for trafiken vid Klaratunneln har studerats i en
trafikutredning, Trafikutredning kv, Oxen Storre, Ramboll, 2008-05-12, se
bilaga.

I och med att tunnelmynningen yttersta del minskas fran 46 meter till 27 meter
kommer kapaciteten att minska med mellan fem och 10 procent under
eftermiddagens maxtimme. Detta medfor i stort inga framkomlighets-
fordndringar. Idag dr bada infarterna, 6ster och véster ifran, separatreglerade.
Ett 6vergangstille framfor tunnelmynningen minskar tunnelns kapacitet.
Reglering av garageutfarten mittemot tunnelmynningen eller “slussning” av
fotgingarna pa det tillkommande Gvergangstillet bor 6vervégas for att kunna
16sa gangtrafiken och samtidigt fa en acceptabel paverkan pa Klaratunnelns
kapacitet.
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Ny utformning for tunnelmynningen

Parkering och inlastning:

Fastigheten innehaller underjordisktgarage Misterfaret, i tva plan med infart
fran Méster Samuelsgatan. Totalt inryms 220 parkeringsplatser.
Garageanldggningen skots och administreras av AMF Pension Fastighet.
Parkeringarna &r i sin helhet avsatta for husets hyresgéster. Uthyrningslédget
och tillgidngligheten &r god. Behovet av parkering for nya kontorslokaler kan
inrymmas inom befintligt garage. All inlastning till fastigheten sker i dagslédget
frdn Mésterfaret via en lastgata under marken, se planbestimmelsen lastgata.

Tillgéinglighet
Planforslaget ska uppfylla stadens tillgéinglighetskrav.

Teknisk forsorjning
Planforslaget kommer inte att pdverka nagra tekniska forsorjningssystem.

Buller
Gillande riktvdrden for buller inomhus ska uppfyllas.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Enligt forordningen om dndring i férordningen (1998:905) om Miljo-
konsekvensbeskrivning, SFS 2005:356” (bilaga 2 och 4) har stadsbyggnads-
kontoret gjort en behovsbedomning av planprojektet. Stadsbyggnadskontoret
bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora en sddan
betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18 § eller MB 6 kap 11 § att
miljobedomningen behdver goras.

Planforslaget strider inte mot géllande 6versiktsplan eller det pagiende
staadsutvecklingsprogrammet for stadsfornyelse i City. Planforslaget bedoms
heller inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella, gemenskaps-
eller internationella skyddsstatus. Verksamheten bedéms inte medfora
vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller minniskors hilsa.

Miljoforvaltningen har ldmnat underlag f6r behovsbedomning och bedomer att
detaljplanen inte kan antas innebéra en sddan betydande miljopaverkan som
avses 15 kap 18 § PBL och 6 kap 11 § MB. Milj6forvaltningen grundar sin
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bedomning pé kriterierna i forordningen (1998:905) om miljokonsekvens-
beskrivningar bilaga 4 och i forekommande fall bilaga 2.

Stadsmuseet har 2008-05-06 inkommit med underlag for behovsbedomning
och bedomer att den foreslagna fordandringen och tillbyggnaden av kvarteret
innebar en mycket stor paverkan pa miljon och det kulturhistoriska vérdet.
Stadsmuseet bedomer dock att ingen MKB behover goras. En
konsekvensanalys av den foreslagna bebyggelsens paverkan pa det
kulturhistoriska virdet maste dock tas fram.

Konsekvenser for kulturmiljon
Konsekvenserna utifran de punkter som Stadsmuseet angivit som vardefulla i
Bebyggelseregistret (Riksantikvariedmbetet, inventeringsperiod 2006-2007).

1. Anpassningen av det modernistiska formsprdket till det omgivande
stadsrummet.

- Detaljplanen tillater att den ursprungliga byggnadens oregelbundna
form med olikformade volymer fordndras. Tillbyggnaderna mot Méster
Samuelsgatan medfor att den ursprungligen nedbrutna byggnads-
kroppen utokas till en storre och mer kompakt volym. Mot Regerings-
och Norrlandsgatan dndras fasaduttrycket endast i bottenvaningen.

- Anpassningen av material till omgivande kvarter bibehalls i relativt stor
utstrackning. Tillbyggnaden i glas f6ljer inte det ursprungliga monstret
i fraga om materialval.

2. Innergardarna.
- Genom 6verddckningen av gardarna forsvinner den visuella kontakten
mellan Méster Samuelsgatan och trdden pa gérdarna.

- Om 6ppningar byggs for och dverdackning sker minskar mojligheten
for nagon omfattande vegetation pa gardarna.

3. Sparen av 1970-talets brukarinflytande och uttrycken for 1970-talets
vision om stadsplanering

- Parkeringsgarage med lastfart kvarstar oforéandrat under marken.
Mojligheter for allménheten att passera kvarteret via arkader,
gangbroar, passager och rulltrappor har redan tagits bort i tidigare
tillaggsplaner.

- Kvarteret ges mojlighet att kompletterats med fler publika och
kommersiella lokaler dn vad kvarteret var forsett med fran borjan.

4. Byggnadens bevarade yttre
- Tillbyggnaderna i glas tydliggor skillnaden mellan ursprungliga och
tillbyggda partier.

- De nya glasfasaderna anknyter till de ursprungliga fasaderna genom att
lata de konsekvent forekommande bjélklagsbanden mellan
vaningsplanen aterkomma dven i de glasade tillaggen.

- Detaljplanen innebir endast begriansade @ndringar av befintliga
byggnadsdelar. Glaskroppar mot Méster Samuelsgatan, vilka tillats
skjuta ut fran befintligt fasadliv, medfor att de ursprungliga
byggnadsvolymerna forlorar sin egenskap av flygelbyggnader. De
omvandlas istéllet till en bakatskjuten fond till de nya glasfasaderna.
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- Det uppglasade hornet och forsta vaningens glasade vaggar medfor
fordndring av det befintliga fasaduttrycket.

- De tidstypiska arkaderna i bottenvaningen forsvinner genom inglasning
och ombyggnad av kvarterets nedersta del.

Sammanfattningsvis innebar forslaget till om- och tillbyggnader en fordandring
av exterior och till en del av vissa kvarvarande funktioner. Gangpassagerna via
géngbroar, passager och rulltrappor fick emellertid aldrig avsedd anvdndning
eller har ens kunnat méta grundldggande krav avseende trivsel och sdkerhet i
denna del av City. Dessa har darfor tidigare tagits bort. Gardarna tillgdnglighet
och betydelse for allmadnheten har redan avsevirt reducerats i och med att det
publika gangsystemet i stort har tagits bort. Kvarterets i idag mangt och mycket
slutna fasader i gatuplan utgor en brist i gatulivet. Dessa brister kan nu atgirdas
pa ett dnskvirt och positivt sédtt genom att en redan tidigare paborjad forédndring
av kvarteret kan avslutas. Aktuellt planforslag syftar till att forbéttra kvarterets
nirmilj6, fraimst mot Méster Samuelsgatan, genom att skapa mer
innerstadsméssiga gaturum. Detta bidrar till en tryggare stad och en mer
levande stadsbild.

Sociala konsekvenser

Gangstrak kopplas samman och rorelsemonster for fotgidngare och cyklister
forbéttras. Tryggheten for fotgidngare 6kar ocksa i och med den nya
gatubelysningen och publika lokaler i gatuplan.

Kvarteret inbjuder till vistelse genom ett varierat utbud av service och handel
samt att utveckla kvarteret till en levande stadsmiljo.

Luftkvalitet
Mister Samuelsgatan &r en stadsgata med relativt hog bebyggelse pa bagge
sidor av gatan. Gatan har s@mre ventilation &n mer 6ppna ytor.

En SLB-analys uppréttades i maj 2008. Denna visar att miljokvalitetsnormens
gransvarde for luft pa 60 Hg/m3 kvavedioxid (NO,) inte klaras vid
Klaratunnelns mynning. Oster om tunneln ligger halterna strax under normen.

Griinsvirdet for inandningsbara partiklar, pa 50 pg/m® PM10 klaras inte vid
tunnelmynningen och 6ster dér om.

Planforslaget innebér att Méster Samuelsgatan sluts ytterligare da gardarna
byggs igen. Detta forsdamrar mojligheten till utvadring i gaturummet, samtidigt
som fororeningssituationen pa innergérdarna forbattras. P4 Norrlandsgatan och
Regeringsgatan dr fordndringarna av mindre betydelse. I och med
genomforandet av planen bedoms miljokvalitetsnormens grénsvirden for luft
for kviavedioxid (NO,) och inandningsbara partiklar PM10 6verskridas pa
samma gatustrdckor som i nulédget.

Ljusforhallanden

En solstudie har tagits fram, studien visar att gardarna under host- och vardag-
jamning kommer att ligga i skugga. Under sommarsolstind &r cirka 60 procent
av garden i1 skugga under for- och eftermiddagen. Mitt pa dagen paverkas
gérden marginellt.
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MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprittats av stadsbyggnadskontoret genom Stellan
Fryxell, Soon Hammarstrém, Amelie Oscarsson och Anna Reutersvérd,
Tengbom Stockholm, i samrdd med Per S6derberg stadsbyggnadskontoret.
[lustrationer och ritningsunderlag samt ett gestaltningsprogram ar framtaget av
White Arkitekter genom Thomas Rudin.

Tomas Enqvist
Sektionschef



