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STADSBYGGNADS ANK TILL NORRMALMS
KONTORET PLANSAMRAD STADSDELSFORVALTNING
Planavdelningen 2008-08-28 2008 -00- 02
Karl-Johan Dufmats
Ttn 08-508 275 27 Dnr

Till

Remissinstanser enligt lista
Sakédgare m.fl.
Stadsbyggnadsnamndens ledamoter
och ersittare

Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for Bjornen och Loen 1,
Jakobsgatan 26 i stadsdelen Norrmalm, S-Dp 2007-38142-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplaneforslag som innebér att
kvarteret Bjornen och Loen tilldts byggas p4 med mellan en och tre vaningar
for att bidra till en béttre gatumiljé och mer levande citykérna.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hidrmed till samréd enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsmote kommer att hallas den 15 september k1. 17 - 19 i Tekniska
Néamndhusets lokaler.

Planforslaget visas under tiden den 2 september — 14 oktober 2008 i
FYRKANTEN 1 Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie
oppettider. Kopior av handlingarna kan erhallas mot avgift pa
Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska Ndmndhuset, mindag - onsdag 9.00 —
16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 9.00 — 15.00 (4ndrade tider kan
forekomma). Planforslaget visas dven pa stadsbyggnadskontorets hemsida,
www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planforslaget limnas skrifiligen och ska senast den
14 oktober 2008 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

: PPN 1 ! %5
&,@,st;w/

Karl-Johan Dufmats

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

t

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besoksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Sédndlista

Lénsstyrelsen i Stockholm, Planenheten
Lantméterimyndigheten 1 Stockholms kommun
Hyresgastforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Milj6forvaltningen

Berord stadsdelsférvaltning (namnet skrivs in)
Trafikkontoret

Trafikkontoret, avd for avfall

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Viérme

Stockholms brandférsvar
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
Vigverket, Region Stockholm

Sakagare enligt fastighetsforteckning

AB Storstockholms Lokaltrafik
Kulturforvaltningen
Regionplane- och trafikkontoret
Skonhetsradet

Stockholm Business Region
Stockholms Stads Parkerings AB
Stockholms Stadsmuseum
Svensk Handel

Svenska Naturskyddsféreningen

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

Namnberedning

Stadsmiétningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmétningsavdelningen, drendeansvarig grundkarta
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen 1 Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppfoljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (Pul).
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allmédnna handlingar och
kan komma att lamnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att ldggas ut pa
var webbplats. ‘

Stadsbyggnadsndmnden ar personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsndmnden ar skyldig att till var och en som skriftligen ansoker om det, en géng
per kalenderar, ldmna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell
rittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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STADSBYGGNADS
KONTORET

Innerstadsavdelningen
Karl-Johan Dufmats
Tin 08-50827527

Forslag

Detaljplan {or
Bjornen och Loen 1

1 stadsdelen Norrmalm
i Stockholm

S-Dp 2007-38142-54

HANDLINGAR

PLANBESKRIVNING
2008-08-28
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S-Dp 2007-38142-54

Planen bestér av plankarta med bestimmelser. Till planen hér denna
planbeskrivning samt genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Regeringskansliet genom Statens fastighetsverk (SFV) har till staden uttryckt
en vilja att koncentrera verksamheterna inom sitt fastighetsbestand i sédra
Klara och samtidigt utveckla och forbattra stadsmiljon. Detta gors genom
pagéende upprustningar och renoveringar av befintligt fastighetsbestand samt
genom en foreslagen pabyggnation med mellan en och tre vaningar pé

kvarteret Bjérnen och Loen.

Ofiéﬁtermgsbild, ‘

oG T N
© Stockholms stadsbyggnadskontor
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Genom foreslagen pabyggnad kan regeringskansliets kontorsverksamhet
effektiviseras, vilket kommer frigdra ytor i bottenvéaningar foér handel och
service for en mer levande gatumiljé. Troligen kommer dven ett eller flera
kvarter att kunna frigoras for andra dndamal, vilket medfor att Klara kan
kompletteras med bostdder och kanske hotell eller andra publika verksamheter.

PLANDATA

Planomrade

Kvarteret Bjornen och Loen pd Norrmalm avgrinsas av Drottninggatan,
Jakobsgatan, Rodbodgatan och Herkulesgatan samt delas av '
Karduansmakargatan.

Markigoforhallanden
All mark inom planomradet &gs av Statens fastighetsverk, med undantag av en
del av Rodbogatan och Jakobsgatan som dgs av Stockholms stad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomréadet ligger inom det av versiktsplanen utpekade riksintresset for
kulturmiljovard Stockholms innerstad med Djurgarden. Omradet utgdr dven en
del av stenstaden. Inom byggnadsordningens del av dversiktsplanen gér
allmént att lasa om Stockholms utveckling att den ska ske i samspel mellan
bevarande och nyskapande samt att ny bebyggelse utformas med arkitektonisk
och konstnérlig kvalitet. Planomradet utgor dven en del av
fornldamningsomrade 103. Som en del av detta omréde dr schaktningar under

befintlig gatuniva foremal for tillstdndsansdkan hos Lénsstyrelsen i Stockholms
lan.

Detaljplan
Inom planomréadet géller idag tva detaljplaner P1. 6460A (del av Loen, den
sodra byggnadskroppen) samt Pl. 7471 A (Bjérnen och del av Loen).

Pl. 6460A foreskriver ett allmént &ndamal som anvindningsbestimmelse med
en hogsta byggnadshojd mot Tegelbacken pa 29 meter.

P1. 7471 A beskriver pé liknande satt delar av Bjérnen som allmént dndamal
och delar av bade Bjornen och Loen som kulturhistorisk bebyggelse,
Adelcrantzska palatset samt Sundsvalls handelsbank och Tjenstemannabanken.
Bendmningen kulturhistorisk bebyggelse kan idag ndrmast liknas vid
detaljplanens Q-bestdmmelse, dér kravet pa anvindningen &r att den anpassas
till byggnadens kulturvarden.

Befintliga forhallanden

Kvarteret Bjérnen och Loen innehaller fem olika byggnadskroppar varav ett dr
statligt byggnadsminne, Adelcrantzska palatset. Vidare #r kvarteret uppbyggt
av fd. Sundsvalls handelsbank, fd. Tjenstemannabanken, fd. Riksg#ldskontoret
och den dominerande byggnaden i Loen ritad av Nils Tesch samt den
huvudsakliga byggnaden i Bjérnen ritad av Ahlgren, Olsson, Silow
Arkitektkontor AB.
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Snedbild fran soder -

© Stockholms stadsbyggnadskontor

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Stockholms stadsbyggnadskontor (SBK) arbetar kontinuerligt med
Overgripande utgangspunkter och mal for utveckling och férnyelse inom
Stockholms city. En utgédngspunkt &r att préva kompletteringar och begriinsade
pébyggnader, en till tre vaningar, i samband med en cityfornyelse som medfor
mer mangsidig anvéndning och mer levande bottenvéningar. Arbetet med ett
dvergripande program for Stockholms city dr tinkt att paga parallellt for att
genom ldgesredovisningar halla remissinstanser och allminhet informerade om
stadens syn pd utvecklingen. Ett nira samarbete med Lénsstyrelsen i frigan #r
ocksa nodvandigt och onskvirt.

Ny bebyggelse

Pdbyggnaden dr ténkt att upplevas som ett tydligt tilligg. En utifrn adderad
volym snarare &n en utvixt pa befintlig byggnad. Pdbyggnaden moter taket
med en indragen midja sa att den visuellt ”svivar” en bit ovanfér nuvarande
taklist. ”Da tilldgget omfattar tva kvarter och moter mycket olika funktioner i
staden fran trafikiunnelmynningar till bostéder och palats sd tilldts volymen
med en kontextuell interaktion att variera i hijjd, utbredning och material.”
Balansen mellan ett teoretiskt sammanhallet tilldgg och métet med stadens
funktioner blir en viktig gestaltningsparameter. Pdbyggnaden varierar i hjd
mellan tvd och tre vaningar. Volymerna skjuts in i varandra och ges nigot olika
karaktér i ldtta material. Volymernas fasader ges dvervigande ldtta svivande
uttryck med nagra tyngre fixpunkter. Stora stumma glasytor undviks.
Fasaderna ska ha en ytbehandling som bearbetar ljusets spel $ver dem.
Tillsammans skapar de en varierad fasad komposition pé ett gemensamt tema.
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Modellbild dver forslaget ; © BAU

Materialen, 1 huvudsak aluminium och emaljerat glas, ges en skenbart
slumpmadssig bearbetning. Aluminiumplatarna ges i vissa skift trapetsoida
former och slipas 1 olika riktningar sa att de reflekterar ljuset pa ett ovéntat och
varierat sétt. Reliefprofiler och pelare har kndckar som ger ett varierat ndstan
handgjort skuggspel. De emaljerade glasen ges en variation 1 farg och textur.
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Gré falt markerar delar som foreslés byggas till © BAU

Kv Loen —forslag till utformning

Uttrycket ska vara officiell” med en diskret sinnlighet. Sma arkitektoniska
gester som dndrar karaktér och utryck med ljusets vixlingar. Fasaden foljer
strukturellt samma rumsindelning som 1 befintlig byggnad men ges en
horisontellt forskjuten rytm. Fonstren &r stédllda i flacka vinklar till fasaden
vilket gor att de reflekterar ljuset olika. Fasaden &r klddd med slipade
aluminiumplétar av olika bredd, langd och slipriktningar, dven dessa tar ljuset
olika. Mot vister skjuter en del av volymen ut nagot som ett “hérntorn” eller en
utkik mot Stadshuset. Den hogre volymen och bron 6ver Karduansmakargatan
har emaljerade glaspaneler 1 de tita partierna samt ett raster av reliefverkande
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aluminium profiler. Dessa profiler har en avfasad sida och kan varieras p4 4
olika sitt vilket skapar ett skuggspel s att ett litt oregelbundet ménster bildas

Over fasaden.
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Kv Bjornen —forslag till utformning

Tva visuellt tyngre volymer klidda med mork plét haller de litta volymerna pa
plats. Pdbyggnaden vrider undan, och 6ppnar upp gaturummet mot vister som
en gest at bostéiderna i kv Elefanten. Aven om den gestaltningsméssiga
grundidén bygger pa att de nya volymerna svivar 6ver den i huvudsak orérda
ursprungliga byggnaden sé har lings Herkulesgatan dven den befintliga
fasaden fatt ndgra tilligg. Dessa tilldgg ger den kvarterslinga fasaden en
vilbehdvlig rytmisering och later den visuellt resa sig upp mot
Brunkebergsasen samt adderar kontraster 4t den annars jamt beigegraa
tegelfasaden. Mot Drottninggatan l6per pbyggnaden i tva véaningar i fasadliv,
en indragen ovanpé . Hir 4r det i huvudsak de storre tvavéanings
butiksskyltfonstren som skapar en &ppnare karaktir. I hérnet mot
Karduansmakargatan trappar volymerna upp sig till ett horntorn i den hogsta
delen av projektet.
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Insidan, det vill siga det rum som definieras av broarna, Karduansmakargatan
och gérden i kv Bjommen ges en ndgot informellare karaktdr med solterrasser
utkiksbalkonger och vegetativa viggar.

Gator och trafik

Jakobsgatan, Rodbodgatan och Herkulesgatan &r samtliga viktiga trafikerade
innerstadsgator som alla bidrar med kopplingar mellan dstra och vistra city.
Drottninggatan och Karduansmakargatan dr gagator med viss leveranstrafik till
och frén fastigheterna. Dessa funktioner &r inte tinkta att férindras ddremot
diskuteras olika angreppssitt for att gdra gatumiljon mer inbjudande dven
kvills- och nattetid genom inplacering av nya butiks- och restauranglokaler.

Koncentrationen av regeringskansliets verksamheter kommer innebéra en
mdjlighet att omstrukturera lokalanvéndningen i gatuplan pé ett sitt som
stadsbyggnadskontoret hoppas kommer leda till en spridning av
affirsverksamheter och rorelsemonster till ett bredare strak @n idag.
Forhoppningen &r att Drottninggatan kompletteras med nya strak till f6rméan for
sidogator och alternativa rorelseménster i omradet fran Sergelstorg och mot
Riksdagen.

Kollektivtrafik

Planomradets huvudsakliga kollektivtrafikforbindelser &terfinns vid
Centralstationen respektive T-Centralen for sparbunden trafik och Tegelbacken
avseende busstrafik. Vid Tegelbacken stannar ett flertal busslinjer bland annat
stombusslinje 3.

Parkering och angoring

Angdring till kvarteret sker vid Jakobsgatan eller Herkulesgatan. Parkering
sker framst 1 dédrfor avsedda underjordiska utrymmen med infart frén
Herkulesgatan.

Tillgidnglighet

Hoga tillgéinglighetskrav kommer stillas p& den nya byggnaden i allt frén
angdrning, sophantering och intern kommunikation. Stockholms stads krav
som i vissa fall gar langre 4n géllande lagstiftning bor f6]jas.

Brottsforebyggande i planeringen

Tidigare av staden utbyggda géngtunnelsystem i ndromrédet har bedémts som
ogistvinliga. Detta har lett till stangningen av flertalet av dessa samt
ombyggnation av terstdende. Planen tillskapar en mdjlighet for
fastighetsigaren att gora ett genombrott i kvarteret, med utformningen av en
portik som kan stingas nattetid, for att bereda en ny gangvég genom de langa
byggnadskropparna i kombination med nya butiks- och restauranglokaler for
att ge omréadet en mer levande och vdlkomnande utformning.

Teknisk forsorjning

Samtliga for byggnaden nédvindiga tekniska installationer ska inrymmas inom
angiven byggnadsvolym. Vid ombyggnationen nddvindiga tryckstegrande
atgirder for vattentillforsel bekostas av fastighetsdgaren.
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KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomftrande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobeddmning behdver goras.

Planftrslaget strider inte mot géllande dversiktplan. Planforslaget bedoms
heller inte strida mot nigra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller férordningar. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora visentlig
paverkan pa miljo, kulturarv eller méinniskors hilsa.

De milj6- och kulturmiljéfragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Solljusforhallanden

For de boende i kvarteret Elefanten p4 andra sidan Herkulesgatan kommer
tillbyggnaden av kvarteret att innebéra en minskning av solljusinfallet.
Tillbyggnaden har dock utformats med en négot tillbakadragen och ligre
karaktér i hornet Rodbodgatan Herkulesgatan for att i viss man minska
effekterna for de boende.

Metoden for att berdkna effekterna pa solljusinfallet 4r konstruerad utifran
relationsritningar och en skissmodell fran april 2008. Modellen 6ver kvarteret
Elefanten &r i sin tur konstruerad av ritningar fran stadsbyggnadskontoret, april
2001. Simulering av skuggor utfordes p&d modellen for 21 december
(vintersolstind), 21 mars (vardagjimning) och 21 juni (midsommarsolstind) i
programmet Townscope III. Simuleringen forutsétter en klar himmel, ingen
hindrande vegetation, hinsyn ej tagen till reflekterande ljus och tidsangivelser
avrundade till ndrmaste 15 minutersintervall.
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Befintliga forhéallanden (sammanvigt arsmedeltal). Antal soltimmar pa sédra
fasaden till kvarteret Elefanten. © BAU

Utbyggnad enligt forslaget (sammanvégt drsmedeltal). Antal soltimmar pa
sodra fasaden till kvarteret Elefanten. © BAU

Minskning av antalet soltimmar enligt utbyggnadsforslag (sammanvégt
arsmedeltal). Antal soltimmar pa sddra fasaden till kvarteret Elefanten. © BAU

Luftkvalitet

Kvarteret Bjornen och Loens placering invid tunnelmynningen for
Klaratunneln ger en besvérlig luftmiljosituation. Kraven pé luftkvalitén mots
inte vid tunnelmynningen. Hornet Jakobsgatan Drottninggatan har dven de
virden som ligger 6ver tillatna granser, 6vriga delar av planomradet har
forhéjda men inte f6r hdga nivaer av PM10. Pabyggnation av befintlig
kvartersstruktur medverkar endast till en forsumbar forandring i luftkvalitén i
omradet. Detta i kombination med att Karduansmakargatan och Drottninggatan
ar gdgator medfor att projektet ej bedéms paverka luftkvalitén i ndromradet och
ej heller bidra till att miljokvalitetsnormer ej kan uppfyllas. En konsekvens av
forslaget &r att antalet arbetsplatser i Stockholms city dkar. Det kan bidra till att
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minska bilberoendet och léttare nd klimatmalen, genom att arbetspendlingen
till och fran city har en mycket hog kollektivtrafikandel.

Stadsbilden, kulturmiljon

Forslaget dr ett led i aterskapandet av en mer levande och attraktiv stadsmiljé i
de pa 1950- och 1960-talen rivna delarna av sodra Klara: Avsikten &r att
atgéirden ska ge majligheter for fler 6ppna bottenvéningar och mer mangsidig
anvindning. Den foreslagna tillbyggnationen av kvarteret har medvetet brutits
upp och gestaltats med ett antal olika material och hdjder for att samspela med
det befintliga taklandskapet i sédra Klara. Motivet och stadsbyggnadskontorets
ambition 4r dven fortsittningsvis att sryggen och den naturliga hojningen som
sker i samband med denna ska vara avlidsbar. Vidare dr ambitionen att tilligget
till framforallt Nils Tecshs departementsbyggnad ska ske med respekt fér de
kvalitéer som befintliga byggnader innehar. I detta ssmmanhang #r det frimst
den langt driva och tydliga prefabriceringen med den rundbigade
fonsterséttningen kombinerat med det lilla vidringsfonstret som &r det s&
tidstypiska uttrycket for det sena sjuttiotalet som anmodar om hinsynstagande.
Projektet strivar ocksé efter att i tid med nuvarande starka vilja fran flertalet
fastighetsigare i city att hoja skalan med en eller tva vaningar markera
tillbyggnaden som en horisontell rsring i staden. Ett tilligg som tar hinsyn
utan att bli undfallande och fortfarande haller pa sin egen kvalité.
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Tomas Enqvist Karl-Johan Dufmats
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STADSBYGGNADS '
KONTORET GENOMFORANDEBESKRIVNING
Innerstadsavdelningen 2008-08-28 S-Dp 2007-38142-54

Karl-Johan Dufmats
Tin 08-50827527

Forslag

Detaljplan for
Bjornen och Loen 1

1 stadsdelen Norrmalm
i Stockholm

S-Dp 2007-38142-54

BAKGRUND ’

Regeringskansliet genom Statens fastighetsverk (SFV) har till staden uttryckt
en vilja att koncentrera verksamheterna inom sitt fastighetsbestand i sodra
klara. Detta gérs genom pagaende upprustningar och renoveringar av befintligt
fastighetsbestand samt genom en foreslagen pabyggnation med mellan en och
tre véningar pa kvarteret Bjérnen och Loen.

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor denna
genomforandebeskrivning samt planbeskrivning.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutévning
vid granskning av bygglov och bygganmilan. Lantmiterimyndigheten ansvarar
for erforderliga fastighetsbildningstgérder. Exploateringskontoret ansvarar for
upprittandet av erforderliga avtal och Trafikkontoret 6verser drift och skétsel
av allménplats.

Tidplan

Samrad 3:e kvartalet 2008
Antagande i Stadsbyggnadsnimnden, SBN 4:e kvartalet 2008
Laga kraft, om ej dverklagad 4:e kvartalet 2008
Byggstart 2-3:e kvartalet 2009

Genomforandetid -
Genomforandetiden slutar fem (5) &r efter att planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR )
Agare till fastigheten Bjérnen och Loen 1 dr SFV, Agare till fastigheten
Norrmalm 3:21 och 3:28 ér staden. '
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Den planerade om och tillbyggnaden 1 kvarteren kommer till viss del berdra ett
omrade som idag dr upplatet for allmén fordonstrafik péd Jakobsgatan, men som
idag anvinds for gangbana. Den foreslagna utbyggnaden pa Jakobsgatan
innebdr att mark behdver regleras in fran fastigheten Norrmalm 3:43 till
Bjornen och Loen 1. Aven fastigheten Norrmalm 3:21 ingér i planarbetet men
inga fordndringar av fastighetsgréanser eller anvandningsomrdden planeras dér.

Genomford fastighetsreglering &r en forutséttning for bygglov.

EKONOMISKA FRAGOR

Stadsbyggnadskontorets kostnader f6r planarbetet regleras genom planavtal
mellan stadsbyggnadsndmnden och SFV. Planen foranleder inga kostnader for
staden.

Vidare kommer exploateringsavtal mellan Staden och Staten att tecknas 1 ett
senare skede.

TEKNISKA FRAGOR
SFV planerar inga ombyggnationer som paverkar anslutningar till kommunala
vatten eller andra ledningsnét och svarar sjilv for eventuella tryckstegrande

insatser inom fastigheten.
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Tomas Enqvist Karl-Johan Dufmats
Sektionschef Planhandldggare




