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STADSBYGGNADS PLANSAMRAD ok XS €6 R,
KONTORET Enkelt planforfarande T
Planavdelningen 2009-05-28
Torsten Malmberg
Tfn 08-508 260 00

Till

Remissinstanser enligt lista

Sakégare m.fl.

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter och
erséttare (endast brev)

stadsdelen Vasastaden, S-Dp 2007-36337-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat en detaljplan som innebér att det kan
byggas bostidder och forskola i Brunnsmaéstaren 1, med adress Eastmanvigen 8.
I samband med detta ges staden mojlighet att flytta ned Vasaparkens isbanas
kylanldggning under mark intill kéllarvaningen.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hérmed till samrad enligt
5 kap 28 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samrédsmote kommer att héllas den 15 juni kl. 14.00 — 15.00 i Lavals rum,
9:036, Tekniska Namndhuset, Fleminggatan 4.

Planforslaget visas under tiden 1 juni — 10 juli i FYRKANTEN i Tekniska
Namndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie ppettider. Kopior av
handlingarna kan erhallas mot avgift pd Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Néamndhuset, méndag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag 10.00
—15.00 (4ndrade tider kan férekomma). Planf6rslaget visas dven pé stadsbygg-
nadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pa planfirslaget ldmnas skriftligen och ska senast den
Jfredagen den 10 juli 2009 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter under samréd och eventuell
betédnketid, har inte rétt att dverklaga ett eventuellt beslut att anta planen.
Torsten Malmberg

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)
Bilagor: Plankarta med bestdmmelser

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Séndlista

Lansstyrelsen i Stockholm, Planavdelningen
Lantmiterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgiéstféreningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Milj6forvaltningen

Norrmalms stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Storstockholms Brandforsvar
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
Sakégare enligt fastighetsforteckning
Idrottsférvaltningen

Skonhetsradet

Stockholms Stads Parkerings AB

Stokab

Skanova

Interna instanser

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen
Stadsmétningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmitningsavdelningen, drendeansvarig grundkarta
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

De uppgifter du lamnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och
uppfoljning. Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (PuL).
Handlingar och e-post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allmédnna handlingar och
kan komma att lamnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att ldggas ut pa
var webbplats.

Stadsbyggnadsnimnden &r personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsnamnden 4r skyldig att till var och en som skriftligen anséker om det, en géng
per kalenderér, ldmna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell
rittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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STADSBYGGNADS
KONTORET
Planavdelningen
Torsten Malmberg 2009-05-28
Ttn 08-508 26 000

PLANBESKRIVNING

Forslag

Detaljplan for
Brunnsmiistaren 1

i stadsdelen Vasastaden
i Stockholm

S-Dp 2007-36337-54

SAMRADSHANDLING

HANDLINGAR

Planhandlingarna utgors av plankarta med bestimmelser, denna planbeskriv-
ning och genomfoérandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanens syfte &r att medge bostadsanvindning for fastigheten med
forskola i bottenvéaningen som vid ett senare skede kan byggas om till
verksamhetslokaler. I samband med ombyggnaden till bostdder ges staden
mojlighet att flytta Vasaparkens isbanas kylaggregat ned under mark intill
byggnaden.

PLANDATA

I gillande plan, Dp 2002-17085-54, faststdlld 2005, for sabbatsbergsomradet,
har fastigheten anvindningsbestammelse for vard, kultur, skola och kontor.
Gallande plan medger inte bostéder.

Fastigheten dgs av Eastmanvigen Ekonomiska Forening.
TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Stockholms dversiktsplan

Detaljplaneforslaget dr forenligt med Stockholms dversiktsplan (1999). Plan-
omradet ligger inom den historiska stenstaden dér sérskild uppmérksamhet

behover dgnas at kulturhistoriska vérden och dér ny bebyggelse far uppforas pa

redan tidigare nyttjad mark med i forsta hand bostader.

Sabbatsbergsomradet
Sabbatsbergsomradet, dir planomradet ingar, var foremal for programarbete
2000 som har resulterat 1 en detaljplan for hela omradet, faststilld 2005. Syftet

1(3)

Dp 2007-36337-54
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med utbyggnaden av Sabbatsbergsomradet var att skapa en utvidgning av
bebyggelsen i Vasastaden. Omradet har fortitats med ca 450 ldgenheter i tre
nya kvarter och ett nytt gatunit i ostra delen.

FORUTSATTNINGAR

Planomradet utgors av fastigheten Brunnsmistaren 1 (f.d. Sabbatsberg 16).
Fastigheten ligger i norra delen av Sabbatsbergsomradet intill Vasaparken med
adress eastmanvigen 8.

Byggnaden

Pa fastigheten star f.d. Mikrobiologiska laboratoriet uppfort 1949 av
Sabbatsbergs sjukhus och ritat av davarande Stockholms fastighetskontor.
Byggnaden anvinds nu av Studieframjandet. Byggnaden, i rétt tegel och svart
plattak, ar uppford i fyra vaningar ovan en souterriingvaning klddd med gré
konststensplattor. Under mark finns en hel killarvaning. Byggnaden ér
gulmarkerad i stadsmuseets klassificering, alltsd av positiv betydelse for
stadsbilden. Byggnaden ligger placerad pa fastigheten med forgdrdsmark pa
stdra sidan mot Eastmanvigen och med tomtmark pa notra sidan mot
Vasaparken samt pa 6stra sidan mot Eastmaninstitutet.

Kylanliggning i Vasaparken

I parken norr om byggnaden intill fastigheten ir ett kylaggregat placerat som
kyler Vasaparkens isbana vintertid. Kylaggregatet avger buller d& isbanan ir i
bruk. Séderut, p4 andra sidan Eastmanvigen, har nya bostadshus uppforts.

FORANDRINGAR

Ny anviindning - bostiider

Byggnaden kan rymma ca 40 ligenheter och en forskola i bottenvéningen. 1 ett
senare skede, om behovet av forskolor minskar, kan forskolan byggas om till
verksamhetslokaler, som t.ex. en servering eller ett gym. Fastighetens ldge vid
Vasaparken kommer att ge ett attraktivt tillskott av bostidder och dessa relaterar
vil till de nya bostdderna inom sabbatsbergsomradet. De balkonger som tillfors
fasaderna ska utforas inom ramen for det gestaltningsprogram som #r utarbetat
for bostadshusen i sabbatsbergsomradet, d.v.s grunda och genomsiktliga for att
inte bli for dominerande i stadsbilden.

Tillgiinglighet
Entréerna frin Eastmanvégen till bostdder och forskola ligger ldgre @n gatan.
Detta innebir att forgardsmarken kommer att férses med ramper sa att entréer

och soprum ska kunna nas. Forskolan kan anordna sin utsldppsgard mot Vasa-
parken.

Parkering

Ingen parkering dr knuten till fastigheten utan byggherren far hyra platser i
nérliggande garage i stadsdelen. Parkering pa Eastmanvigen uppléts endast till
funktionshindrade.

Isbanans kylaggregat

Isbanans kylaggregat i Vasaparken maste flyttas d& bullernivan vintertid
Overskrider vad som kan accepteras for bostadsanvindning i byggnaden. Med
en underbyggnadsritt inom fastigheten ges mojlighet att placera kylaggregatet
under mark intill byggnaden. Det &r en stor fordel for bostidderna och forskolan,
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tillika for parken och parkmiljon, att flytta bort kylaggregatet. Detta kan nu
goras i samband med ombyggnaden av huset.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Miljopaverkan - behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att tilliggsplanens genomforande inte kan
antas medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL 5 kap 18§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobeddmning behover goras. Tilldggsplanen
strider inte mot gillande Gversiktplan. Den planerade verksamheten bedoms
inte medfora vésentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

Trafikbuller

Enligt en teknisk rapport fran WSP Akustik 2008-04-23 #r den ekvivalenta
ljudnivan vid fasaderna lidgre 4n 55 dB(A) och underskrider ddrmed riktvirdet
vid bostad utom vid fasaden pa plan 3 och 4 mot Odengatan/Dalagatan. Dir
overskrids riktvdrdet 55 dB(A) med ca 1 dB(A). Riktvérdet kan uppfyllas med
enklare balkongskdrmar. Den maximala ljudnivan fran trafiken uppfyller gil-
lande riktvarden. Trafiken p& Eastmanvigen, sdder om fastigheten, forutsitts
vara lag med endast litta fordon som dimensionerande ljudkilla.

Buller fran kylaggregat

Enligt ett PM fran WSP Akustik 2008-04-23 &verskrids den ekvivalenta ljud-
nivan fran det kylaggregat som servar Vasaparkens isbana gillande riktvirde
40 dB(A) nattetid vid bostadsfasad. Ljudnivan vintertid dr som hogst 61 dB(A)
vid fonster som vetter mot anldggningen. Ljudnivan maste sdnkas med 21
dB(A). Detta gér inte att utfora med enbart bullerskdrmande atgirder utan
kréver en rad atgédrder. Avsikten dr nu att flytta ned kylaggregatet under mark
intill kdllarvaningen i och med ombyggnaden till bostider.

Riskanalys avseende kylaggregat

Kylaggregatet innehaller ammoniak. En riskanalys har upprittats av Atkins
Sverige AB, 2008-03-05. Méngden ammoniak i anldggningen 4r 140 kg och
innesluten i tva containrar. Utifran den laga sannolikheten for en olycka och
den mattliga omfattningen av konsekvenserna av en olycka gors bedomningen
att riskerna forknippade med anldggningen dr godtagbara bade som individrisk
och samhillsrisk.

MEDVERKANDE

Denna planbeskrivning har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i samarbete
med exploateringskontoret, stadsdelsforvaltningen och byggherren. Planen har
upprittats med enkelt forfarande och med hjilp av plankonsult, Marianne
Dufva arkitektkontor AB.

Torsten Malmberg
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Detaljplan for
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HANDLINGAR

Handlingarna utgors av plankarta med bestdimmelser, planbeskrivning samt
denna genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att ge mojlighet att bygga bostider och forskola i
fastigheten Brunnsmistaren 1 och i samband med detta ge staden mojlighet att
flytta Vasaparkens isbanas kylanlaggning under mark intill byggnaden.

Denna genomf6randebeskrivning berér ombyggnaden av huset och flytten av
Vasaparkens isbanas kylanlaggning som ér placerad i parken intill fastighetens
gréans. Forslaget ér att flytta ned huvuddelen av kylanldggning under mark intill
byggnaden.

Isbanans kylanldggning i dagsidiget
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Markigoforhallanden

Detaljplanen beror fastigheten Brunnsmaéstaren 1 som #gs av Eastmanvigen
Ekonomiska Férening som har képt fastigheten av Locum for att bygga om till
bostéder.

Ansvarsfordelning
Fastighetsdgaren ansvarar for projektering och ombyggnad av fastigheten till
bostider. Stadsdelsforvaltningen ansvarar for projektering av forskolan.

Fastighetsagaren flyttar kylanldggningen, som &gs av idrottsforvaltningen, till
sin fastighet och placerar den under mark och pa vinden.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar f6r myndighetsutévning
vid granskning av bygglov.

Avtal
Avtal for flytt av kylaggregaten ska traffas mellan staden och Eastmanvigen
Ekonomiska Forening.

Tidplan

Detaljplan Remiss 1 juni-10 juli 2009
Plansamrad 15 juni 2009
Antagande i SBN 8 oktober 2009

Ombyggnad Byggstart december 2009
Flytt av kylanldggning  sommaren 2010
Inflyttning bostader hosten 2010

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markatkomst, rittigheter
Detaljplanen foranleder inga fastighetsrittsliga atgirder.

Staden ska ha nyttjanderitt och drift- och underhallsritt till kylanldggningen
via byggnadens killare och tak.

TEKNISKA FRAGOR

Kylaggregatet placeras under mark intill fastighetens killarvaning med access
frén kéllarvaningen. Befintlig kylmediekylare placeras dolt och ljudisolerat pa
taket. Kanalisation mellan kallare och tak sker i befintliga schakt.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader {or flytt av kylaggregatet och markens aterstillande fordelas mellan
staden och fastighetségaren enligt traffad finansieringséverenskommelse.
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MEDVERKANDE

Denna genomférandebeskrivning har utarbetats av stadsbyggnadskontoret i
samarbete med exploateringskontoret, trafikkontoret, stadsdelsforvaltningen,
idrottsforvaltningen och byggherren, Eastmanvigen Ekonomiska Férening.
Detaljplanen har upprittats med enkelt férfarande och med hjilp av plan-
konsult, Marianne Dufva arkitektkontor AB.

Torsten Malmberg
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UPPLYSNINGAR

Planen bestar av:

- plankarta med bestammelser
Till planen hor:

- planbeskrivning

- genomférandebeskrivning

Planen &r uppréattad enligt plan- och bygglagen (PBL)
med tilldampning av enkelt planférfarande.

NORR



PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Bestammelse utan beteckning galler inom hela planomréadet.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.

Gransbeteckningar
Grans for planomradet
— e Egenskapsgrans

Anvandning av mark
Kvartersmark
Bostader, forskola elier verksamhetslokaler far inrymmas i bottenvaning

Begransning av markens bebyggande
h Marken far inte bebyggas

Marken far byggas under med planterbart bjalkiag
x1 Marken ska vara tillganglig for allman gangtrafik till en fri bredd av
minst 3,0 meter.

Utformning
Hégsta byggnadshojd i meter 6ver noliplanet
Hogsta tillatna taklutning ar 25 grader.

Tekniska utrymmen ska rymmas inom angiven byggvolym.

Balkonger far uppféras mot Eastmansvagen med ett fran fasadliv maxdjup
av 0,8 meter.

Balkonger far uppféras mot Vasaparken med ett fran fasadliv maxdjup av
1,2 meter.

Marknivaer, ramper och trappor far anordnas pa férgardsmarken mot Eastmansvagen
sa att entréer (+16,5) kan nas.

Storningsskydd for bostader

Buller

Bostader ska utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet
far hdgst 55 dBA ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde) utanfor fonster.

Administrativa bestdmmelser
Genomférandetiden slutar 5 ar efter det att planen har vunnit laga kraft.

SAMRADSHANDLING

Foérslag
Detaljplan for fastigheten

Brunnsmastaren 1
i stadsdelen Vasastaden i Stockholm
Stockholms stadsbyggnadskontor

Planavdelningen
2009-05-28
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