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Remissinstanser enligt lista

. Sakdgare m.fl.
Stadsbyggnadsndmndens ledaméter
och erséttare

V Inbjudan till samrad om forslag till detaljplan for del av fastigheten Skilen 22,

Norra Stationsgatan 99 i stadsdelen Vasastaden, S-Dp 2009-18391-54

Stadsbyggnadskontoret har nu upprittat ett detaljplaneforslag som innebir att ca 80
studentldgenheter kan uppforas pa Skalen 22. De foreslas inrymmas i tva
gérdstillbyggnader pa befintligt studentbostadshus.

For utbyte av information och synpunkter inbjudes hérmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsmdate i form av 6ppet hus kommer att hallas den 25 mars kl. 17.30 — 19.30 i
Karlbergsskolans matsal, Norrbackagatan 31.

Planforslaget visas under tiden 16 mars — 27 april i FYRKANTEN i Tekniska
Némndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie 6ppettider. Kopior av
handlingarna kan erhéllas mot avgift p& Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Néamndhuset, mdndag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag
10.00 - 15.00 (&ndrade tider kan forekomma). Planforslaget visas d&ven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk

Eventuella synpunkter pd planforslaget lamnas skrifiligen och ska senast den 27
april 2010 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyg,g,nadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Inge Almgqvist
Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)
Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning

Postadress Box 8314 S-104 20 Stockholm
Besoksadress Fleminggatan 4 Tfn 08-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskontoret@sbk.stockholm.se
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Siindlista

Lansstyrelsen i Stockholm, Planavdelningen
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgéastforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret )
Fastighetskontoret

Miljoforvaltningen

Norrmalms stadsdelsférvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Storstockholms Brandforsvar
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad
Vagverket, Region Stockholm

Banverket

SISAB, Skolfastigheter i Stockholm
Skonhetsradet

Stockholms Stadsmuseum

Sakégare enligt fastighetsforteckning
Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedningen
Stadsmétningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmétningsavdelningen, KLM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

S-Dp 2009-18391-54

De uppgifter du ldmnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och uppfoljning.
Personuppgifter behandlas enligt reglerna i personuppgiftslagen (Pul). Handlingar och e-post som
inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allménna handlingar och kan komma att [imnas ut enligt

offentlighetsprincipen. Uppgifterna kan komma att ldggas ut pd var webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden &r personuppgiftsansvarig for behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsndmnden dr skyldig att till var och en som skriftligen anséker om det, en géng per
kalenderar, limna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. For eventuell rittelse av

felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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KONTORET PLANBESKRIVNING
Planavdelningen 2010-03-05

Inge Almqvist
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Forslag

Detaljplan {or del av fastigheten
Skilen 22

1 stadsdelen Vasastaden

1 Stockholm

S-Dp 2009-18391-54

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av plankarta med bestdmmelser,
genomforandebeskrivning och denna planbeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen mojliggor att pa fastigheten Skalen 22 bygga ca 80 studentldgenheter i
tva gardstillbyggnader pa befintligt hus.

PLANDATA

Planomradet utgors av del av fastigheten Skéalen 22, samt i den norra delen
dédrunder liggande 3D-fastigheten Vasastaden 3:1, vilken innefattar Citybanan
Marken 4dgs av staden och upplats med tomtrétt till Stiftelsen Stockholms
studentbostéder.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer
Forslaget &r forenligt med Stockholms versiktsplan.

Detaljplaner. For omradet géller detaljplan fran 1999 som anger befintliga
forhallanden; bostader och handel.

Kommunala beslut i 6vrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2009-12-10 uppdra at kontoret att pébérja
planarbete for omrédet.
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Planomradet

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintliga forhallanden

Planomradet &r bebyggt med studentbostadshus med lokaler i bottenvéningen
mot Norra Stationsgatan samt en underbyggd gérd innehéallande garage och
lokaler i tva vaningar.

Bebyggelseomraden

Tillbyggnaderna foreslas uppforda till samma hdjd som befintlig byggnad och
ansluts till befintliga trapphus. Pé varje plan ryms sex studentléigenheter i form
av enskilda ldgenheter.

Gestaltning

Bebyggelsen ska ges en utformning som i kvalitet och gestaltning tillfor
omradet en attraktiv boendemiljo. Tillbyggnaderna foreslés skilja sig fran
befintlig byggnad genom val av andra material och firger. For att tydliggora
detta foreslés att fasaden ndrmast befintlig byggnad utfors pé ett avvikande sétt
samt med ett nagot forsankt fasadliv.

D& byggnaderna kan komma att uppforas med prefabricerade element 4r det av
storsta vikt att pd ett tidigt stadium gestalta skivskarvarnas placering i
fasaderna sé att de integreras i gestaltningen samt utfors med hog kvalitet i
detaljutformningen.

Planéndringen 1999 mojliggjorde en pabyggnad pa huvudbyggnaden med en
indragen vaning. Denna regleras i den planbestimmelse om indrag av fasad
Over nivan +39,5.
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Snedbild fran vister med tillggaderé i;ﬂd - MONDOfrs arkitekter

MVC G : : 5 . - : / & s
Vy fran s6der MONDOfrs arkitekter

Friytor och rekreation
Byggnaderna ligger i direkt anslutning till parken Norrbackatdppan.
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Solstudier

De foreslagna tillbyggnaderna innebér att solférhéllandena forindras for delar
av Skélen 21. Under eftermiddagarna anlénder skuggan som mest ett par
timmar tidigare jaimfort med dagens situation.

i

AMON DOfrs arkitekter

Solstudier 20 maj kI 16 och 17 30

Parkering och angoring

All angdring och parkering sker via den befintliga byggnaden pa fastigheten.
Det lilla parkeringsbehov som studentbostdderna kan generera ryms gott och
vél 1 det befintliga garaget dér det idag finns ett verskott av parkeringsplaster.

Kollektivtrafik

Omradet ligger ca 300 m frén busslinje, ca 600 m avsténd fran pendeltag och
800 m frdn tunnelbana. Karolinska institutet &r ndrmast beligna higskola och
ligger ca 600 m norr om omradet.

Tillgdnglighet
Riktlinjerna i stadens utemiljoprogram skall foljas.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sddan betydande miljopaverkan som &syftas i PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

Planforslaget dr forenligt med géllande dversiktplan. Planférslaget beddms inte
strida mot ndgra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omréde av nationell, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medfora
visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
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Kontoret har fatt underlag for MKB fran miljoforvaltningen som beddmer att
miljokonsekvenserna av planprojektet dr av mindre omfattning. En ¢versiktlig
bedomning visar att de foreslagna tillbyggnaderna omges av buller
understigande riktvirdet. Andra miljofrdgor bedoms inte paverka forslaget.

Teknisk forsorjning ‘
All teknisk f6rsorjning ansluts till system i befintlig byggnad.

Avfallshantering
All avfallshantering skots 1 den befintliga byggnaden.

MEDVERKANDE

Stadsbyggnadskontoret: Inge Almqvist, planarkitekt, Susanne Bergman, karttekniker

Malin Olsson Inge Almqvist
planchef handléaggare
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Forslag

Detaljplan for del av fastigheten
Skalen 22
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BAKGRUND

Stiftelsen Stockholms Studentbostidder har inkommit med en anstkan om
planéndring f6r byggandet av ca 80 studentbostider pa fastigheten Skalen 22,
Norra Stationsgatan 99. Byggnaderna foreslas som tva tillbyggnader av
befintlig byggnad.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen foreslds genomféras med normalt forfarande utan program da
forslaget dr forenligt med de mal och utgdngspunkter som redovisas i
oversiktsplanen.

En oversiktlig tidplan for projektet:

Plansamrad 1 kv 2010
Remissredovisning och ev stéllningstagande SBN 2 kv 2010
Utstéllning 3 kv 2010
Antagande 4 kv 2010

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomrédet utgors av del av fastigheten Skélen 22 samt i den norra delen
dérunder liggande 3D-fastigheten Vasastaden 3:1, vilken innefattar Citybanan.
Inga fordndringar av fastighetsindelningen foreslés.

EKONOMISKA FRAGOR
Staden beréknas fé ett 6verkott genom en 6kad tomtréttsavgild.

GENOMFORANDE
Byggnaderna planeras uppforda med etablering p& Norra stationsgatan och
materialet lyft 6ver befintlig byggnad.

MEDVERKANDE
Stadsbyggnadskontoret: Inge Almqvist, planarkitekt

Malin Olsson ‘ Inge Almqvist
planchef handlédggare
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% PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstéende betackningar.
Bestémmelse utan beteckning galler inom hela planomrédet.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillatsn.

/

26 Gréansbeteckningar
e Tl com—  Grans fOr planomradet
\ ~ ———ene——  Egenskapsgrins
- TSI T Anvéndning av mark
i~ ] b Kvartersmark
-~ ! ; [ BH” "] Bostader med handel | gatuplanet
eI Begransning av markens bebyggande
4713 \WASASTADEN w NS i "Marken far byggas under med planterbart u_»_zmm
L t1 Marken ska vara tillganglig for jamvégstrafik i tunnel och darvid till-
hr - hérande anléggning
Mélartunneln Markens anordnande
2 p—-—e—-—4 Keridrbindelse far inte anordnas

Utformning
<> Hégsta byggnadshajd i meter dver noliplanet
= Storsta taklutning | grader
NI Hégsta antal vaningar
Byggnadsteknik
(00 Lagsta niva f8r schaktning, sprangning, pélning, borming eller andra
ingrepp | meter 6ver noliplanet. Nivan far underskridas vid gmmm:am av

spértunniar.
Huvudbyggnad mot gata ska utféras med minst 0,5 meters Indragning p& minst tva tredje-
delar av fasadlangden 6ver +39,5 m tver nollplanet.
Hogst tva kallarvaningar far anordnas till ett sammanlagt djup av maximalt 7 meter
under vidliggande gata.
2 stycken gardshus pa hdgst 20 kvm var for cykelforvaring m.m. far cuuaBm

Trafikbuller )
Minst en balkong/uteplats till varje bostad eller en gemensam uteplats | anslutning till
' bostademna ska utfdras eller placeras s att de utsatts for htgst 55 dBA maximal ljudniva

(frifaltsvarden).
Bostader ska utfdras s4 att stomijud i boningsrum inte dverstiger jjudnivén 30 dBA
(slow) pa grund av jamvégstrafik i tunnel.

lllllll Bostader ska utféras s4 att ekvivalent ljudniva | boningsrum inte dverstiger 30 dBA och
imal ljudniva inta &verstiger 45 dBA mellan ki. 22.00 - 06.00.

—_
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N
e

t
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UG

Andras l4genhetsstrukturen frén studentbostider eller andra specialbostader till vanliga
lagenheter med flera rum ska sovrum kunna anordnas mot tyst sida (under 55 dBA).

Administrativa bestdmmelser
Genomfdrandetiden slutar 5 &r efter det att planen har vunnit laga kraft.
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