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NORRMALMS STADSDELSFORVALTNING DANSTEUTLATANDE

PERSONAL- OCH KANSLIAVDELNINGEN - SID 1 (5)
2010-05-11

Handlédggare: Monica Fredriksson Till

Telefon: 08-508 09 032 Norrmalms stadsdelsndmnd

Ny férskola i fastigheten Brunnsmaéastaren 1
- genomférandedarende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Inhyrning av ny forskola 1 fastigheten Brunnsmaistaren 1 godkanns, i
enlighet med tjénsteutlatandet.

2. Arendet 6verlimnas till kommunstyrelsens ekonomiutskott for
godkinnande.

3. Stadsdelsforvaltningen far i uppdrag att, under forutséttning att
kommunstyrelsens ekonomiutskott godkdnner inhyrningen, teckna
hyresavtal for ny forskola i fastigheten Brunnsméstaren 1, Sabbatsberg.

4. Overenskommelse om flytt av kylaggregat och kylmediekylare tillhérande
Vasaparkens isbana godkénns.

Christina Rapp Lundahl  Stefan Larsson Lindmark  Anders Lindgren

stadsdelsdirektor avdelningschef avdelningschef

Sammanfattning

For att tillgodose behovet av forskoleplatser 1 Sabbatsbergsomradet samt skapa
nya dndamadlsenliga verksamhetslokaler foresldr forvaltningen att en ny forskola
inhyrs 1 fastigheten Brunnsméstaren 1. Forskolan berdknas inrymma ca 65 barn.
Fastigheten ligger i direkt anslutning till Vasaparken, vilket gor det mojligt att pa
ett enkelt sdtt nyttja parken for utevistelse.

I parken norr om byggnaden intill fastigheten &r en kylanliggning placerad som
kyler Vasaparkens isbana. Bullernivan fran kylanlédggningen vintertid &r i
dagslaget for hog for bostadsanviandning och forskoleverksamhet. Forvaltningen
och fastighetségaren har dérfor triffat en 6verenskommelse om en flytt av
kylanlaggningen.
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom personal- och kansliavdelningen i samarbete med
forskole- och fritidsavdelningen och parkmiljogruppen.

Bakgrund

Sabbatsbergsomradet omges av Odengatan/Vasaparken, Dalagatan, Sabbatsbergs
sjukhus och gamla sjukhemsomrédet samt Torsgatan. Fram t.o.m. 2010 pdgar
arbete med att fortdta omradet med ca 450 nya ldgenheter, varav de flesta
lagenheter 1 dagsldget dr fardigstéllda.

For att tillgodose behovet av forskoleplatser i omrddet samt skapa nya
dndamalsenliga verksamhetslokaler fattade stadsdelsnimnden i september 2005
inriktningsbeslut om en ny forskola i fastigheten Brunnsmaéstaren 1.

Stadsbyggnadskontoret har upprittat en ny detaljplan for fastigheten, for att
mojliggdra byggnation av bostdder och forskola. Fastigheten kommer att inrymma
ca 40 lagenheter och en forskola i bottenvaningen med utegard mot Vasaparken.
Stadsdelsndmnden stéllde sig 1 sitt remissvar (juni 2009) positiva till andringen av
detaljplanen och mojligheten att skapa ca 65 nya forskoleplatser. Detaljplanen
vann laga kraft den 23 oktober 2009.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forskolan berdknas inrymma ca 65 barn. Lokalerna utformas for att stodja ett
modernt pedagogiskt arbetssitt. Inom verksamheten delas barnen i mindre grupper
med vissa gemensamma utrymmen sasom matsal/torg och entréer. Fastigheten har
ett mycket bra ldge i direkt anslutning till Vasaparken, vilket gor det mdjligt att pa
ett enkelt sdtt nyttja parken for utevistelse. Till forskolan skapas dessutom en
mindre forskolegérd.

I parken norr om byggnaden intill fastigheten dr en kylanldggning placerad.
Bullernivan frin kylanldggningen vintertid &r 1 dagsldget for hog for
bostadsanvindning och forskoleverksamhet i fastigheten Brunnsméstaren 1 (Se
bilaga 1). Kylanldggningen bestar av ett kylaggregat, som kyler isen till
Vasaparkens isbana, samt kylmediekylare (flédktar), som ska ta hand om
Overskottsvdrmen fran kylaggregatet. I detaljplanen for fastigheten anges att
kylaggregatet ska placeras under mark intill byggnaden, under den planerade ytan
for forskolegarden. Fldktarna ska enligt detaljplanen placeras pé fastighetens tak.

Ny férskola i fastigheten Brunnsméstaren 1 - genomférandedrende
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Riskanalys

Foretaget Atkins Sverige AB genomforde, pd uppdrag av Oscar Properties, 1
borjan av 2008 en riskanalys av isbanans kylaggregat (se bilaga 3). De konstaterar
1 sin riskanalys att sannolikheten for en olycka med ammoniakldckage dr ldg och
att riskerna med anldggningen dr godtagbara bade som individ- och samhallsrisk. I
riskanalysen foreslés att forskolegarden orienteras bort fran anlédggningen.

Stadsdelsforvaltningen har under varen 2010 anlitat ETM kylteknik AB {or en
kompletterande riskanalys (se bilaga 4) . ETM Kylteknik gér samma
riskbeddmning som Atkins, darfor kommer forskolegarden att placeras pé
langsidan, mot Vasaparken, medan kylaggregaten placeras vid kortsidan av
fastigheten bort fran forskolegérden. Detta kan kriva ett tillfalligt bygglov och pa
sikt en dndring 1 detaljplanen.

Nulége och fortsatt hantering

Fastighetségaren, Eastmanvigen ekonomisk forening (EEF), har vid
projekteringen av fastigheten kommit fram till att fliktarna inte gér att placera pa
taket p.g.a. att bullernivan beddms bli for hog for intilliggande fastigheter. De har
dérfor foreslagit andra losningar dir dessa fliktar ersitts med t.ex. bergvirme eller
en uppkoppling mot Fortums fjarrvirmenét. Dessa 16sningar innebér emellertid
stora investeringskostnader och en langre projekteringstid. En 6verenskommelse
har darfor natts mellan stadsdelsforvaltningen och EEF om en temporér och
direfter permanent flytt av kylanliggningen. (Se bilaga 2). Overenskommelsen
géller under forutsittning att stadsdelsndmnden godkénner 6verenskommelsen
senast den 23 juni 2010.

Etapp 1 — flytt av kylaggregat och temporidr flytt av kylmediekylare ( fliktar)
Kylaggregaten ska omplaceras fran sin nuvarande plats i tva platcontainrar med
ventilationsror ovan mark 1 Vasaparken, till ett underjordiskt utrymme beléget
inom Brunnsmaéstaren 1. EEF utfor och bekostar denna flytt, samt en temporir
flyttning av fldktarna till en plats inom Vasaparken, sé att de &r i funktion till
vintersdsongen 2010/2011.

EEF projekterar och utfor under 2010 det underjordiska utrymme som krévs for
kylaggregaten samt for eventuella virmepumpar som kan krivas for att dverfora
varme till fjarrvirmenétet. Kylaggregaten ska orienteras bort fran forskolegarden
och en séker 10sning for sdkerhetsventilernas utblasledningar ska goras.
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Etapp 2 — permanent placering av fliktar

EEF ansvarar for att i samarbete med stadsdelsnimnden ta fram forslag till hur
flaktarna ska fungera efter sdsongen 2010/2011. Hela kylanlédggningen ska vara i
drift till vintersdsongen 2011/2012.

Ett nytt system for att hantera dverskottsvirmen fran anlédggning for att ersétta
flaktarna ska utredas. Det ska vara helt klarlagt att den dtgédrd som anges i
detaljplanen, dvs. att fldktarna ska placeras pa byggnadens tak, inte 4r acceptabel
ur bullersynpunkt. Férvaltningen anser inte att detta ar helt utrett i nulaget.

Om det efter en djupare utredning visar sig att fldktarna inte kan placeras pa taket
ar andra tekniska 16sningar mgjliga. T.ex. skulle 6verskottsvirmen kunna tillforas
Fortums fjarrvirmesystem. Denna 16sning ar bra ur miljésynpunkt och 16ser dven
bullerproblematiken men kriver dragning av nya fjarrvirmeledningar i
Vasaparken, vilket innebér en stor investeringskostnad. Ett avtal maste ocksa
tecknas med Forum Vérme, mojligheterna till detta dr i dagsldget osékra.

Ett nytt avtal géllande ansvarsfordelning och finansiering upprittas da parterna ar
Overens om den slutgiltiga 16sningen.

Ekonomiska konsekvenser - férskolan
Hyreskostnad

Arshyra: 1 600 000 kr.

Yta: 656 kvm

Antal platser: 65

Arshyra per kvm: 2 439 kr

Arshyra per plats: 24 615 kr

Ekonomiska konsekvenser - kylanléaggningen

Eastmanvigen ekonomiska forening (EEF) dger fastigheten Brunnsmaéstaren 1.
Foreningen égs till 100 % av Pompejus AB, som i sin tur &r ett dotterbolag till
Oscar Properties AB.

Etapp 1

EEF projekterar och utfor under 2010 pa egen bekostnad den underjordiska
byggnad som krivs for kylaggregaten samt for eventuella 6vriga anordningar, som
t.ex. virmepumpar, som kan komma att krivas for anlaggningen.
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EEF bekostar och utfor flytten av kylaggregaten till den underjordiska byggnaden.
EEF bekostar och utfor dven en temporir flyttning av kylmediekylarna (fldktarna)
till en plats inom Vasaparken. I detta ingér nédvéndiga el-, VA- och
ventilationsdragningar for anliggningen med anslutningar till respektive system.
Placeringen av flaktarna ska godkdnnas av Norrmalms stadsdelsforvaltning.
Anléggningen ska vara i drift senast den 15 oktober 2010. Om forsening uppstar
och den inte beror pa staden har staden rétt till vite om 1 000 000 k.

Etapp 2

EEF ansvarar for att i samarbete med stadsdelsndmnden ta fram f6rslag till hur
anlidggningen ska fungera efter sdsongen 2010/2011. Den 16sning som viljs for
genomforande ska ur teknisk och ekonomisk synpunkt accepteras av bada parter.

Den permanenta anldggningen ska vara i drift senast den 15 oktober 2011. Om
forsening uppstar och den inte beror pa staden har staden ritt till vite om
1 000 000 kr.

EEF dger och ansvarar for underhall av den underjordiska byggnaden och upplater
den med hyresritt till stadsdelsndmnden. Stadsdelsndamnden dger och skoéter drift
och underhall av kylaggregaten med tillhdrande ledningsdragningar och
anslutningar.

Bilagor

1. PM om buller fran kylaggregat, frin WSP

2. Overenskommelse mellan stadsdelsforvaltningen och EEF
3. Riskanalys fran Atkins Sverige AB

4. Riskanalys fran ETM kylteknik AB

Ny férskola i fastigheten Brunnsméstaren 1 - genomférandedrende

Box 3128 103 62 Stockholm. Tulegatan 13
Telefon 08-508 09 000
www.stockholm.se



