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Till

Remissinstanser enligt siindlista

Sakéigare m.fl,

Stadsbyggnadsndmndens ledaméter
och ersittare

Inbjudan till samrid om forslag till detaljplan fér fastigheten Triisket 17
och 18 i stadsdelen Norrmalm 2008-20609-54

Stadsbyggnadskontoret har upprittat ett detaljplanefrslag for fastigheten
Trésket 17 och 18 som innebir att gillande detaljplan dndras for att méjliggdra
en om- och tillbyggnad av kvarteret for kontors-, bostads- och kommersiella
4ndamdl. Kvarteret &r beltiget mellan Adolf Fredriks Kyrkogata, Sveavigen,
Luntmakargatan och Tunnelgatan.

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hirmed till samrad enligt
5 kap 20 § PBL (Plan- och bygglagen).

Samradsmdte kommer att hallas den 30 september 2010 k!. 18.00-20.00 i métessal
Laval, 9:036, i Tekniska Ndmndhuset, Fleminggatan 4.

Planftrslaget visas under tiden 6 september — 18 oktober 2010 i FYRKANTEN
i Tekniska Némndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie Sppettider.
Kopior av handlingarna kan erhdllas mot avgift pé Stadsbyggnadsexpeditionen
i Tekniska Namndhuset, méndag - onsdag 9.00 - 16.00, torsdag 9.00 — 18.30,
fredag 9.00 — 15.00 (4ndrade tider kan fSrckomma). Planforslaget visas &ven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/sbk.

Eventuella synpunkter pa planforsiaget ldmnas skriftligen och ska senast den
18 oktober 2010 ha inkommit tll:

Stockholms stadsbyggnadskontor
Registraturen

Box 8314

104 20 Stockholm

Kari-Johan Dufmats

Information om behandling av personuppgifter (se sista sidan)

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomftrandebeskrivning

Postadress Box 8314 8-104 20 Stockholm
Besdksadress Fleminggatan 4 Tfn 68-508 26 000 Fax 08-508 27 170
E-postadress stadsbyggnadskentoreti@sbk.steckholm.se
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Remissinstanser

Linsstyrelsen i Stockholm, Planavdelningen
Lantméterimyndigheten i Stockholms kommun
Hyresgistforeningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljéforvaltningen

Norrmalms stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Storstockholms Brandférsvar
Stadsbyggnadsndmndens handikapprad

AB Storstockholms Lokaltrafik

Posten AB, serviceomride Norrrmalm
Skonhetsradet

Stockholm Business Region

Stockholms Stads Parkerings AB
Stockholms Stadsmuseum

Stokab

Skanova

Utbildningsfrvaltningen

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap
Trafikverket

Stockholms Studentbostéider

Sakiégare enligt fastighetsforteckning

Interna instanser

Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset
Namnberedning

Stadsmétningsavdelningen, Geodatasektionen
Stadsmétningsavdelningen, KLM Plangrupp
Stadsbyggnadsexpeditionen

Receptionen i Tekniska Namndhuset

Information om behandling av personuppgifter

S-Dp 2008-20609

De uppgifter du Hmnar till stadsbyggnadskontoret registreras for administration och uppflj-
ning, Personuppgifier behandlas enligt reglerna i personuppgifislagen (PuL). Handlingar och e-
post som inkommer till stadsbyggnadskontoret blir allminna handlingar och kan komma att
lémnas ut enligt offentlighetsprincipen. Uppgifierna kan komma att {3ggas ut p4 vér webbplats.

Stadsbyggnadsndmnden #r personuppgiftsansvarig fr behandlingen av personuppgifter.
Stadsbyggnadsndmnden #r skyldig att tilt var och en som skriftligen anséker om det, en géng
per kalenderdr, [dmna besked om vilka personuppgifter om denne som behandlas. Fir eventuell

rittelse av felaktiga uppgifter kontakta stadsbyggnadskontoret.
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STADSBYGGNADS
KONTORET GENOMFORANDEBESKRIVNING | (2)
Planavdelningen 2010-08-25 S-Dp 2008-20609-54

Karl-Johan Dufmats
Tfh 508 275 27

Firslag

Detaljpian for
Trisket 17 och 18

I stadsdelen Norrmalm
i Stockholm

S-Dp 2008-20609-54

HANDLINGAR
Planen bestar av plankarta med bestémmelser. Till planen hor denna plan-
beskrivning, genomfdrandebeskrivning samt gestaltningsbilaga.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen dr att mdjliggéra om- och tilibyggnad av befintlig byggnad
for nya bostider och uttkad byggritt fr centruméndamal. En omgestaltning av
kvarterets bottenvéning med ytterligare entréer och butikslokaler bidrar €ill att
skapa en mer attraktiv och levande innerstadsmiljs. Butiksplanet gérs genom-
gdende frin Sveavigen till Luntmakargatan. Genom mer flexibla iokaler for
centrumindamal kan kvarteret utvecklas fr nya hyresgister och dérigenom
Oka dess kommersiella virde.

Kvarteret foreslds byggas pa med motsvarande en till fyra vaningar mot Svea-
viigen respektive Luntmakargatan. Befintlig byggnad i hérnet av Adolf Fred-
riks Kyrkogata/Luntmakargatan foreslas rivas och erstittas med en ny byggnad.
P4 den langstrickta gdrden mojliggtrs nya byggnadsvolymer som frbinder de
befintliga kontorsskeppen mot Sveavigen och Luntmakargatan. Dagens tak-
fotshéjd mot Sveaviigen foreslds [6pa kontinuerligt runt kvarteret for att binda
det samman, Hela byggnaden ges en enkel, sammanhdllen geometri. Nya och
befintliga fasader utformas enhetligt for att forstirka byggnadens kvartersstora
gestalt. Undantaget &r den fd flickskolan i hornet Adolf Fredriks Kyrkoga-
ta/Sveaviigen som behéller sin ursprungliga utformning.

Nya bostider m&jliggdrs i kvarterets norra del. Som minst ska motsvarande

2 500 kvm BTA bostéider uppforas (ca 25 ligenheter). Om ligenheter uppfors
bide i kvarterets nybyggda del och genom en ombyggnad av den fd flickskolan
dr som mest ca 90 [dgenheter mojliga. Planforslaget innebir en byggritt om
totalt 51 000 kvm BTA for bostiider, centruméndamal och skola.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Preliminiir tidplan

Samrad sept/okt 2010
Utstéllning jan/feb 2011
Antagande | stadsbyggnadsnimnden, SBN april/maj 2011
Laga kraft, om ¢j dverklagad junifjuli 2011

Tidplanen forutsétter att beslut om detaljplan kan fattas i huvudsak utan bord-
ldggningar och Sverklaganden.
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Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutdvning
vid granskning av bygglov och bygganmiilan. Lantmiterimyndigheten ansvarar
for erforderliga forrittningar. Exploateringskontoret ansvarar for upprittandet
av erforderliga avtal,

Genomforandetid
GenomfGrandetiden slutar tio (10) &r efter att planen vunnit laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markiigoférhallanden

Trésket 17 och 18 Hgs av Diligentia Fyrkanten AB, ett heldgt dotterbolag till
Diligentia AB.

Gemensamhetsanliggning och servitut
Rétten till parkeringsplats/garage sikerstills genom inrittande av gemensam-
hetsanldggning alternativt servitut fr Tréisket 17 och 18.

Om kvarteret delas i flera fastigheter ska erforderliga servitut och gemensam-
hetsanliggningar bildas f5t gdrdsanltiggningar, garage etc.

Ovrig

Det ér viktigt att man vid om- och tillbyggnad tar hansyn til{ gillande fastig-
hetsgriinser med avseende pa bl.a. brandfrigor och birande byggnadskonstruk-
tioner, dvs, att varje fastighets byggnad kan fungera som sjdlvstindig byggnad
eller att gemensamhetsanliggning inriittas for birande byggnadskonstruktioner
i fastighetsgréinser mellan Trasket 17 och 18.

Fastighetsreglering
Genom fastighetsreglering Sverfors ett mindre omrade av Trisket 17 till kom-
munens fastighet Norrmalm 1:132 (gatumark),

EKONOMISKA FRAGOR

Diligentia AB svarar fr upprustning och ombyggnad av byggnader och inner-
gérd samt uppférande av ny bebyggelse for centrumandamal, bostider och sko-
la. Diligentia AB svarar f6r kostnader relaterade till ombyggnad av Luntma-
kargatan enligt upprittat exploateringsavtal,

TEKNISKA FRAGOR

Fastigheten &r ansluten till befintliga niit for el och fjirrvirme samt till stadens
vatten- och avloppsnit. Ombyggnationer som paverkar anslutningar till kom-
munala vatten eller andra ledningsnéit svarar byggherren sjitv for.

MEDVERKANDE,

Planhandlingarna har upptiittats av stadsbyggnadskontoret genom Karl-Johan
Dufmats i samarbete med Soon Hammarstrém och Marie-Louise Oberg, Teng-
bom. Genomf6randebeskrivningen &r upprittad i samrdd med Victoria Gron-
ros, exploateringskontoret och Bjérn de Maré, lantmiiteriet. Illustrationer sam
ritningsunderlag dr framtaget av Wingardh Arkitekter.

Nina Aman Karl-Johan Dufmats
Planchef Planhandliggare
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STADSBYGGNADS
KONTORET PLANBESKRIVNING 1(12)
Planavdelningen 2010-08-25 S-Dp 2008-20609-54

Karl-Johan Dufmats
Tfn 08-508 275 27

Firslag

Detaljplan for
Triisket 17 och 18

i stadsdelen Norrmalm
i Stockholm

S-Dp 2008-20609-54

HANDLINGAR
Planen bestdr av plankarta med bestimmelser. Till planen hdr denna plan-
beskrivning, genomforandebeskrivning samt en gestaltningsbilaga.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen #r att mdjliggdra om- och tillbyggnad av befintlig byggnad
for nya bostider och uttkad byggritt f6r centruméndamal. En omgestaltning av
kvarterets bottenvaning med ytterligare entréer och butiksiokaler bidrar till att
skapa en mer attraktiv och levande innerstadsmiljs. Butiksplanet gérs genom-
gende frin Sveavigen till Luntmakargatan. Genom mer flexibla lokaler for
centrumindamdl kan kvarteret utvecklas fSr nya hyresgiister och dérigenom
tka dess kommersiella virde.

Kvarteret {oreslds byggas péd med motsvarande en till fyra vaningar mot Svea-
végen respektive Luntmakargatan, Befintlig byggnad i hérnet av Adolf Fred-
riks Kyrkogata/Luntmakargatan foreslds rivas och ersittas med en ny byggnad.
Pé den langstrickta garden m&jliggdrs nya byggnadsvolymer som frbinder de
befintliga kontorsskeppen mot Sveaviigen och Luntmakargatan. Dagens tak-
fotshtjd mot Sveavigen fSreslds 16pa kontinuerligt runt kvarteret fr att binda
det samman, Hela byggnaden ges en enkel, sammanhéllen geometri. Nya och
befintliga fasader utformas enhetligt for att forstirka byggnadens kvartersstora
gestalt, Undantaget &r den fd flickskolan i htrnet Adolf Fredriks Kyrkoga-
ta/Sveaviigen som behaller sin ursprungliga utformning,

Nya bostéider mojliggtrs i kvarterets norra del. Som minst ska motsvarande

2 500 kvin BTA bostéder uppforas (ca 25 ligenheter), Om ligenheter uppfors
bdde i kvarterets nybyggda del och genom en ombyggnad av den fd flickskolan
dr som mest ca 90 ligenbeter mojliga. PlanfSrslaget innebiir en byggritt om
totalt 51 000 kvm BTA fér bostider, centrumindamal och skola.

PLANDATA

Planomrade

Planomradet bestar av fastigheterna Trisket 17 och 18 vilka #ir beldgna mellan
Adolf Fredriks Kyrkogata, Sveaviigen, Luntmakargatan och Tunnelgatan,

Markiégoférhallanden
Fastighetsigare dr Diligentia Fyrkanten AB, ett heldgt dotterbolag till Diligen-
tia AB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Stockhoim Sversiktsplan, OP 99, ingar kvarteret Triisket som en del av sten-
staden. Till stenstaden riknas den rutnitsindelade, tita och slutna delen av in-
nerstaden samt City. Inom detta omréde bér en varierad markanvéndning bibe-
héllas.

I Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm, antagen av kommunfullmik-
tige 15 mars 2010, ingdr omrddet som en del av den centrala stadens utveck-
ling. Det Svergripande malet r att vidarcutveckla fomyelsen av city med fokus
pd intensiva stadsmiljGer, attraktiva huvudstrdk och modern citybebyggelse.
Planforslaget #r frenligt med Sversiktsplanen.

Detaljplan

Géllande detaljplan for Trisket {7 och 18 dr P1 7977, lagakraftvunnen 1980,
Planen tillter anviindning for kontors- eller annat kommersiellt indamal.
Flickskolan #r utpekad som kulturhistorisk virdefull bebyggelse. Planen med-
ger en underjordisk gdng- och kérforbindelse till kvarteret Fyrkanten séder om
planomrédet genom en underbyggnad i Tunnelgatan.

Stadsférnyelse City

Staden arbetar aktivt med Stockholms centrala delar i syfte att identifiera ut-
vecklingsméjligheter pa kort och lingre sikt for et mer livfullt city och attrak-
tivitet i det offentliga rummet. Detta innebir bla. att levande- och tillginglig-
gora kvarter och bebyggelse, omvandla slutna bottenvaningar till publika loka-
ler for 6kad trygghet och sikerhet, komplettera befintlig bebyggelse for bade
kontors- och bostadstindamal etc. Planerad omdaning av kvarteret Triisket &r
forenlig med dessa ambitioner.

Riksintressen

Kvarteret ligger inom riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden, Hir
lyfts bl.a, 1600- och 1800-talets stadsplanestruktur, Stockholmsésen, stadens
karaktéirsdrag med broar, kyrkor och byggnader, dess silhuett och vyer samt
dess front mot vattnet fram. Kvarteret ligger 4ven inom fornfdmning 103:1, ett
omride som skyddas enligt kulturminneslagen 2 kap. Hir kan kulturlager och
arkeologiska [dmningar frén medeltiden och framat forekomma.

S-Dp 2008-20609-54
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund

Diligentia Fyrkanten AB inkom i juli 2007 med en anskan om planiindring for
Tréisket 17. Byggnaden 4r i dagsliget anpassad till att rymma en stérre hyres-
gést. Genom en om- och tillbyggnad dr en flexibilitet i lokalutnyttjande, yt-
sammansittning och kommunikationsvéigar méjlig. Dérigenom kan byggnaden
anpassas till att rymma ett flertal hyresgiister. Fastighetsigaren ser en méjlighet
att utveckla fastighetens kontorsplan, 5ka dess kommersiella viirde samt till-
skapa ytterligare byggritt. I samband med ombyggnaden kan nya bostider till-
skapas.

Befintliga forhallanden

Kvarteret Tréisket dr huvudsakligen en kontorsfastighet och bestér av byggna-
der {rdn tre epoker. Huvuddelen av kvarteret utgdrs av Thulehuset (4) som
uppfdrdes &t Thulebolagen dren 1938-1942, ritat av Gustaf Clason. Byggnaden
uppfirdes for att 16sa koncernens organisationsproblem och var under 1940-
talet det mest rationella kontorshuset i fandet. Kontorsavdelningarna var flexib-
la  sina planlsningar med flyttbara mellan- och glasviggar.

Till sin konstruktion var Thulehuset speciellt med sin betongstommie och sitt
pelarsystem. Byggnaden kompletterades 1939-40 och 1956-58 mot Luntma-
kargatan med gestaltningsmiissigt enklare kontorsbebyggelse. Thulehuset upp-
férdes ursprungligen i sju vaningar. Oversta viningsplanet mot Sveaviigen tili-
kom 1958 och utfordes som ett viilvt koppartak 6ver den nya personalmatsalen,

.

i ss";“’{ 3
i "\K\""JX\%

e

[ hisrnet Sveavigen/Adolf Fredriks Kyrkogata uppfordes &r 1910 Atheneum Jor
Jlickor (B) i jugendstil efter ritningar av arkitektfirman Hagstr8m och Ekman,
Flickskolan innehdll bl.a. ldrosalar, gymnastiksal och bonsal men byggdes un-
der 1940-talet invéindigt om till kontor med butikslokaler i gatuplanet mot
Sveavégen. Byggnaden var ursprungligen i sex vaningar mot Sveavigen, dir
den dversta utgjordes av en inredd vindsvéning. Mot Adolf Fredriks Kyrkogata
uppfBrdes byggnaden i fyra vAningar, varav de tvé Sversta inrymde bdnsalen. I
samband med uppforandet av Thulehuset tillkom ytterligare en pabyggnad pé
taket mot Sveaviigen,

Mot Adolf Fredriks Kyrkogata/Luntmakargatan uppftrdes i bérjan av 1980-
talet ett kontorshus i fem vaningar ritad av FFNS i samband med att en ny ga-
ragenedfart skapades (C).
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Kvarteret dr idag funktionsméssigt slutet. Gatuplanet mot Adolf Fredriks Kyr-
kogata, Luntmakargatan och Tunnelgatan har fa entréer och butikslokaler, Thu-
Iehuset har sin huvudentré frin Sveaviigen och lings gatan finns ett flertal bu-
tikslokaler. Kvarteret &r underbyggt med bl. a. garage. Befintlig bebyggelse,
inklusive garage, uppgér till ca 50 000 kvm bruttoarea (BTA).

v. Trdsket; Thulehuset och flickskolan mot Sveavigen samt kontorsbyggnaden mot Lunima-
kargatan

Kultarmiljo

Béde flickskolan och delar av Thulehuset #r gronklassade av Stockholms
stadsmuseum vilket innebér att byggnaderna #r sirskilt virdefulla ur kulturhi-
storisk, historisk, miljdmissig eller konstnérlig synpunkt. Bebyggelsen utgtr
sdrskilt véirdefulla byggnader enligt 3 kap 12 § PBL och fir inte forvanskas.
Ombyggnader ska ske utan att omradets karaktéir gar forlorad. Flickskolan &r i
géllande detaljplan markerad som kulturhistorisk vérdefull bebyggelse. Bygg-
naden mot Luntmakargatan 4r gulklassad vilket innebiir att byggnaden har en
positiv betydelse for stadsbilden och/eller av visst kulturhistoriskt virde.

En antikvarisk forundersSkning har utforts av Per Nelson Byggnadsvardsbyra
{2007-10-31) och sammanfattas nedan.

Thulehuset

Thulehusets exteridr beddms i forundersskningen ha ett higt arkitektoniskt
virde och ett intressant fasadmaterial i de keramiska plattor som téicker fasaden
mot Sveavéigen och Tunnelgatan. Metoden var relativt oprovad i Sverige nir
det byggdes. De pivihingda originalfSnstren har bytts ut mot nya fonster med
kraftiga profiler, vilket delvis paverkat autenticitetsviirdet. Byggnadsvolymerna
mot Luntmakargatan &r enklare till sitt fasaduttryck men har estetiska upplevel-
sevirden.

Byggnadens pelarkonstruktion dr intressant och innovativ som helhet och var
en forutsiittning f6r en flexibilitet inom kontorsplanen med olika avdelningar
for verksamheten. Konstruktivt intressant fasadmdssigt 4r den 120 meter ldnga
lingsghende svetsade jirnbalken &ver bottenvaningen i fasaden mot Sveaviigen
och Tunnelgatan, vilket medfSrde en inbyggd och forberedd flexibilitet av bot-
tenvéningens butikspartier med pelare som d4 kunde flyttas och lokalernas
storlek anpassas efter behov.

Flickskolan

Flickskolans exteriér bedéms i forundersékningen ha ett hogt arkitektoniskt
vérde i sina stensatta och putsade fasader med dekorativa inslag. Entrén i hér-
nan pd var sida om en stenkolonn utgdr ctt exteridrsignum for huset. Takland-
skapet ovan putsad fasad har fréindrats helt genom ett antal ombyggnader,
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Kontorsbyggnad fran birjan av 1980-talet
Byggnaden beddms i forundersdkningen som helhet ha ett begréinsat arkitekto-

niskt viirde,

Forslag

Centrumdndamdl, bostider och skola

Planfsrslaget syftar till att mdjliggéra moderna och effektiva kontorslokaler
samt nya bostiider i ett centralt lige med i huvudsak handel eller liknande
publika verksamheter i kvarterets bottenvaning. Forslaget innebir som mest en
byggritt fr centruméndamal, bostider och skola om 51 000 kvm BTA. Av
dessa ska minst 2 500 kvm iordningstiillas far bostider.

.
RS TR
N

s

/\ u

- R : - ’,?}at/\‘; o .
Axonometrier, byggnaden sett frdin soder samt frdn norr. Hlustration Diligentia/Wingdrdh
Arkitekthontor

Mot Luntmakargatan foreslds byggnadens tvd Sversta vaningar ersiittas med en
pabyggnad i fyra viningar, Mot Sveaviigen foreslds den vilvda pabyggnaden
tas bort och i stiillet ersiittas med en uttkad terrass kront av ett skirmtak vilket
knyter an till byggnadens ursprungliga utseende. Kontorsbyggnaden frén 1980-
talet samt en del av Thulehuset mot Luntmakargatan foreslas rivas och ersiittas
med en ny byggnad. Dirmed fullfSljs formspriket runt kvarteret. Bebyggelsen
bildar en sammanhéllen volym och nya och befintliga fasader gestaltas enhet-
ligt for att fullfdlja ursprungsarkitekten Gustav Clasons vision om en kvarters-
stor gestalt. Undantaget blir den fd flickskolan i hérnet Adolf Fredriks Kyrko-
gata/Sveavigen vilken behaller sin ursprungliga utformning,

Nya byggnadskroppar mojliggdrs pd den langstirkta girden vilka forbinder de
befintliga kontorsskeppen mot Sveaviigen och Luntmakargatan. Gérdsbebyg-
gelsen foreslas uppforas med en hisgsta hisjd motsvarande atta véningar och
inordnas i den samlade volymen,

Kvarterets entréplan omgestaltas i syfte till att utveckla och tydliggora dess
publika gatuplan med fornyade butikslokaler och ytterligare entréer. Ambitio-
nen &r att 8ka omradets attraktivitet och bidra till en tryggare och mer levande
stadsmilj&. Lokalerna gbrs genomgaende frin Sveavigen till Luntmakargatan
vilket m&jliggdr nya butiker med entréer frin Luntmakargatan. Den fd flick-
skolan bevaras och kan rymma bostéder, kontor, hotell 0.dyl. Byggnadens bot-
tenvning ska fortsatt rymma butikslokaler eller annan publik verksamhet. Mot
Luntmakargatan foreslas uteserveringar o.dyl. samt ytterligare cykelparkering.

Ett av stadens mé! 4r ait tillskapa nya bostéider i centrala ligen niir nya kontors-
ytor tillskapas, Bosttider méjliggérs darfor dven mot Adolf Fredriks Kyrkogata
och mot Luntmakargatan, Som mest 4r ca 90 ldgenheter méjliga, Igst ska dock
2 500 kvm bostdder iordningstillas (ca 25 Itigenheter). Bostiderna fir sina en-
tréer frdn Adolf Fredriks kyrkogata respektive Luntmakargatan. Ligenheterna
samias kring en 6ppen bostadsgéird mot vilka bostidernas balkonger vetter.
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I och med rivningen av kontorsbyggnaden i hérnet Luntmakargatan/Adolf
Fredriks Kyrkogata firsvinner befintlig arkad mot Luntmakargatan. I stiilet
dverfors den marken till gatumark.

Skola

Fr att sikerstiilla en ldngsiktigt hallbar utveckling av kvarteret ges mdjlighet
att inrymma skolverksamhet sisom forskola i byggnaden. Detta forutsatt att en
utegérd kan anordnas vilken ska vara limplig for verksamheten och som pa eft
bra sétt ansluter till bostadsgérden.

Utnyttjandegrad

Detaliplanen medger ctt spann f6r andelen bostider i kvarteret, En exploatering
med en stdtre andel ligenheter ger en [#gre sammanlagd exploatering i BTA
Jmfort med en stérre andel lokaler, Beroende pd hur fordelningen mellan loka-
ler for centruméndamal och bostider slutligen ser ut varierar den totala kva-
dratmeterytan i BTA. D#rfor regleras stérsta totala bruttoarea till 51 000 kvm
BTA pa plankartan,

Fl (‘)‘;—eslagh bebyggelse mot Luntmakargatan respektive Sveavigen. Hlustration D:g-
tia/Wingdrdh Arkitektkontor

T

Lot 1 e Bt

Typplan, illustration Diligenta/Wingdrdh Arkitektkontor

Gestaltning

Foreslagen gestaltning syftar till att ge kvarteret en starkare identitet. Ett ge-
staltningsprogram har uppriittats for utformningen av byggnaden, se bilaga.
Ambitionen &r en gestaltning av kvarteret som speglar dess nya roll i staden
och som samtidigt forenar kvaliteterna i 1930-talets arkitektur med vér tids
material och ideal. Avsikten #r att dstadkomma ett distinkt nutida uttryck med
avstamp i Thulehusets ursprungliga intentioner och kvalitéer.
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Befintlig klinkerfasad mot Sveaviigen och Tunnelgatan foreslas ersittas med
klinkerplattor eller glasmosaik i ljus kul6r. Plattorna ska appliceras enligt fasa-
dernas ursprungliga principer utan synlig infistning. Anledningarna till byte av
fasadmaterial dr saviil tekniska som estetiska, Fasaden beddms ¢j ha tillrickligt
ling livslingd samtidigt som fastighetséigaren dnskar byta ut befintliga fasad-
plattor. Mdnga av fasadplattorna &r skadade eller spruckna och pé senare tid
har plattorna fists utviindigt med synliga bultar.

Fasader mot Luntmakargatan (Iv sami Svedge .
kontor

Befintligt skiirmtak 6ver butikslokalerna mot Sveaviigen tas bort och i stillet
dras fasadmaterialet &inda ner till marken. Sockelvaningen sdrskiljs frin Gvriga
fasader genom ménga och generdsa entréer vilka mojliggsr en publik genom-
strémning. Den ursprungliga principen om byggnadens fram- och baksida
frdngds och Luntmakargatan utvecklas fran bakgata till levande innerstadsgata.
Thulehusets befintliga fonster frdn 1982 ersiitts med nya vitka i dimension och
glasarea ska motsvara byggnadens ursprungliga fnster. I nybyggda delar fore-
slas en friare fonsterséttning.

Dagens takfotsh6jd mot Sveaviigen fSreslds [6pa kontinuerlig runt kvarteret
vilket binder det samman. Taket utgér en fortsiittning av fasaden ovanfor den
brutna takfoten. Den kopparkliidda pibyggnaden fran 50-talet ersitis av en
utdkad terrass kront av ett skdrmtak som knyter an till byggnadens ursprungli-
ga utseende. Hela byggnaden ges en enkel, sammanhalien geometri, De ljus-
gérdar som bildas far glasas Sver men ska utforas s att ctt sammanhélict tak-
landskap dstadkoms. Dirfor tillats inga fldktrum, hisstoppar o.dyl. utdver med-
given byggritt. Undantaget frdn Sverglasning #r bostadsparden som ska hallas
Oppen. Avvattning ske invéndigt for att undvika stuprdr och hingrinnor pa
fasaden.

Nuvarande huvudentré foreslés flyttas nirmare hornet Sveaviigen/T unnelgatan
vilket ger byggnaden ett mer direkt forhdllningssitt till det omgivande stadsli-
vet. Skyltning pd fasader ska utfras enfigt ursprungliga principer med utanpé-
liggande fristdende bokstiver.

Foreslagen gestaltning syftar till att forstirka den kvartersstora volymen, nu
med flickskolan som undantag. Flickskolans jugendfasader inramas och for-
stirks i stéllet av den omgivande byggnadens ljusa, rationella och enhetliga
bakgrund, Flickskolans gatufasader skyddas med varsamhetsbestdimmelse pa
plankartan. Fonster i byggnadens bottenvaning fir bytas mot nya liknande ur-
sprungliga skyltfonster. Vid en framtida renovering bdr gatufasaderna terfd
sin ursprungliga putsstruktur och fiirgsittning,
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Fasad mot Tunnelgatan, illustration Diligentia/Wingdrdh Arkitektkontor

®__ M. HE

Trafik, angéring och parkering

Parkeung f6r tillkommande lokaler och bostéder intyms inom befintligt garage
i kéillarplan med infart frdn Adolf Fredriks Kyrkogata, Hér placeras dven sop-
rum mm f6r bostiderna. Inlastning och transporter till kontors- och handelslo-
kalerna sker frin Luntmakargatan. Hérifrin nis dven soprum och rum for kill-
sortering. Tva lastbilar har mdjlighet att backa in till fastkaJ inne i byggnaden
vilket innebir att backrérelser undviks Sver trottoar och pé gata. Mindre lastbi-
lar och sopbilar till lokalerna lings Luntmakargatan kan angtra vid befintlig
vindplan.

Staden har som mal att 8ka andelen bostider i city. For att en stdrre andel bo-
stider ska vara mojliga i kvarteret kriivs avstegsfall fran ga!iande patkerings-
norm om 1 plats/ligenhet. Byggnadens l4ge i staden, med nirhet till befintlig
service, infrastruktur och kollektivtrafik motiverar ett ligre parkeringstal. Med
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samma resonemang anscs en ligre parkeringsnorm for kvarterets Svriga verk-
samheter befogad. Kvarteret inrymmer idag ca 30 parkeringsplatser vilka fore-
slds utbkas till ca 70 platser. Planen majliggdr sammanlagt 51 000 kvm BTA
{6r centruméindamal, bostéder och skola. Som ligst ska 2 500 kvm BTA bosti-
der iordningstiilas.

Da mingden [okaler &r beroende av méngden bostéder som uppfirs kan fljan-
de ekvation illustrera fordelningen av parkeringsplatser:

25 Jdgenheter (0,55 platser/Igh, 1,15 platser/l 000 kvm centrumsndamal)
14 platser for bostéder, 56 platser for centrumiindama!

90 Liigenheter (0,4 platser/Igh, 0,85 platser/1 000 kvm centruméindamal)
36 platser fSr bostéder, 34 platser fér centrumindamal

Ritten till parkeringsplats eller garage sikerstills genom inriittande av gemen-
samhetsanlédggning alternativt servitut for Triisket 17 och 18.

Kollektivtrafik
Planomradet har god anslutning till kollektivtrafik med bade tunnelbana och

bussar,

Tillgiinglighet
Forslaget ska uppfylia gillande tillginglighetskrav.

Teknisk forstrjning

Fastigheten dr ansluten till befintliga nit for el och fjsrrviirme samt till stadens
vatten- och avloppsniit. Ombyggnader som péverkar anslutningar till kommu-
nala vatten- eller andra ledningsnét utfrs av byggherren i samréd med led-
ningsbolag pd byggherrens bekostnad.

Utrymning
Utformningen av bebyggelsen pd innergérden ska majliggdra en trygg och si-
ker utrymning av byggnaden.

KONSEKVENSER FOR MILJON

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret beddmer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medibra sidan betydande miljépaverkan som syftas i PBL § kap 18§ eller MB
6 kap 11§ att en miljébedémning behdver giras.

Planftrslaget strider inte mot géllande Sversiktplan eller pagiende stadsutveck-
lingsprogram for stadsfornyelse i City. Planférslaget beddms heller inte strida
mot négra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar.
Planftrslaget berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medfSra visentlig pa-
verkan p& miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa,

Kulturmiljo

Forslaget far konsekvenser for kulturmiljén genom att foreslagen gestaltning
och val av material p&verkar ursprunglig byggnads uttryck. Tilliggen gors
medvetet modernt gestaltade men samtidigt med respekt for de kvalitéer som
befintlig byggnad har och i linje med ursprungsarkitektens vision om en kvar-
tersstor gestalt. Férutom mot Sveaviigen utgtr kvarterets slutna fasader i gatu-
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plan en brist i stadslivet. Detta kan motverkas genom att butikslokalerna girs
genomgéende med nya entrder frdn Luntmakargatan och Tunnel gatan.

En antikvarisk konsekvensbeskrivning (2010-05-26) har utférts av Per Nelson
Byggnadsvérdsbyra.

Thulehuset

Byggnadens uttryck med nya smickrare fonster, trappade indragna véaningar
och det nya fasadmaterialet bedéms i proportion och skala som en motiverad
atgérd med associering till byggnadens ursprungliga uttryck och utscende. Det-
ta med utgdngspunkt i att det befintliga fasadmaterialet inte kan behallas och
renoveras. Det nya fasadmaterialet kommer emellertid att upplevas som ett nytt
inslag i stadsbilden avseende firg, glans och ljusreflexion,

Butiksvaningen far ett nytt uttryck genom att fasadmaterialet fors sinda ner till
gatan och det lingsgende skdrmtaket avlfigsnas. Det innebiir att en av byggna-
dens grundidéer — den uppglasade bottenvaningen som star i kontrast till kera-
mikfasaden med det horisontella skiirmtaket som tydlig avgriinsning — #indras
och omgestaltas. Forslaget r hirigenom ur antikvarisk mening att betrakta som
en stor fdréndring for upplevelsen av denna funktionalistiska byggnad i fasad-
arkitekturen,

Byggnadens nuvarande taklandskap har tidigare byggts om och har idagen
villvd kopparklidd takvaning mot Sveaviigen som inte #r ursprunglig. Forslaget
innebdir hir ett delvis 4terskapande av terrasserna och byggnadens ursprungliga
stringens i taklandskapet. De lutande pabyggda takvéningarna bedms inte bii
patagliga mot Sveaviigen. P& hall diremot kommer pabyggnaderna synas fran
olika blickpunkter i staden.

.-_\; : -?'i{gs;"g . __H,‘ig
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am samma fasad med forslagen utformning. Ii-
tustration Diligentia/Wingdrdh Arkitektkontor

Mot Luntmakargatan och Tunnelgatan fir byggnaden samma fasadmaterial och
pakostade uttryck som mot Sveaviigen. Thulehusets tidigare enklare baksida
med putsade fasader uppgraderas och ges ett arkitektoniskt nytt uttryck i stads-
rummet,

De antikvariska konsekvenserna mot Luntmakargatan bedéms som av mer un-
derordnad antikvarisk betydelse &n mot Sveaviigen da dessa fasader inte be-
ddms lika kulturhistoriskt intressanta. Paverkan i stadsbilden blir troligen
mirkbar.
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Flickskolan

Byggnadens arkitektoniska kvaliteter i entré med trapphus, fasader och fonster
tas tillvara utan pabyggnadsatgérder. Fonstren i butiksplanet aterskapas till
ursprungligt utseende. Bostiider beddms som méjliga utan att byggnadens inte-
ridrer f6rvanskas. Jugendfnstren i fasaderna mot Sveaviigen beddms kunna
behdllas men méste kompletteras ljudmissigt for att uppfylla normkrav for
bostider. Nuvarande ombyggd med férvanskad bénsal bsr kunna utnyttjas for
bostadséindamal utan att ytterligare fSrvanskning.

Atgiirderna beddms ur kulturhistoriskt hinseende mycket positiva for byggna-
den och i forhéllande till Thulehusets nya fasad blir flickskolan mer avlisbar
och dess kvaliteter synliggdrs tydligare i stadsbilden.

Kontorsbyggnad fran birjan av 1980-talet

Nybyggnaden blir en de! av den omgestaltade kontorsbyggnaden med ett full-
foljande av formspraket runt kvarteret. Befintlig byggnad bedms sakna eller
ha ett mycket begriinsat kulturhistoriskt och miljoméssigt virde.

Buller

Omrédet dr bullerstdrt frén Sveaviéigen. Vid planering av bostider foreslds av-
stegsfall tillimpas vilket innebér att hélften av bostadens boningsrum ska pla-
ceras mot tyst sida samt att amtliga bostider ska ha tillgang till tyst balkong
eller uteplats. En bullerskdrm méjliggirs mot Adolf Fredriks Kytkogata for att
astadkomma en tyst innergard. Skdrmen ska uppforas genomsiktlig med slanka
profiler.

Solstudie
En solstudie har tagits fram for att se konsekvenserna avseende skuggbildning

pé befintliga byggnader till foljd av det ombyggda kvarteret.

i3

21 juni; Kt 09:00 Kl 12:00 Kl 17:08
@g Skuggbildning ¢l foijdl av utbkad byggnadsvolym

Solstudie, byggnadens pdverkan pd omgivande bebyggelse. lllustration Diligentia/Wingdrdh
Arkitektkontor
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Luftkvalitet

Halten partiklar PM 10 dverskrider idag miljokvalitetsnormens gréinsvirde 50
ng/m’ pd Sveavigen och uppgdr till 39 — 50 pg/m® pa Tunnelgatan. Hinsyn till
partikelhalterna ska tas vid den inviindiga planeringen och ombyggnationen av
kvarteret,

Miljoklassificering

Miljbanpassade och klimatsmarta byggnader efterstriivas allt mer. Fastighets-
dgaren avser att miljoklassa byggnaden enligt klassificeringssystemet BREE-
AM. Lutvirderingen fir byggnaden hogst poing for bl.a. energianviindning och
transporter. Energianviindningen i byggnaden sinks till 25 % av nuvarande
cnergiférbrukning. Majligheten att skapa ett nollenergihus understks dven.
Sammantaget har byggnaden vid en preklassificering fatt utmérkningen “excel-
lent”.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har upprittats av stadsbyggnadskontoret genom Karl-Johan
Dufmats i samarbete med Soon Hammarstrdm och Marie-Louise Oberg, Teng-
bom. Ifiustrationer samt ritningsunderlag &r framtaget av Diligentia genom
Wingérdh Arkitektkontor.

Nina Aman Karl-Johan Dufmats
Planchef Planhandldggare



SvEts mramecs o he o fant e s e bebhom TAAd s Cor 03 ETE

\

-

- )
YARGEN

LT TR T e
el Pt
INENP N AP

GRUNDKARTA

Koordinatsystemr: Swaret 13 00 | plan
o6 staders (RH00)| hiyd

Matdass ||

Uppraitad av Sadsmidtningevdelningen
2010-08-25

0Jozx1 do Mard

Lantmatara

UPPLYSNINGAR

- ganomfdandabeskriving

- gastanningsbliaga

Flanen 8r upprittad enligt plan- och hygglogen (PBL)
Plandmrixst kggar inom famlameing 103 €ar emnlngar frin
madalid och 1600-taf Oatsar

|ngrapp { ark; allar vation sk srakilt titing sokas hos
enlipt 2 kap. 12

- N e F.J..? o
.1 : 1 wun | b

R Y

Take upg tH+43,0m
fintits mad fesad
lak mot

4

o

AR RN RN AN ERARAN

SANRNNERRRRNRR AR RN RRRN RN AARANNEN

A EAN Y T LT B

ey

Fasad st Lunmalergatan

PLANBESTAMMELSER

Fofanda gilier inom ormndtien med nedanstiisnde batsckningsr.
Entoct atghven arttncining och utfamnalng dr Bt
Grinsbatockningar

Grars f4r planomibdet

e o e ACVNARINGBGrARS

—_— Egenskapagrang

Anvdndning av mark

Almgnna piatsar

] Fordons-, png- 0oh cykeRrallk

Kvurteramark
(i Dostider, eAnt skl 1 gatplan | mvdsak andast
handal aller publiar aannt

| gatuplan | Ruvudeak elior

TR

publika

cﬁ_wa&nunau_ﬁn
af U0s Storsta brutinara | kyodratmeter ovan mant
©2.0000 | kym gvan mark, ) aka anm-
manlagt minst 26000 kvin BTA wtgora bostadar samt bostedagnd am minst!
260 %vm finnos. H
Sthirsiz botala brtioarsa | kvm avan mark 1 amride markacat 61 och o irazmmaniagt |
510600 kvn, 8e Rrtydiiganda | planbasiaviigen,

Bogrdpsning av markens bal rda
F!m\Jul Marken fa¢ byopes _wwmm..wn planterbnrt tjslkdag
a Markan akq. R e

parkering aktomativt garage
u Marken ska vars Sigangig 1 undarjordisi fedhingatunnar

Kdrfdrbindolse
=== -—{  Rarkebindalse B lots anannas

Placering, utformning,utidrande
< Higeta byganadahiid | metor over nollplanet
Q> Hopta tetalheld | metor Sver olmlanst
<t Yakdurtning | grader
%0t Minstaraspakties 6i0sta tukduining | prader
oah utfdranda aka ske | och tiihorande
gestaliningupagram samt-onligt da principar sam famgir av de il planen hérende
Wustratanama, Tek wpp 6t +43,0 metar Desthilts mod Isad (8 waktion A-R)
Kvarioeat sicm skutas (7t gate, Yitre fnadity ska | uvikisek ansfuts mot gutn,
Utneanda
H

Fasader inot gota sh uppfanas enhetliot med idinkerplitor ller glas-

mosalk | fus kulor med awyniks nfasining.

Fira montores
‘wadshypgriadssimnden. Sulkonger mot gata gk placeran | v med fasad
wah | huvudsak ufSmn | materel e fazed | Svrigt.

2 Lohgdngar samt balkonger far uppidras mat grd,
Balgenger (Ar ha ot storta djup &v 1,5 metar och hesd v Mgt 3 meter,
Cabonger #r o glasca In.

13 Entrer far glasan . Luaghrdarfor glases owor, All inglasnlog aka ske
mad slanka profiar,

#% Féngter ielian gatupian upp il befintin takkonstruktion ska bytes mot
ya vl | d K firiator mot
Bvoavigan. Minsta plasama or 70 5 #v karmyltermat, Forhilands mabor,
it fanacimbartal oo placoring ey nys fnater ska vars (ke boRntiot

5 Avvatining sk ska SUprec ollar

Skyttning pd tasad (i andast ske med fristinde bolatitvar axmt balyaning penam conons-
@tk allemativi med necnrar, Skyfning far ¢ke frin gmtuplan upp H Ezaad melian fsde
och ot vnlnpaplan.

Bygonadstakni

)
K

<=13g‘=m byggrader och amriiden
q

Lagetd nivh Smchakining, spingning, piking, borming eller andr
ingrapp § mater over nallplanat

upp prung g aka bevaras

Eyggnadan firints tvan

Stémingsskydd
L far upplims

A 20 hOgEts Haid av +36,0 M, over pollplanat.
matarial

uppliras med elank aon |

Trafkuller
Bostdor ska utiarmas u akt

56 dlia,

higat

3
ast 70 ¢BY

Bostdder ska utiiras ef st

oeh maximal Judniv inte Sverstiger 45 dB{A) mellen ki 22,00-06,50.

Administrativi bestammelser

Ltskad fovplit toe

- 4ndring av frpad- ach teitickningematerial
= dndring av fasadars firg och kuldr

=~ byle &v ongter

Gonomformrigetiian slutar 8 & akar dat it planen far winsit laga knatt.

SAMRADSHANDLING
Férslag
Detaljplan fir

Trasket 17 och 18

| stadsdalen Nonmalm: | Stockholm

Stogkhaims stedsbyggredskontar
Planavdeiningen
201008210

iner 30dB{A)

Nina Aman
planchal

godkdnd iv
entagan

S-Dp 2008-20608-54

Harkiohon Dufmats
hendiagsers




