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Inrattande av gruppboende foér aldre med
demenssjukdom vid Vaderkvarnens véard-
och omsorgsboende - genomférandeéarende

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsforvaltningen far i uppdrag att genomféra ombyggnation till
gruppboende for dldre med totalt 17 lagenheter, 1 enlighet med
tjdnsteutlatandet.

2. Stadsdelsnimnden ansoker om stimulansbidrag hos kommunstyrelsens
ekonomiutskott om 100 tkr per ldgenhet, totalt 1 700 tkr.

3. Stadsdelsndmnden ansoker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott om 1 550
tkr for tomgangshyror.

Christina Rapp Lundahl Annette Luengo
stadsdelsdirektor avdelningschef
Sammanfattning

I september 2010 tog Norrmalms stadsdelsndmnd beslut om att forprojektera tva
gruppboenden med inriktning mot demens inom Vaderkvarnens servicehus.
Forprojektering har genomforts och forvaltningen foreslar att nimnden godkanner
en ombyggnation av servicehuslidgenheter till tva gruppboenden med 17
lagenheter for dldre med demenssjukdom.
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Bakgrund

I september 2010 tog Norrmalms stadsdelsndmnd ett inriktningsbeslut om att
omstrukturera en del av Vdderkvarnens servicehus i syfte att skapa fler vard- och
omsorgsboenden med demensinriktning. Stadsdelsforvaltningen fick i uppdrag att
forprojektera tva gruppboenden. Forprojekteringen har lett till ett definitivt forslag
med fullstdndig kostnadskalkyl som nu foreldggs ndmnden i ett
genomforandedrende.

Arendets beredning

Arendet har beretts av dldreomsorgsavdelningen och ekonomiavdelningen och
sammanstdllts av personal- och kansliavdelningen. Representanter fran
Viderkvarnens vérd- och omsorgsboende och ekonomiavdelningen har i
samarbete med Stadion arkitekter AB och fastighetsdgaren Micasa Fastigheter 1
Stockholm AB utarbetat ett skissforslag for de nya gruppboendena.

Forvaltningsgruppen och pensiondrsradet behandlar drendet den 11 april
respektive den 14 april. Information har ocksé lamnats till boende och nérstdende
samt personal. Ytterligare informationsmoten med berdérda pa Vaderkvarnen
kommer att hdllas innan ombyggnationen startar. Fackliga representanter och
personal kommer att ta del av ritningarna och fa tillfélle att [imna synpunkter.

Referensgrupp

Stadens referensgrupp for dldreboendeplanering behandlade stadsdelsndmndens
inriktningsdrende september och oktober 2010. Representanter for
referensgruppen har tagit del av genomforandeédrendet.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Trenden é&r att efterfrigan pa servicehus minskar och vid behov av vérd- och
omsorgsboende dr det i forsta hand boenden med demensinriktning som
efterfragas. P4 Viderkvarnens vdrd- och omsorgsboende finns 1 dagsléget 89
servicehusldgenheter. 17 av dessa dr tomstillda for att gdras om till gruppboende.
Av de 6vriga 72 lagenheterna &r 8 i dagsldget outnyttjade. Samtidigt star 19
personer i ko for en plats i dldreboende med demensinriktning pa Norrmalm.

For att anpassa utbudet till behovet foreslar forvaltningen en omstrukturering av
17 servicehuslidgenheter till tvd gruppboenden med demensinriktning. De nya
boendena inrittas pd samma vaningsplan som Viderkvarnens ovriga
demensboenden, vilket bidrar till att h6ja kvaliteten och underlétta
personalsamordningen.
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Omstruktureringen ar ocksé en del i forvaltningens arbete med lokaleffektivisering
inom ndmndens befintliga lokalbestand for att skapa en béttre kostnadseffektivitet
1 driften.

Med tanke pa den framtida kraftiga 6kningen av éldre i innerstaden anser
forvaltningen att Vaderkvarnens vard- och omsorgsboende med sitt centrala lage
och sin goda standard &r en fastighet vird att satsa langsiktigt pa.

Utformning

Det nya boendet kommer att bestd av tva gruppboenden med 17 lagenheter, varav
minst en ldgenhet utformas for parboende, samt gemensamma samvarorum och
personalutrymmen. Gruppboendena kommer att ha god tillgénglighet som
grundstandard bdde i ldgenheter och allmédnna utrymmen och vara dimensionerade
for rullstolsburna boende. De enskilda lagenheterna dr ca 40 kvm stora.

Stimulansbidrag

Beslut om stimulansbidrag fattas av kommunstyrelsens ekonomiutskott.
Stadsdelsndmnden har tidigare beviljats stimulansbidrag om 0,2 mnkr {6r
forprojektering. I detta drende foreslés att stadsdelsndmnden ansdker om
stimulansbidrag om 1 700 tkr samt om 1 550 tkr for berdknade tomgangshyror
under 2011.

Kostnader

Kostnaden for hela ombyggnationen berdknas uppga till totalt ca 18,9 mnkr,
inklusive moms, varav sarproduktionskostnaderna uppgér till 8,1 mnkr.
Sérproduktionskostnaderna betalas av pa 20 &r med amortering och rénta genom
arliga hyrestilldgg, enligt bilaga 2.

Hyreskostnaden for stadsdelsndmnden fordelas enligt nedan:

Hyreskostnad, kr/ar

Hyrestilldgg inkl. moms och rénta ar 1 497 761
Hyra ligenheter 1 649 823
Hyra lokaldel 585618
Totalt 2 733 202
Hyresintakter 1 649 823
Nettokostnad ér 1 1 083 379

Hyresintdkterna berdknas uppga till 1 649 823 kr per ar och stadsdelsndmndens
kostnad ar 1 berdknas till 1 083 379 kr/ér netto.
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Ombyggnationen innebir en dkad hyreskostnad &r 1 med ca 805 tkr. Okningen
beror pé att ytor i korridorer utdkas och foradlas till kok, allrum, tvittstuga, kontor
och personalutrymmen.

Preliminar tidplan fér ombyggnationen

Tidpunkt Aktivitet

April 2011 Genomforandedrende i stadsdelsndmnden

Augusti 2011 Upphandling av byggentreprenor hos
Micasa

November 2011 Ombyggnation startar

April 2012 Ombyggnation klar

Bilagor

1. Programhandlingar for gruppbostidder med demensinriktning inom
Viderkvarnens vard- och omsorgsboende

2. Hyrestillagg till f6ljd av ombyggnad

3. Berédknad kostnadssammanstillning
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