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Idrottens Hus for funktionshindrade — forslag till inriktning

FORSLAG TILL BESLUT

Stockholms idrottsforvaltning foreslar att idrottsndmnden beslutar att

1 godkinna foreslagen inriktning av ett Idrottens Hus och ge forvaltningen i uppdrag att
skriva avtal med Stockholms Handikappidrottsforbund utifrdn redovisat program

2 ldmna ett bidrag till Stockholms Handikappidrottsforbund om 350 tkr per ar under avtals-
perioden

3 hemstélla hos kommunfullmiktige om utdkad budgetram om arligen 2 190 tkr for
tackande av 6kade driftkostnader

4 106vrigt godkdnna forvaltningens redovisning

Kjell Karlsson

Kjell Olofsson Ake Roxberger

Arendets beredning

Arendet har beretts av forvaltningschefens stab i samrad med planeringsavdelningen och efter
samrad med fastighetsavdelningen. Samrad har ocksa skett med Stockholms Handikappid-
rottsforbund.

Arendet har vid flera tillfillen ocksé behandlats av idrottsnimndens Handikapprad. Nigon
ledamot har uttryckt oro 6ver att tilldelningen av tider till handikappidrottsforeningarna skulle
minska pa andra hall genom att idrottens hus skapades. Detta har enligt forvaltningen ingen
saklig grund.



Bakgrund

Staden har 1 beslut i kommunfullméktige och genom verksamhetsplaner for idrottsnimnden
uttryckt en ambition att skapa ett Idrottens Hus for handikappidrotten i Stockholmsomradet.
Detta har inordnats i stadens ambition att gora Stockholm till en tillgéngligare stad for funk-
tionshindrade, forbattra tillgdngligheten till stadens alla idrottsanldggningar och ddrmed skapa
en allméin inkludering for de funktionshindrade som idrottar.

Ett idrottens hus for handikappidrotten har av Stockholms Handikappidrottsforbund setts som
en mojlighet att skapa ett utbildnings- och utvecklingscentrum for handikappidrotten, och
dven skapa en motesplats for funktionshindrade att viga ta ett forsta steg in i1 en idrottsfore-
ning.

Projektet Idrottens Hus har provats under den senaste femarsperioden och har dndrat karaktér
och plats under perioden. Den losning som nu foreslas innebér att staden kdper en sim- och
idrottshall av landstinget, nimligen idrottsanldggningen vid Bromma sjukhus, tidigare Beck-
omberga sjukhus. Staden gor enligt férvaltningen en god affar genom kopet av anldggningen.
En ny anldggning av motsvarande karaktéir skulle i nyproduktion enligt forvaltningens upp-
skattning 1 nyproduktion kosta minst 100 Mkr. Anldggningen dr vélskétt men behover en
uppgradering av vissa tekniska installationer for vattenrening och ventilation. Dessutom be-
hovs enligt forvaltningen investeringar i entré, forrdd, omkladnadsrum mm f6r att skapa en
funktionellare anldggning for handkappidrotten och skolan. Forvaltningen kan &dven konstate-
ra att det behdvs en sim- och idrottshall i den hdr delen av staden bade ur foreningarnas men
ocksa skolans behov.

Inriktningen &r att Stockholms Handikappidrottsforbund flyttar dit sitt kansli och blir forsta-
handshyresgist 1 anldggningen. Skolan, 1 framst idrottshallen, och terapeutisk verksamhet
inom landstinget, knutet framst till terapibassdngen blir permanenta andrahandshyresgister.
Dérutover hyrs anldggningen ut till verksamhet, i forsta hand féreningsverksamhet inom han-
dikappidrottsrorelsen.

Skapandet av idrottens hus innebér inte att staden minskar ambitionen att gora alla idrottsan-
laggningar 1 staden tillgdngliga f6r funktionshindrade, och den innebér inte heller att verk-
samhet inom handikappidrottsrorelsen som idag bedrivs pa andra héll i staden ska flyttas dit.
Idrottens Hus for handikappidrotten kan dock bli ett nav for utvecklingen inom handikappid-
rottsrorelsen som traffpunkt och utbildningsplats for kurser, ldger och ”prova-péa-verksamhet”.
Dérutover utgdr den ocksa ett tillskott for idrottsaktivitet.

Verksamhetsinriktning och Stockholms Handikappidrottsforbunds ansvar

Genom kopet av sim- och idrottshallen inom Bromma sjukhusomrade och skapandet av ett
Idrottens Hus far handikappidrotten i Stockholms en egen idrottsanldggning och en traffpunkt
for handikappidrottsféreningarna 1 regionen. Anldggningen innehaller en sporthall om 18 x 36
meter, en simhall med 25-metersbassidng och undervisningsbasséng/rehab-bassing, gymlokal,
nagra motionsrum samt omklddnadsrum knutna till alla dessa lokaler, en atriumgard, samt
kontorsutrymmen. Anlédggningen i sin helhet &r pa 3 334 kvm.

Forbundet ska enligt forvaltningens uppfattning och i enlighet med dverenskommelse med
forbundet bli forstahandshyresgést och ansvarig for verksamheten i Idrottens Hus fr.o.m. 1



januari 2007. Det innebdr att forbundet ocksa tar ansvar for all uthyrning av verksamhetsloka-
ler och andra lokaler i huset. All teknisk drift ansvarar idrottsférvaltningen for liksom yttre
underhall.

Ett bidrag utgar till forbundet som ska klara forbundets egen verksamhet inom anlédggningen.
Dérutover far forbundet ta in hyresintidkterna fran de fasta andrahandshyresgésterna Det géller
rehabiliteringsverksamheten som bedrivs av Bromma sjukhus och schemalagd idrottsunder-
visning som bedrivs av skolor, och eventuell annan langsiktig uthyrning. Administrationen av
andrahandsuthyrningen ombesorjs helt av forstahandshyresgasten.

Idag finns verksambhet i idrottshallen som bygger pa kortfristig uthyrning. Denna verksamhet
kan inte fortsdttningsvis bedrivas dédr. Forbundet avgér hur denna verksamhet successivt ska
avvecklas. Detta giller 4ven gymverksamheten, som flyttar till andra lokaler inom omradet,
och annan idrottsutdvning som bedrivs av personalgrupper pd Bromma sjukhus. Férbundet
avgor 1 vilken utstrackning denna verksamhet kan kombineras med anldggningens inriktning
som ett [drottens Hus f6r handikappidrotten.

Idrottens Hus 1 Bromma foreslas inte inga i idrottsforvaltningens bokningsuppdrag. Anldgg-
ningen ir att betrakta som en specifik anldggning for handikappidrotten. Dock ska bokning
ske och redovisas i forvaltningens bokningssystem booking for att kunna ingd 1 statistiken
over upplételser.

All foreningsverksamhet inom ramen for handikappidrott har 0-taxa. Forvaltningen kommer
darfor inte att stilla intdktskrav pa foreningstiderna 1 sporthallen, gymmet eller simhallen.

Handikappidrottsforeningar fran andra kommuner dn Stockholm &r betalande. Avgiftssittning
svarar dock forbundet for, och intékterna tillfaller verksamheten. Avgiftsmodellen ska dock
godkénnas av idrottsférvaltningen.

Sommarperioden - skolavslutning till skolstart - dvs. utanfér normal sdsong kan férbundet
dven bedriva verksamhet i anldggningen for annan foreningsverksamhet. Intékter av denna
verksambhet tillfaller forbundet.

Simhallen kommer eventuellt att ocksa hallas 6ppen for vuxnas motionssimmande om for-
bundet finner en for forbundet acceptabel 16sning. Dagtid pagér rehabilitering och skolverk-
samhet i1 simhallen, liksom handikappsimning. Foreningstid, kvillar och helger, ska handi-
kappsimning ocksa paga. I den min omkringliggande bostadsrittsforeningar eller boende i
ovrigt vill fa tillgang till simhallen far man 1 6verenskommelse ta ett eget ansvar for detta.
Intdkter fran detta tillfaller forbundet for att klara behovet av extra stadning fran sadan uppla-
telse.

Forbundet har redan placerat sitt kontor, med 7 arbetsplatser - 135 kvm, till Idrottens Hus.
Forbundet hyr for ndrvarande direkt av fastighetsdgaren Locum. Hyran, som skall betraktas
som normalhdg, erldggs 1 forskott efter arsskiftet till idrottsforvaltningen.

Dagtid finns en naturlig tillsyn av anldggningen genom att hyresgésten har sina kontor i an-
laggningen och genom att bAde Bromma sjukhus och skolan kommer att ta ansvar for recep-
tionen och tillsyn under dagtid. Kvillstid avser forbundet att klara tillsynen genom kortlassy-
stem som skall installeras i anldggningen och genom avtal om ambulerande tillsyn med id-
rottsforvaltningen.



Redan under hdsten 2006 avser forbundet att starta en del av sin verksamhet 1 anldggningen.
Enligt forvaltningen bor forbundet ges ekonomiska forutsittningar att kopa in vissa tider for
handikappidrotten i badde sporthallen och simhallen. Denna kostnad, som kan uppga till ndgra
hundra tusen kronor, inryms i befintlig bidragsbudget.

Négon ledamot i handikappradet har uttryckt oro over att tidstilldelningen i stadens idrottsan-
laggningar 1 6vrigt kommer att paverkas negativt vid skapandet av ett idrottens hus for funk-
tionshindrade. Forvaltningen ser idrottens hus som basen for handikappidrotten i Stockholm.
Forutom den rent idrottsliga verksamheten kommer dven bl.a. utbildningar och metodutveck-
ling att genomforas i anldggningen. Det finns ingen som helst anledning att hysa oro dver att
verksamheten for handikappidrottsforeningarna vid stadens dvriga idrottsanldggningar kom-
mer att ges mindre tid.

Forbundet kommer &ven att skota all bokning av verksamheten och alla férhandlingar med
berdrda lokalférhyrare. Forbundet ska dven skdta stidningen och klara enklare 16pande un-
derhall for att klara verksamheten i huset.

Verksamhetsbeskrivning fran Stockholms Handikappidrottsforbund och forslag till hyresavtal
bifogas i bilaga 1 respektive bilaga 2.

Driftkostnad och underhéllskostnad

Driftkostnaden kan initialt bedomas till totalt 1 840 tkr,

varav mediakostnaden (védrme, el, vatten, avlopp) bedoms uppga till cirka 920 tkr ( 275:- per
kvm), teknisk tillsyn till 185 tkr ( 55 :- per kvm) och underhallskostnad 835 tkr ( 250 :- per
kvm).

Huvuddelen av tiderna upplats till O-taxa. Intdkter kommer fran forhyrning av terapiverksam-
heten och skolans schemalagda verksambhet.

Bidraget till Stockholms Handikappidrottsforbund berdknas uppgé till 350 tkr per ar for att
klara forbundets ansvarstagande for verksamheten.

Detta grundar sig pa Stockholms Handikappidrottsforbunds beriknade kostnader om

1 850 tkr for 2 vaktmastare (570 tkr), halvtid administrativ tjinst (210 tkr), stidning
dagligen (500 tkr), dvrigt fastighetsunderhall (200 tkr), forbrukningsvaror, larmkostna-
der, inventarier mm.

Intikterna beriknas till sammantaget 1500 tkr fordelat pa skola (39 veckor a 76
tim/vecka) 600 tkr och terapi ( 39 veckor a 76 tim/vecka ) 900 tkr.

Totalt ger detta en arlig drifts- och underhallskostnad pa 2 190 tkr.
Kapitalkostnad
Kostnaden for avskrivningar och intern rianta berdknas till 1 300 tkr for ar 1 baserat pa kope-

summan 13 mkr och en arlig intern rdnta pa 5 %. Avskrivningsperioden dr 20 ar. Kapitalkost-
naden kommer att beaktas av stadsledningskontoret i det kommande budgetarbetet.



Investeringar i fastigheten

En uppgradering av tekniska installationer i vattenrening och ventilation berdknas till 2 000
tkr.

Vissa investeringar behovs 1 fastigheten for att géra den mer funktionell for planerad verk-
samhet. Dessa investeringar, som preciseras mer nedan, berdknas totalt uppga till ca 20 mkr.
Vissa tillgédnglighetsinvesteringar inryms i de centralt anvisade tillgénglighetsmedlen, medan
Ovriga investeringar pd sikt ska inrymmas 1 ordinarie investeringsprogram.

Tillgdnglighetsstatus

Forvaltning har vid ett flertal tillfillen besokt anlaggning for att bedoma hur god tillgénglig-
heten dr pé anldggningen. Den generella bedomningen &r att hallen uppvisar en god tillgéng-
lighet for funktionshindrade men det finns naturligtvis en del atgidrder som maste ske. Nagot
som inte &r tillfredstillande dr avsaknaden av ledstrak for synskadade och kontrastmarkering-
ar mellan dorrar, vaggar och golv. Belysningen i anldggningen &r ndgot som maste ses over da
bl.a. korridorerna &r for morka.

Lite beroende pa vilka handikappidrotter som soker sig till anldggningen avgor till viss del
anpassningsbehoven. Det kan dven komma att handla om idrottsspecifika anpassningar, sd
som forvaltningen har utfort for goalbollen 1 Gubbédngshallen.

Forvaltningen har avsatt 5 mkr for tillgédnglighetsinvesteringar for 2006. Da kopet av anldgg-
ningen forsenats och driftansvaret gir over till Stockholms handikappidrottsforbund vid ars-
skiftet kommer endast en mindre del att tas i ansprak under aret. Det géller inkdp av gymut-
rustning som &r anpassad for funktionshindrade.

Parkeringsplatser for funktionshindrade
Det maste skapas ett antal handikapplatser i omedelbar anslutning till hallens entré.

Reception med tillhérande entréhall
I entréhallen med receptionsdelen dr den del av anldggningen som uppvisar mest brister nir
det giller tillgédngligheten for funktionshindrade. Det krdvs troligen att en helt ny reception
byggs. Hela entréhallen bor ses dver.

Idrottshall med tillhorande omklidnadsrum

Vad det géller idrottshallen ansags denna inte behdva nagra storre atgdrder med undantag for
diverse mindre atgdrder i tillhdrande omklddnadsrum, som exempelvis hdjderna pd skép,
kladkrokar och bankar. Ur handikappidrottens synvinkel vore dock tragolv att foredra.

Forradsutrymmen
Forrad méste byggas i anslutning till idrottshallen for att klara handikappidrottens och skolans
behov av forrddsutrymmen.

Bassdngomradet med tillhérande omklddnadsrum.

Vid ett forsta besok ansag forvaltningen att bassing medtillhérande omkléddnadsrum haller en
god tillgénglighet. Med undantag forr vissa mindre saker som bor ses dver som t.ex toaletter,
duschar och skap.



Rehabbasding med tillhorande omklddnadsrum
Rehabdelen har dven den god tillgénglighet. I denna del kan det bli aktuellt med byte av du-
schar, WC och uppgradering/komplettering av de hjalpmedel som finns.

Mojligheterna att bygga ytterligare en sporthall pa gdrdsomréadet eller pa annat sétt inom fas-
tigheten kommer att forutséttningslost utredas vidare.

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att namnden godkénner foreslagen inriktning av Idrottens Hus for han-
dikappidrotten, samt hemstéller hos kommunfullmiktige om en utdkad budgetram om totalt
2 190 tkr for att ticka en utdkad driftskostnad.

SLUT

Bilagor
| Verksamhetsinriktning for Idrottens Hus
2 Avtal



Bilaga 2

Idrottens Hus for funktionshindrade

Mellan Stockholms stad, genom dess idrottsndmnd (nedan bendmnd staden) och
Stockholms Handikappidrottsforbund (nedan bendmnd hyresgésten) har ingétts
foljande

HYRESAVTAL
§ 1 Objekt

Staden upplater hidrmed till hyresgidsten Bromma sjukhus sim- och idrottshall.
Anldggningen innehdller en sporthall ( 18 x 36 m ), en simhall med 25- meters-
bassdng och undervisningsbassdng/rehab-bassing, omklddnadsrum knutna till
dessa lokaler, gymlokal, ndgra motionsrum som anviands i huvudsak for rehabili-
teringsverksamhet, en atriumgard, samt kontor, féreningslokaler och konferens-
rum i enlighet med ritning som kommer att bifogas avtalet.

Bilaga 1.

§ 2 Andamal

Syftet med upplatelsen dr att hyresgésten skall driva egen verksamhet i form av
ett idrottens hus for handikappidrotten 1 Stockholm och Stockholms 14n. Det be-
tyder att anldggningen ska fungera som verksamhetslokal, administrativt cent-
rum och utbildningsanlidggning for handikappidrotten 1 Stockholms stad och lén.
Hyresgisten ska ddrmed dven ha egna kontorslokaler 1 anldggningen.
Anlaggningen ska fungera for tavlingsverksamhet, traningsverksamhet, lager-
verksamhet och idrottsskolor.

Enligt kopeavtalet mellan staden och Locum ér landstingets terapiverk-
samhet och narliggande skolors schemalagda idrottsverksamhet garantera-
de tider dagtid i anliggningen.

§ 3 Avtalstid

Avtalstiden dr pd 10 ar och fran och med 2007-01-01 till och med 2016-12-31
med 9 ménaders uppsidgning. Vid utebliven uppsdgning forlings kontraktet med
3 ar for varje gang.



§ 4 Hyran

Hyran for de kontorslokaler, foreningslokaler och konferenslokal som
Stockholms Handikappidrottsforbund disponerar skall betraktas som nor-
malhog ( ca 1000 kr/kvm) som indexuppriiknas enligt bilaga 2, och erlaggs
till forvaltningen. Hyran kommer att faststillas i forhandlingar mellan sta-
den och hyresgisten innan avtalet undertecknas.

Dagtid finns en tillsyn av anldggningen genom att hyresgéisten har sina kontor 1
anldggningen och genom att bdde Bromma sjukhus och skolan kommer att ta
ansvar for reception och tillsyn under dagtid. Kvéllstid och helger ska forbundet
klara tillsynen genom vaktmistare och kortldssystem som ska installeras 1 an-
laggningen och genom avtal om ambulerande tillsyn med idrottsforvaltningen.

Forbundet kommer dven att skota all bokning av verksamheten och alla férhand-
lingar med berdrda lokalforhyrare. Forbundet ska dven skota om stddningen och
klara enklare 16pande underhall.

Parternas ansvar for hyresobjektets underhdll och 6vrig hantering har fortecknats
1 en gransdragningslista som kommer att bifogas detta avtal. Bilaga 3. Huvudin-
riktningen dr att staden svarar for periodiskt inre och yttre underhéll, och att hy-
resgasten svarar for 10pande enklare underhall.

§ 5 Skick

Hyresobjektet uppléts 1 befintligt skick.

Besiktning skall ske av hyresobjektet fore tilltradesdagen. Vid besiktning skall
protokoll 6ver objekttes skick upprittas och undertecknas av bada parter.

§ 6 Abonnemang

Det dligger hyresgisten att teckna abonnemang for och svara for kostnaden for
tele och sophdmtning. Detta géller dven framdragning for tele och data.

Staden svarar for mediakostnader ( el, virme, vattenforbrukning, avlopp, klor)
och drift och service av vattenreningsanlidggningen for simbassédngerna. Drift
och service av reningsanlidggningen skots av staden upphandlad entreprendr.



§ 7 Sérskilda villkor

a. Hyresgésten har rétt att bedriva serveringsverksamhet i1 lokalerna. Det géller
bade entréhallen och pa den inre garden. Alla tillstind som behovs for denna
verksamhet ska hanteras av hyresgésten.

b. Lokalerna tillhandhills med befintlig utrustning och befintliga inventarier

c. Hyresgisten skall vil varda fastigheten och utan dr6jsmal underrétta staden
om skada — som ej endast dr ringa — uppstar.

d. Skyltning och reklam i fastigheten ska ske 1 samrdd med staden och efter
skriftlig godkdnnande fran staden.

e. Hyresgisten far gora verksamhetslokaler av kulvertarna 1 killarplanet om det
inte kolliderar med fastighetens funktion. Det giller 4ven kulvertanslutningen
till Bromma sjukhus i den méan det inte kolliderar med sjukhusets intressen.

§ 8 Investeringar i fastigheten

Staden avser att gora tillgdnglighetsinvesteringar 1 fastigheten om 2 mkr &r 2007.
Detta avser bland annat atgirder 1 entréhallen och investering 1 tillgdnglig gym-
utrustning.

Byggandet av ytterligare forrad liksom fler omklddnadsrum och battre kommu-
nikation inom anldggningen dr ocksa viktiga investeringar som dock far utredas
vidare av parterna och om méjligt finansieras inom stadens ordinarie invester-
ingsbudget.

Staden ska bekosta en installation av ett kortldssystem i fastigheten med kopp-
ling till stadens system med ambulerande tillsyn.

Mojligheterna att bygga ytterligare en sporthall pa gdrdsomréddet eller p4 annat
sdtt inom den befintliga fastigheten kommer att utredas vidare.

Beslut om eventuella investeringar tas av idrottsforvaltningen eller eventu-
ellt idrottsnamnden.

§ 9 Myndighetstillstdnd

Det aligger hyresgésten att inforskaffa, bekosta och folja alla myndighetstill-
stand som erfordras for verksamhetens bedrivande pé hyresobjektet.
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§ 10 Skadestandsansvar

Hyresgisten svarar dels for den skada hyresgisten eller hans personal eller be-
sOkare genom vérdsloshet eller uppsat vallar pa hyresobjektet, dels all skada pa
hyresobjektet pd grund av stold, inbrott, inbrottsforsok, skadegorelse eller annat
dylikt brottsligt angrepp.

§ 11 Ansvarsforsdkring

Det aligger hyresgisten att teckna och under avtalstiden vidmakthalla en an-
svarsforsikring for verksamheten i1 hyresobjektet med en omfattning per skada
pa minst tio miljoner kronor samt till en i forhallande till de egna ekonomiska
resurserna rimlig sjilvriskniva. Forsdkringen skall uttryckligen gélla d&ven skada
pa omhindertagen egendom.

§ 12 Forbud mot overlatelse

Hyresgéasten far inte utan stadens skriftliga medgivande overléta avtalet pa an-
nan.

§ 13 Uppf6ljning och kontroll

Staden dger kontrollera och f6lja hyresgéstens verksamhet. Staden skall for detta
dndamaél dga tilltride till de lokaler vari verksamheten bedrivs samt fa tillgang
till sddana uppgifter om verksamheten som den anser vara erforderliga.

§ 14 Avrikning

Restvirden betriffande hyresgistens investeringar i fast egendom ska er-
sittas vid avflyttning endast om skriftlig 6verenskommelse triffats innan
investeringarna paborjats.

§ 15 Vid avflyttning

Vid avflyttning skall hyresgésten bortfora av honom utford installation samt av

honom &dgd fast och 16s inredning liksom 6vrig utrustning om inte annat dver-
enskommes.
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§ 16 Villkor for avtalets giltighet

Som villkor for detta avtals giltighet géller att hyresndmnden godkénner parter-
nas 0verenskommelse. Skulle sddant godkdnnande ej ges foreligger séledes inget
avtal och ingen av de undertecknande parterna dger av den anledningen ratt till
ersdttning fran den andre.

§ 17 Force majeure

Om part pa grund av myndighets atgérd, krigshindelse, strejk, bojkott, blockad
eller annan omstindighet som han inte kan rdda 6ver ar forhindrad att fullgéra
sina dligganden enlig5t detta avtal, skall han, i n6dvéndig omfattning, vara be-
friad frdn desamma. Arbetskonflikt som har sin grund i parts brott mot lag eller
kollektivavtal far inte aberopas av parten som befrielsegrund.

Parterna skall omgédende informera varandra om det foreligger omstiandigheter
som kan foranleda tilldampning av denna bestimmelse.

§ 18 Andring m.m.

Andringar av och tilligg till detta avtal skall ske skriftligen for att figa giltighet.

§ 19 Kontaktpersoner
Av parterna utsedda kontaktpersoner betriffande avtalets innehall dr f6ljande:

Staden: Forvaltare Vasterort, fastighetsavdelningen, samt driftsfrigor chefen
Fch:s stab. Hyresgasten: Sven Myrgard

§ 20 Avstaende fran indirekt besittningsskydd

Parterna dr ense om att bestimmelserna 1 12 kap. 57-60§§ jordabalken om er-
sdttning, uppskov med avflyttning mm, inte ska tillimpas pd denna upplatelse.
Detta framgar av en sirskilt uppriittad handling, bilaga 4.

Detta avtal har uppréttats i tv exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den / 2006 Stockholm den / 2006

For staden For hyresgésten



