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1. PLANHANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser. Till planen hét denna
planbeskrivning med illustrationsbilaga och en genomférandebeskrivning. Ett
sarskilt kvalitetsprogram for omradets gestaltning upprittas i ett senare skede
som komplement till dessa handlingar.

2. PLANENS SYFTE

Planen syftar till att méjliggéra nybyggnation av bostadskvarter, allménna
platser, park, gator och en skola inom kv Mattisborgen mm i omrédet Annedal
i stadsdelen Mariehill. Planen syftar vidare till att mdjliggora dndrad
anvindning av en befintlig industri- och kontorsbyggnad samt nybyggnation av
en idrottshall inom fastigheten Baltic 8.

3. PLANERINGSBAKGRUND

3:1 Mariehill

Stadsdelen Mariehill 4r ett mycket heterogent bostads- och verksamhets-
omrade som rymmer allt frén stora kontorshus och industrier till sma
enbostadshus. I stadsdelen bor ca 1 700 invénare i ca 1 100 bostader, varav ca
45 % #r hyreslidgenheter, ca 40 % 4r bostadsratter och ca 15 % &r sméhus.

I kv. Masugnen, Linaberg och Fredsfors ér drygt 200 nya bostadsritts-
ligenheter under produktion. Sammanlagt har ca 3 700 personer sin arbetsplats
i Mariehill, pa ca 230 olika arbetsstéllen. Mariehall 4r idag en av de stadsdelar
i Stockholm som har sidmst parktillgdng och parkstandard.

Mariehill genomgér for nirvarande en omvandling frén att vara ett arbets- och
bostadsomréde i Stockholms utkant till att bli en del av stadens och regionens
utvidgade kirna, med linkar till séval Stockholms nordvistra ytterstad,
stadskirnan i Sundbyberg som en ny stadsstruktur enligt Vision Billstaviken i
utvecklingsomréadet. Redan idag mérks ett 6kat exploateringstryck for bostéder.
De planerade tvirbanelinjerna mot Solna och Kista korsar bdda stadsdelen och
forviantas 6ka exploateringstrycket ytterligare.

3:2 Annedal

Staden genomfdrde under 2003 en inbjuden formgivningstivling for Annedal i
Mariehall. Tavlingsprogrammets syfte var att bebygga omridet med i forsta
hand bostader, men ocksd med skola och arbetsplatser/lokaler. Tévlingen vanns
av Erskine Tovatt arkitekter, med ett forslag uppbyggt av stadsméssiga kvarter
kring en central park. Tavlingsjuryn tog genom sitt val av vinnande forslag
stillning for en hog tithet och en urban karaktir vid den kommande tvéirbanan
och som koppling till centrala Sundbyberg.

Efter tavlingen bearbetade stadsbyggnadskontoret i samarbete med Erskine
Tovatt arkitekter och divarande gatu- och fastighetskontoret tévlingsforslaget 1
enlighet med stadsbyggnadsnimndens och tavlingsjuryns riktlinjer. I samband
med detta formulerade stadsbyggnadskontoret de viktigaste mélen for
gestaltningen av det foreslagna bostadsomrédet:
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¢ Annedal skall bli ett langsiktigt hallbart och attraktivt bostadsomrade i
Mariehill, med en god boendemiljé och en stadsmiljé av hig arkitektonisk
kvalitet,

* Annedal skall vara 6ppet och integrerat med omgivningen, bade
funktionellt och visuellt. Den nya bebyggelsen ska knytas till évriga
Mariehéll och till Sundbyberg p4 ett sidant sitt att en meningsfull helhet
skapas.

o Bebyggelsen inom Annedal skall ha en sammanhalien karaktir och en klart
avldsbar identitet.

* Annedal skall erbjuda de boende i denna parkfattiga del av Bromma
mojlighet till rekreation, bade i den virdefuila parkmiljén, i de offentliga
stadsrummen och lings ett nytt vidgat vattenrum vid Billstaan.

* Annedal skall planeras med sirskild omsorg om barns utomhusmiljo,

Programsamrad f6r Annedal hélls varen/sommaren 2005. Programfirslaget
redovisade ca 1400 ldgenheter i huvudsak i flerbostadshus, Férslaget innebir
att Marichill far ett tillrickligt befolkningsunderlag for en skola och ett utbyggt
serviceutbud.

Under véren 2006 beslutade stadsbyggnadsndmnden att utdka Annedal genom
att pabdrja planarbete for del av det intilliggande kv. Linaberg (ca 250 1gh).

Annedal avses planliggas i sju detaljplaneetapper (se bifogad karta).

Kv. Mattisborgen &r den stéirsta av dessa sju och rymmer, utéver ca 550 lghi
fyra bostadskvarter, minga av Annedals centrala funktioner sasom skolan, en
idrottshall och den centrala parken. Kv. Mattisborgen planlidggs diarfor som en
av de fOrsta ctapperna i Annedal. Andra tidiga etapper ar “del av kv. Linaberg
mm”, "Lénnebergaparken mm®” samt “kv. Saltkrikan mm™.

3:3 Tidplan och planfiérfarande

Detaljplaneprocessen for kv. Mattisborgen mm handldggs med normalt
planférfarande. Enligt skisserad tidplan berdknas detaljplanen kunna vinna laga
kraft under fjirde kvartalet 2007.

4, BEFINTLIGA FORHALLANDEN

4:1 Planomradet

Omradets omfatining och markdigare

Planomréadet avgrinsas i norr av Annedalsvigen och Billstadn, i tster av
Tappvigen, i s6der av ett numera nedlagt industrispar och i vister av Solvalla
koloniomrade. Planomrédet omfattar fastigheten Baltic § samt del av
fastigheterna Baltic 6, Baltic 7, Baltic 9, Tappen 3 och Mariehill 1:10. Arealen
uppgdr till ca 8,8 ha.

Fastigheten Baltic 8 4gs av Bonré Bygg & Fastigheter AB och Byggnadsaktie-
bolaget Gunnar Lindell. All $vrig mark inom planomradet ags av staden.

Nuvarande anvindning och bebyggelse

Planomrddet har under en lang tid anvints for industridndamal. Hir har bland
annat funnits ett tegelbruk. Tidigare industribebyggelse &r nu till stérsta delen
riven och de tomma grusytorna #r utarrenderade till Jehanders och Stockholm
Entreprenad och anvinds for kross, kompostering, Jordatervinning mm. Inom
fastigheten Tappen 3 finns lagre bebyggelse som idag hyrs ut for lager- och
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handelsindamal mm. Arrendena for befintliga verksamheter inom omradet
upphor under ar 2007, och de byggnader som finns avses rivas. Inom
fastigheten Baltic 8 finns ett industri- och kontorshus. Byggnaden och de delar
av verksamheten som 4r mojliga att integrera med bostéder skall vara kvar. [
planomradets syddstra del gar ett numera nedlagt industrispar. Sparet ar
borttaget.

Natur

D4 stérre delen av planomrédet idag anvinds som verksamhetsomrdde dr den
naturliga vegetationen begrénsad och svértillginglig. De gréna ytorna utgdrs
framforallt av en fridbevuxen kulle som domineras av ekskog med
angsfaltskikt, pa hdjden forekommer tall och héllmark. I anslutning till
ckkullen finns en enkel tennisbana,

4:2 Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplanen

I sversiktsplanen #r planomrédet utpekat som verksamhetsomréade, men ingér

som en del av stadsutvecklingsomradet “Mariehill-Brommafiltet-Ulvsunda”.
Oversiktsplanens intention r att dessa omraden ska bebyggas med en blandad
stadsstruktur, med savil bostidder som arbetsplatser.

Gillande detaljplaner
Gillande detaljplaner for planomrédet, P15681A, 4071 och 23454, anger
industri-, trafik- och parkeringsdndamal.

Stadsbyggnadsnimnden

Den 27 april 2006 beslutade stadsbyggnadsnamnden att godkénna redovisning
av programsamrid for Annedal samt uppdrog stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplaneforslag for remiss, samrdd och utstéllning. Beslutet innebar
att Annedal delades upp i flera detaljplaneetapper.

4:3 Kommunikationer och geotekniska forhallanden

Kommunikationer

Planomradet har goda vigforbindelser och dr beldget nira Sundbybergs
centrum, dér det finns pendeltig och tunnelbana. Bussar pé Béllstavigen gir
mot bland annat Spanga, Sundbyberg och Alvik. Ett rikt serviceutbud finns i
handelsomradet vid Bromma flygplats och i Sundbybergs centrum.

Planering pagar for en forldngning av tvirbanan norrut frén Alvik. En
forgrening (mot Kista) &r tinkt att passera Annedal lings Ulvsundavigen.
Hallplatsligena for denna forgrening ar for narvarande osékra och kommer att
avgoras i ett senare skede av planeringsprocessen, liksom nér en eventuell
byggstart kan ske. Den andra frgreningen (mot Solna) planeras vara klar runt
4r 2015 och kommer sannolikt fa en hallplats vid Ballstabro i Sundbyberg.

Geotekniska- och grundliggningsforhallanden

Oversiktliga utredningar av de geologiska forhdllandena visar att planomradet 1
huvudsak bestar av fast mark med inslag av berg i dagen. Stora delar av
omradet ar utfyllda. Lera forekommer i huvudsak dels i nordvist utmed
kolonistugeomradet och dels i norr narmast Billstadn. Lermiktigheten kan vara
upp till 8 m. Omradet ndrmast Ballstadn dr mycket séttningskénsligt och
stabiliteten for skred mot 4n ar 1ag.
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4:4 Angriinsande pagiende och planerade utbyggnader

For ndrvarande pagér planarbeten for ca 2000 ligenheter i stadsdelen.
Huvuddelen av dessa planeras att byggas i Annedal, som planeras rymma ca
1850 l4genheter.

5. PLANFORSLAGET

5:1 Markanvindning och markuinyttjande

PlanfSrslaget innebir méjlighet att uppfora ca 550 nya lagenheter i fyra
bostadskvarter, en skola for ca 500 elever och 75 férskolebarn samt en
idrottshall. Planomrédet omfattar totalt en yta om 8,8 ha varav ca 4,7 ha
kvartersmark. Park- och allménplatsmark uppgar till ca 2,7 ha och gatumarken
till ca 1,4 ha. Exploateringstalet &r ca 0,9. Tomtexploateringstalet for
bostadsbebyggelse #r ca 2,1.

5:2 Byggherrar och arkitekter
Kvarter 1 dr markanvisat till AB
Borétt/Seniorgarden for uppférande av

ca 115 bostadsrittsldgenheter.
Arkitekt dr Lindberg och Stenberg.
Kvarter 2 dr markanvisat till Svenska
Bostédder for uppférande av ca 110

hyresligenheter. Arkitekt &r
Arkitekturkompaniet.

Baltic
~ - Kvarter 3 &r markanvisat till NCC och
Folkhem f&r uppforande av ca 100
bostadsrittsligenheter. Arkitekter dr
Brunnberg och Forshed arkitekikontor
AB samt Johansson Linnman
arkitekter AB. Landskapsarkitekt #r

Nivé landskapsarkitektur AB.

Kvarter 4 4r markanvisat till Byggnadsfirman Viktor Hansson AB,
Byggnadsfirman Erik Wallin AB samt Bonré Bygg och Fastigheter AB for
uppforande av ca 60 bostadsrittsligenheter och ca 30 hyresldgenheter. Arkitekt
dr Kjellander och Sjoberg Arkitektkontor AB. Landskapsarkitekt &r Topia
Landskapsarkitektur.

Skolan avses byggas av SISAB. Arkitekt 4r Cedervall arkitekter AB.
Baltic 8 4r en befintlig industrifastighet.

5:3 Bebyggelsens utformning och innehall

Plan- och kvartersutformning

Strukturplanen f6r Annedal &r uppbyggd av mer eller mindre stadsmissiga
kvarter kring ett centralt parkrum, De olika stadsstrukturerna binds samman
med ett gangstrak som gér diagonalt genom omradet, frén ett litet torg vid
Ballstavigen till ett vidgat vattenrum vid Béllstadn.

Planomradet for kvarteret Mattisborgen omfattar de centrala delarna av
Annedal och rymmer den centrala parken, skolan, fyra bostadskvarter samt det
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befintliga kontors- och industrihuset och en ny idrottshall inom fastigheten
Baltic 8.

Bostadskvarteren

De fyra bostadskvarteren har en genomsnittshéjd pa fem vaningar och omfattar
ca 120-140 Igh per kvarter. Den foreslagna bebyggelsen har en sluten och
stadsmiissig karaktdr mot Ulvsundavigen och Milarbanan i véster respektive
norr. Mot parkomréadena har bebyggelsen en mer 6ppen karaktir, vilket ger
merparten av omradets ldgenheter utblickar mot den centrala parken eller mot
den utvidgade Billstain.

Kvarter 1 och 2 4r lokaliserade intill det befintliga koloniomradet lings
Ulvsundavigen. Kvarteren bildar tillsammans med kvarter 3 en
sammanhiingande stadsméssig front i 4-6 vaningar plus souterringvaning mot
Ulvsundaviigens buller i vister (se bilagd elevation mot koloniomradet).
Kvarteren ir éppna mot dster och avslutas mot parken med tva friliggande
punkthus i 4 vaningar med indragen 5:e vaning som inordnas i
kvartersmonstret genom att de linjeras med &vriga kvarterets gatuliv (se bllagd
elevation mot &ster). Genom denna Sppenhet kan &ven bullerutsatta ligenheter
fa en tyst sida och utsikt dver parken. I nordsydlig riktning genom kvarteren
finns 6ppningar for ljusinslipp till gérdarna. Fasadlivet mot Ulvsundavigen i
det sydviistra hornet pa kvarter 1 4r indraget nagot for att ansluta till
kommande kvarter 1 kv Lonneberga.

Kvarter 3 belastas av buller bade frin Ulvsundavigen i vister och frin
Miilarbanan i norr, och har dirfér en mer sluten karaktar. Kvarteret har dock
Sppningar for passager, utblickar och ljusinslapp i norr mot Béllstadn, i Gster
mot en ny offentlig plats vid det utvidgade vattenrummet samt i séder mot
Annedalsvigen. Kvarteret dr i 5 vaningar plus souterring mot Ulvsundavigen
och Milarbanan och 1 4 viningar mot en ny lokalgata 1 8ster samt mot
Annedalsvigen i séder. Mot Solvalla och Ulvsundavéigens bro 6ver Billstadn
har kvarteret en hdgre accentbyggnad i 12-16 vaningar plus souterrdngvaning.

Den foreslagna bebyggelsen inom kvarter 4 har karaktir av “hus i park” och
bestér av tre parallella veckade lamellhus i nordsydlig riktning. Husen dri 5
vaningar mot girden med en delvis indragen 6:e takvéning. De tvi girdarna
mellan husvolymema fungerar som en forldngning av den centrala parken i
stder och forbinder denna med Annedalsvigen och bebyggelsen utefter
Billstadn. Soder om kvarteret mot den centrala parkens branta bergskérning
planeras en gangstig som forbinder kvarteret med det offentliga parkstréket i
vister.

Bostadsbebyggelsens utformning och innehdll

En malsittning ir att bostadsbebyggelsen i Annedal ska ha en sammanhéllen
karaktir och klart avldsbar identitet. Samtidigt ar det viktigt for forverkligandet
av projektet att flera byggherrar med olika arkitekter deltar f6r att skapa
variation i arkitektur och upplételseformer. Balans mellan enhetlighet och
variation #r en vasentlig del av den urbana miljén. Annedal 4r uppdelat i fyra
karaktiarsomraden som skiljer sig 4t i plan och volym vilket ger férutsittning
for en generell differentiering. Detaljplaneomrade Mattisborgen ber6r tva av
dessa karaktirsomraden; dels de U-formade kvarteren mellan parken och
koloniomradet; kvarter 1,2 och den vistra delen av kvarter 3, dels de friare
kvartersformerna mot Billstadn; kvarter 4 och dstra delen av kvarter 3.
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Kvarterens utformning

Lings gatorna ska fasaderna pé kvarter 1- 3 arkitektoniskt hallas samman och i
huvudsak folja gatuliv med sldtare fasader, medan fasaderna mot gardarna kan
ges en friare och mer artikulerad formgivning. Parkhusen skall samordnas béde
inom det enskilda kvarteret och sinsemellan. De tre husen inom kvarter 4 och
den 6stra delen i kvarter 4 bér utformas mer individuellt, men med koordinerad
firgskala och enhetlig markplanering.

Kvarterens innehdall

Med foreslagen utformning innehdller kvarter 1; 142 bostadsrattsidgenheter,
kvarter 2; 123 hyresldgenheter, kvarter 3; 112 bostadsréttsidgenheter och 34
radhus samt kvarter 4; 92 bostadsrittsldgenheter och 46 hyresldgenheter.

Alla fyra kvarteren tar upp nivaskillnader som finns naturligt inom omradet. I
den souterringvining som uppstér placeras parkeringsgarage. Mot omgivande
gator #r garagen forbyggda med lokaler eller bostadslidgenheter, som med
fordel kan vara 1 tva plan om detta krivs for att skapa kontakt med gérden.
Lokaler kommer uppmuntras sérskilt i kvarter 1-2 mot den nya lokalgatan i
viister, samt i gavelfasader mot Annedalsvigen i kvarter 4. Bostadsgérdarna
samordnas hojd och i utformning till omgivande gator och parker. Stor vikt bor
liggas vid att utforma gardarna som gréna, planterade bostadsgardar med
effektiva, mangfunktionella ytor.

Ldgenheter

Direkta ligenhetsentréer fran gata eller gird prioriteras dér det dr mojligt, Déar
det inte dr mojligt eller limpligt med direkta ldgenhetsentréer bor de forsta
vaningsbjilklagen mot gatorna ligga forhgjt i forhallande till marknivan, sé att
insyn utesluts. Alla ligenheter forses med balkong, terrass eller uteplats.
Utblickar mot vatten och parkrum efterstrévas.

Skolan

Skolan kommer inta en mycket central roll i Annedal och 6vriga Mariehill.
Skolan planeras rymma ca 450-500 elever i skolaren F-5 samt en integrerad
forskoledel for ca 75-90 barn. Den ir tinkt att anvindas flexibelt och hyras ut
for andra indamal, bland annat ungdomsgérd, nar lokalerna inte anvinds for
undervisning. Skolan kommer att fungera som stadsdelens samlingspunkt och
utgdr darmed en viktig lank i integrationen mellan det nya och gamla
Mariehall.

Skolan 4r i planforslaget centralt placerad lings Tappvigen i den centrala
parkens 8stra del, med huvudentré i norr mot en nytt torg mellan Tappvigen
och det befintliga kontors- och industrihuset pa fastigheten Baltic 8. Skolan
foreslas fa ett stadsmissig fasad 1 4-véningar med uppglasade offentliga ytor i
bottenviningen mot Tappvigen och som fond f6r den nya torget. Mot den
centrala parken foreslas en mer &ppen och sméskalig utformning.

Skolgdrd

Skolans lage intill den centrala parken ger mycket goda forutsittningar att
skapa bade en utvecklande och siker skolmiljé. Med en gemensam planering
av skolgérd och den centrala parken skapas méjligheter for ett flexibelt
anvindande. Bland annat kommer den multibollplan som planeras i parken att
anvindas i undervisningssyfte, likvil som skolgérdens ytor ska vara mgjliga att
anvinda f6r aktiviteter utanfor skoltid. Skolgéarden, exklusive sjilva
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skolbyggnaden, ir ca 0,66 ha, vilket 4r mindre 4n stadsdelsférvaltningen
onskat.

Under planeringsprocessen har mdjligheten att placera hela eller delar av
skolan 1 det befintliga industri- och kontorshuset diskuterats, vilket skulle
mojliggora en stérre skolgérd utan att minska de tillgéngliga parkytorna.

Firskolor

I Mariehill finns idag ett underskott pé forskoleplatser. Det stora antalet
planerade bostadsprojekt i stadsdelen innebir att ett flertal permanenta
forskolor maste byggas.

Inom kvarteret Mattisborgen planeras det for 5 férskoleavdelningar. Dessa
planeras inrymmas i den nordvistra flygeln av skolbyggnaden, med en speciellt
avgrinsad och inhdgnad férskolegard. I 6vrigt medger detaljplaneforslaget
forskolor och omsorgslokaler inom bostadskvarteren.

Kontors- och industrihus inom fastigheten Baltic 8

Inom fastigheten Baltic 8 finns ett befintligt industri- och kontorshus.
Byggnaden och de delar av verksamheten som dr mojliga att integrera med
bostider planeras vara kvar. Dock kommer sannolikt vissa verksamheter
behdva evakueras eller beldggas med restriktioner.

Diskussioner pdgér mellan fastighetségaren och staden om att utveckla
fastigheten. Bland annat har méjligheten att inrymma lokaler f6r idrott och
lokalt vardbehov inom den befintliga byggnaden diskuterats, vilket
fastighetsigarna 4r positivt instéllda till. Aven m&jligheten att placera hela eller
delar av skolan i det befintliga industri- och kontorshuset ar fastighetsigama
positiva till.

Idrottshallen

I sydviistra delen av fastigheten Baltic 8, intill den centrala parken, planeras en
fristdende idrottshall. Liget innebir att idrottshallen har god kontakt med
skolan, skolgérden och den centrala parken, samtidigt som det m&jliggdr att
anldggningen kan nyttjas oberoende av skolans &ppettider. Idrottshallen
planeras med handbollsmétt fér att kunna fungera bade f6r skolundervisning
och helg- och kvillsaktiviteter. Planeringen for idrottshallen #r dnnu inne i ett
inledande skede varfor frdgor om parkering, entréférhillanden, byggherre,
finansiering och upplételseform mm &nnu inte r helt faststéllda.

5:4 Barn

Annedal skall planeras med sérskild omsorg om barns utomhusmiljo. Malet &r
att dstadkomma en stimulerande och siker livsmiljo for barn i alla aldrar.
Annedals grundférutsétiningar med tillgang till park och vatten, planstrukturen
och den planerade skolan ger mycket goda forutsattningar att dstadkomma

detta.

Vid planering och genomférande av bade privata bostadsgardar och offentliga
miljder ska det laggas ett sérskilt fokus vid hur barn och ungdomar kan bruka
de olika rummen under olika arstider. Detta innefattar bland annat trygga
rorelser mellan olika kvarter, till och frin skolan, forskolor och den centrala
parken. Vidare ska det finnas spannande lekmdgjligheter bade i form av anlagda
ytor och installationer och mer oplanerade ytor f&ér spontan lek och idrott.
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5:5 Parker och allmiin platsmark

Allmiint

Behandlingen av den offentliga miljén, gator, parker och gemensamhets-
anldggningar, skall ske enligt en for hela omradet samordnad gestaltning. En
offentlig stadsméssig karaktar efterstrivas liksom hég material- och
anlaggningsméssig standard. Omradet skall utformas sé att centrala mélpunkter
blir tillgdngliga och anvindbara for alla.

En ny stor central park

Ekkullen centralt 1 omradet med ekar och berg i dagen bevaras och tillginglig-
heten till den forstirks genom att ett antal anlagda gangvagar och platser
skapas i och igenom omradet. Vister och séder om kullen anléggs ny mer
vardad park med 6ppna, sluttande delvis modulerade grasytor. Parkrummet
{orstarks genom att mitten dr fri och den mesta tridplanteringen och
mébleringen sker i kanterna. Langst i s6der, intill skolgarden, &r parken robust
med ytor for barns lek och rérelse. Har planeras det bland annat f6r en
multifunktionsplan med storleken 20x40 m med intilliggande friidrottsytor som
ar tinkta att under skoltid tjina som undervisningsyta och pa 6vrig tid vara
dppen for spontana aktiviteter.

Den centrala parken omfattar ca 2,38 ha (ca 3,04 ha inklusive skolgérden).
Detta utgér ca 7 kvm park per boende inom Annedal, vilket &r mindre dn
beddmt behov med hinsyn till trangsel och slitage, sirskilt med tanke pa
skolans niirhet. Den centrala parken riktar sig till alla boende bade inom
Annedal och dvriga Mariehall och utgdr dessutom en viktig och naturlig del av
skolans nirmiljé. For att klara bestkstrycket och for att 6ka méangfalden av
bruksvirden behdver dirfor den centrala parken kompletteras med andra nya
parker och offentliga stadsrum inom Annedal och &vriga Marichill.

Nytt torg vid Tappviigen

Mellan fastigheten Baltic 8 och Tappvégen planeras det f6r ett nytt torg med
funktioner framférallt riktade mot ungdomar. Torget 4r tinkt att fungera som
entré- och angtrningsplats for skolan och idrottshallen samt som métes- och
aktivitetsplats for omrédets ungdomar. Torget foreslas att rymma platser som
mdjliggdr streetbasket, landbandy, skateboard, beachvolley mm. Mot den
foreslagna géng- och cykelbanan Jings Tappvigen foreslas en fri tradarkad
planteras. P4 norra delen av torget placeras en nétstation. Vissa transporter till
och fran skolan kommer att ske i torgets sydvistra del. Det &r viktigt att torget
utformas pé ett sddant sitt att transporterna ej utgdr nigon trafikfara. Torget dr
sammantaget ca 0,27 ha stort.

5:6 Trafik och parkering

Angdring och lokalgatundt

Annedal féreslas trafikforsérjas framst via tva infarter; den ena fran
Billstaviagen i omradets sydvistra horn intill Ulvsundavagen och den andra
fran Ballstavigen och Tappvigen 1 omradets sydostra del. De tvé tillfarterna
knyts samman i en kringmatning via Tappvigen, Annedalsviigen och en ny
angdringsgata i véster langs Solvalla koloniomrade. P4 sikt ar avsikten att &ven
bygga en vigkoppling till Allén i Sundbyberg. Biltrafiken pé Gvriga gator inom
omradet kommer att vara begrinsad dé stérre delen av all boendeparkering nés
fran dessa tre angdringsgator. Tvirs angéringsgatorna forsorjs omradet med
kortare och langre tvirgator. Dessa ger full tillgénglighet till fastigheter, till
begrinsad genomfart och till gatuparkering.
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Planforslaget for kv. Mattisborgen mm innefattar Annedalsvigen, delar av
Tappvigen, tre kortare tvdrgator samt en ny lokalgata invid kvarter 1-2 1
planomradets vistra del, som planeras att utformas som gardsgata med
foretrade for gdende och utan parkering.

Gatuutformning

Gatorna 1 Annedal utformas generellt med tradplanteringar med flera trdd i rad
och indragna parkeringsplatser. Tappvégen far en mer traditionell
alléutformning. Se gatusektioner i bilaga.

Parkering

Stadsbyggnadskontoret beddmer att parkeringsbehovet fér den nya
bostadsbebyggelsen &r 1,0 bilplats per ldgenhet. Fér att mdjliggtra en hig
exploatering inom omrédet ordnas 0,7 bp/lgh i garage under kvarter 1-3 samt
del av kvarter 4. For det 6stra lamellhuset { kvarter 4 ordnas parkering i garage
inom fastigheten Baltic 8. Ovrig parkering, ca 0,3 bp/lgh, ordnas som
kantstensparkering. .

Gang- och cykeltrafik

Omridesvergripande cykelstrak gar framforallt lings med Tappvigen,
Annedalsvigen och den nya angéringsgatan i vister lings Solvalla
koloniomréade. Lokal cykeltrafik sker i blandtrafik pé lokalgatunitet.
Géngbanor finns langs alla lokalgator. Ett prioriterat gangstrak som knyter
samman Billstin med Billstavigen och &vriga Mariehill gar i den véstra delen
av den centrala parken.

Cykelplatser anordnas inom respektive kvarter.

5:7 Tillgiinglighet och handikappanpassning

Nivdforhdllanden

Samtidig planldggning av ett nytt stort omrade ger goda forutsittningar for en
god och konsekvent tillginglighet. Ambitionsnivan kommer dirfor vara extra
hog. Topografin inom omradet innebér dock att vissa svéarigheter kan uppsta pé
enskilda platser.

De storsta lutningama pé gatumark aterfinns pa angéringsgatorna séder om
kvarter 1 (1:25) och 6ster om kvarter 3 (1:22). Ovriga gator har en lutning pa
ca 1:30 - 1:45. Gangstréket i den centrala parken har pa sin brantaste del en
lutning pé 1:20. Mindre nivéskillnader inom omradet, exempelvis mellan gator
och de nigot forhéjda bostadsgardarna, tas upp med ramper med maxlutning
1:20 och med trappor. Omradet ska utformas sa att bostdder samt centrala
malpunkter sdsom lekplatser, skola, idrottshall mm blir tillgéngliga och
anvindbara {or alla. Samtliga trapphus har direkt anslutning till saval gata som
gard.

Angoringsavstind/parkering

Planftrslaget har utformats sa att mdjlighet finns till angéring inom ca 10 m till
alla bostadsentréer, med ett fital undantag. Undantagen finns inom kvarter 3
och 4. Dessa trapphus dr dock mdjliga att na via invéndig férbindelse fran
trapphus med angéring inom 10 m. Ingen biltrafik ska forekomma pé gérdar.

Planforslaget mojliggdr att huvuddelen av omradets trapphus kan ha direkt
tillganglighet till kvarterens garageanldggningar.
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Bostadskomplement

Inom Annedal kommer ett stationért sopsugssystem anldggas som medger
sortering av tva huvudfraktioner vilket kriiver stor nérhet till bostad pa grund
av avfallsmingd och hygienkrav. Sopnedkast bor forlaggas till trapphusens
entréplan alternativt forliggas pd gard inom max 30 m avstand.

Liigenhetsutformning
Utsver de krav som BBR foreskriver ska ldgenheter ha tillgang till balkonger,
terrasser eller uteplatser tillgingliga for rérelsehindrade.

5:8 Kvalitetsprogram for gestaltning

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och
for att samordna fastigheternas grdar med utformningen av gator och parker
inom omradet kommer ett kvalitetsprogram for gestaltning upprittas i ett
senare skede som komplement till planhandlingarna. Programmet ska inga som
en del i avtalen med byggherrarna och ska vara ett stéd vid projektering,
bygglov och genomférande,

6. TEKNISKA ANLAGGNINGAR

6:1 VA-system

Anslutningspunkter fér vatten och aviopp for kvarteren planeras i omrédets
lokalgatunit. Dagvatten fran kvartersmark ska i storsta méjliga omfattning
omhindertas via lokala dagvattenldsningar, Dir marken inte dr lamplig for
infiltration ska dagvatten fran omradet tillféras Billstadn via ledningar.
Byggherren far inte genom val av byggnadsmaterial fdrorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

6:2 Virme, el och tele

Omréadet kommer att férsérjas med fjarrviarme, el, tele och bredband med
anslutningspunkter for blivande bebyggelse i omradets lokalgatunit.
Planomradets elforstrjning hanteras med en ny transformatorstation pa det nya
torget mellan Tappvégen och fastigheten Baltic 8.

6:3 Avfall

Hanteringen av avfall ska f6r kv Mattisborgen och kommande detaljplane-
etapper inom Annedal 10sas genom anldggande av ett stationért sopsugssystem,
for fraktionerna organiskt avfall och brannbart avfall. Enskilda 1&sningar {or
hushallsavfall far ddrmed inte anldggas. D4 kv. Mattisborgen kommer att
byggas ut i ett tidigt skede i Annedals utveckling kommer det i det fortsatta
planarbetet utredas om det dr mojligt med rordragning till ett permanent lige pa
terminalanliggningen etler om tillfilliga losningar méste sékas. Hantering och
sortering av 6vriga avfallsfraktioner sker i soprum/grovsoprum i1 byggnaderna.

6:4 Brand och sikerhet

Utrymning sker i huvudsak med stegbil fran omgivande gator. Enkelsidiga
ligenheter mot gard utryms via atkomst med stegbil eller med birbara stegar.
Avstindet mellan uppstillningsplats for brandfordon och ldgenhet som ska
utrymmas med bérbara stegar far htgst vara 50 meter. Dessa ligenheter fir inte
vara ovan 11 meter (4 vaningar).
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7. KONSEKVENSER FOR MILJON

7:1 Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande inte kan antas
medfSra sddan betydande miljopéverkan som é&syftas 1 PBL 5 kap 18§ eller MB
6 kap 11§. En miljébeddmning enligt miljdbalken bedtms ddrfor inte behova
upprittas. Beddmningen grundas pé f6ljande:

Planen mojliggér enbart bostadsbebyggelse pa redan ianspraktagen mark.
Planférslaget strider inte mot géllande versiktsplan. Planférslaget beddms inte
heller strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller
forordningar. Planforslaget berdr inte omride av nationellt, gemenskaps- eller
internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten beddms inte medftra
visentlig paverkan pa milj6, kulturarv eller méanniskors hélsa.

Stockholms stad har som policy att alltid géra en beskrivning av konsekven-
serna for miljén till alla detaljplaner, dven om inte en miljébedémning méste
genomforas. De visentligaste fragorna for denna detaljplan bedoms vara
trafikbuller, hinsyn till naturmiljén, stérningar frin omgivande verksamheter
och markféroreningar.

7:2 Natur och rekreation

Stérre delen av planomradet anvinds idag som verksamhetsomrade och den
naturliga vegetationen dr begrinsad och svartiligénglig. Pa den befintliga
ekkullen finns flera ganska kraftiga ekar, dven om forekomsten av riktigt grova
ekar ar liten. Kullens topp utgdrs av hillmarkstallskog. Omradet ser idag
ganska forfallet ut.

Ekkullen bevaras i planforslaget. Marken dr relativt slitagetélig. Med forsiktig
gallring och réjning samt parkstrak som leder flandrer genom skogspartiet
finns stor potentiell att skapa en hégkvalitativ naturpark. En utbyggnad av
planomradet i enlighet med planfsrslaget innebiér att omrédet kan erbjuda de
boende i denna parkfattiga del av Bromma méjlighet tili rekreation, bade 1 den
virdefulla nya parkmiljon och de i de nya offentliga stadsrummen.
Sammantaget innebér detta en stor 6kning av tillginglig gronyta i omradet.

7:3 Buller

Ett flertal bullerutredningar har genomforts, dels pd uppdrag av Markkontoret
och dels p& uppdrag av respektive byggherre. De bullerkéllor som belastar den
planerade bebyggelsen 4r frimst Ulvsundavigen, med en trafikvolym om 44
000 fordon/arsmedeldygn och Milarbanan med ca 250 tdgpassager/dygn.
Ovriga bullerkéllor 4r Tappvigen, med en trafikvolym om 5 000
fordon/arsmedeldygn, Annedalsvigen med en uppskattad trafikvolym pé 1 200
fordon/arsmedeldygn samt évriga lokalgator med en uppskattad trafikvolym pa
500 fordon/arsmedeldygn.

Inom Annedalsprojektet planeras det fér en 2 m hog bullerskdrm utmed
Ulvsundavigen samt en 4 m hdg bullerskidrm utmed Milarbanan. |
bullerutredningarna forutsitts att bullerplanket utmed Ulvsundavégen star < 2
meter dster om vigbanans 6stra kant samt att bullerplanket utmed Milarbanan
star < 4,5 meter fran det sédra spérets sparmitt.

Riksdagen angav i mars 1997 riktvérden for trafikbuller vid nybyggnad av
bostidder. Dessa riktvirden &r:
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¢ Enekvivalent [judniva om hogst 55 dB(A) (frifiltsvarde) utomhus vid
fasad och 30 dB(A) inomhus.

s En maximal Jjudniva om hégst 70 dB(A) (frifiltsvirde) utomhus vid
uteplats och 45 dB(A) inomhus nattetid.

e Vid atgird i jimvég eller annan sparanliggning avser riktvirdet for
ekvivalent bullerniva utomhus 55 dBA vid uteplats och 60 dBA i omradet i
dvrigt.

I vissa fall kan avsteg frin dessa virden accepteras. I beslutet ingick att
riktvirdena inte skulle vara rittsligt bindande utan vigledande for beddmningar
och att om riktvirdena &r svira att uppfylla bér inomhusvérdena prioriteras.

For att underlitta tillimpningen vid planering har staden och linsstyrelsen ar
2000 utarbetat ett kvalitetsmal for trafikbuller samt tva avstegsfall (A och B).
Avstegsfall B kan sammanfattas till f5ljande:

¢ Hogst 30 dB(A) ekvivalent ljudniva och 45 dB(A) maximal ljudniva (k1 19-
07} inomhus.

o Samtliga ldgenheter skall ha tillgang till tyst sida om hogst 55 dB(A)
(ekvivalent ljudniva frifiltsvirde utomhus vid fasad) for minst halften av
boningsrummen och tyst uteplats om hégst 55 dB(A) (ekvivalent ljudniva,
frifaltsvirde). '

Den ftireslagna bebyggelsen i kv Mattisborgen kommer vid de mest utsatta
fasaderna mot Ulvsundavédgen och Milarbanan att belastas med ekvivalenta
trafikbullernivaer upp mot 65 dB(A). Maximala ljudnivan vid mest utsatta
fasad mot Ulvsundavigen blir upp mot 80 dB(A) och mot Mélarbanan upp mot
85 dB(A). Vid samtliga byggnader kan uteplatser med htgst 70 dB(A)
maximal Jjudniva och 55 dB(A) ekvivalent ljudnivé ordnas i markplanet, for
huvuddelen av ldgenheterna dven pa balkong. Med foreslagen
byggnadsutformning innehdlls malet hdgst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva vid
hilften av boningsrum i varje lagenhet,

For huvuddelen av de foreslagna ldgenheterna dr det mojligt att uppné
riksdagens riktvéirden. Med foreslagen genomgéende planlésning, vissa lokala
skirmar pa balkonger och terrasser samt lampligt val av fonster, fasad och
utedon ir det mdjligt att uppna riktvirdena enligt avstegsfall B for samtliga
lagenheter. Detta under fSrutsittning att de bullerskirmar som planeras lings
Ulvsundavigen och Milarbanan anléggs.

Med hinsyn till att de nya bostdderna far en i 6vrigt mycket bra bostadsmiljé,
med nérhet till skola, idrottshall, kollektivtrafik, Ballstadn och Sundbybergs
centrum bedémer kontoret att avstegsfall B 4r motiverat, och att den i planen
foreslagna bebyggelsen dr acceptabel ur bullersynpunkt.

7:4 Markfororeningar

Planomradet har ldnge anvints {6r industridgndamal och bestér tills stor del av
utfylld mark. Fyllnadsmassorna dr av oként ursprung. Genomforda
markundersékningar visar att omradet har méttliga till htga
markfororeningshalter. Framst har metaller patraffats, men dven organiska
fororeningar har konstaterats, dock 1 mattligare halter. Féroreningarna kan
hirledas till fyllnadsmassorna samt nuvarande och tidigare verksamheter.
Kompletterande markundersdkningar pagar, vilka kommer att Ska kunskapen
om f6roreningssituationen inom planomradet.
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For att mojliggora utbyggnad av parker och bostadsbebyggelse méste delar av
omradet saneras. D3 ett genomférande av planen kommer att innebéra ett stort
massadverskott inom omradet kommer massor innehéllande mattliga halter
omhindertas. Sanering och omhindertagande av fyllnadsmassor kommer
utforas i samband med grovplaneringen av omréadet.

7:5 Storande verksamheter och farligt gods

Verksamhelter inom fastigheten Baltic 8

Inom fastigheten Baltic 8 bedrivs idag fyra anmélningspliktiga eller tillstdnds-
pliktiga C-verksamheter. Av dessa dr Calibra AB av sérskilt intresse eftersom
de forbrukar ca 10 ton 1&sningsmedel per ar. Riktvirdet for skyddsavstind
mellan den hér typen av verksamheter och bostadsbebyggelse &r 200 meter. En
stor del av den foreslagna bostadsbebyggelsen samt skolan ligger inom
skyddsavstandet. Verksamheten s& som den bedrivs idag &r sannolikt inte
mojlig att integrera med bostadsbebyggelsen och skolan och kan darfér behdva
evakueras eller beldggas med restriktioner om planftrslaget ska vara mojligt att
genomfora. Denna fraga kommer att utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Solvalla travbana ,

Vister om Ulvsundavigen ligger Solvalla travbana, som &r en tillstAndspliktig
sa kallad B-verksamhet. Riktvirdet for skyddsavstdnd mellan denna typ av
verksamhet och bostadsbebyggelse dr 200 meter. Stdrningar som kan uppsta i
samband med verksamheten 4r buller, blindande 1jus och frin hésthallningen
lukt, ansamling av flugor och histallergener. Histallergen anses sirskilt starka
och misstinks ge symptom pa eft par hundra meters avstdnd. Héstallergener
frigérs framforallt vid stallarna, vid ryktning och skétsel av héstarna. Stallarna
ar beldgna mer &n 500 meter bort, bakom travbanan frin Annedal sett. Inom
verksamhetens skyddsavstand (200 meter) till den planerade bostads-
bebyggelsen finns publikytor, ytor fér banunderhill samt delar av tavlings-
banan, det vill siga inga ytor dir héstar vistas annat &n under mycket korta
stunder. Med bakgrund av detta beddms inte héstallergener fran Solvalla utgéra
ndgon risk for planer pa bostadsbebyggelse. De stérningar som kan uppsta 1
form av buller och blindande ljus bedéms vara acceptabla.

Farligt gods

Ulvsundavigen och Mélarbanan, véster och norr om planomradet, &r
transportleder for farligt gods. Lansstyrelsen i Stockholm rekommenderar i sin
rapport “"Riskhinsyn vid ny bebyggelse” (2000:01) foljande vid ny bebyggelse
intill véigar och jirnvigar med transport av farligt gods; _

e Inom 100 meter fran transportled for farligt gods ska risksituationen
beddmas vid exploatering.

¢ 25 meter byggnadsfritt bdr lamnas ndrmast transportled tor farligt gods for
att undvika risker forknippade med avkning/ursparning och olyckor med
petroleumprodukter.

o Lings vigar for farligt gods bdr sammanhéllen bostadsbebyggelse och
personintensiva verksamheter inom 75 meter fran viagkant undvikas.
Motsvarande avstind for jarnvig ar 50 meter frin spérens mitt.

e Aven om avstinden hélls kan dnda sirskilda krav behova stillas pa
bebyggelsens utformning.

Planftrslaget innebér inte nagot avsteg fran ldnsstyrelsens rekommendationer,
da varken bostadskvarteren eller skolbyggnaden foreslas placeras pé eit
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avstand som underskrider skyddsavstinden. Bostadshebyggelse foreslas dock
inom 100 meter frdn bade jarnvig och Ulvsundavigen.

Koloniomradet och Billstadn fungerar i viss min som barridrer som kan
forhindra att eventuellt avikande fordon frin Ulvsundavigen och Malarbanan
ndr den [Oreslagna bebyggelsen. En brand eller explosion till f5ljd av en olycka
med farligt gods pa Ulvsundaviigen bedéms dock i viss man kunna paverka
bebyggelsen genom virmestrilning och tryckvag. Sannolikheten for en sadan
olycka beddms dock vara mycket liten.

I det vidare planarbetet kommer en kompletterande riskanalys att genomforas
for att studera vilka typer av farligt gods som transporteras pa de aktuella
strickorna, i vilken omfattning transporter sker samt, i den man det bedéms
som rimligt, foresld byggnadstekniska atgarder.

7:6 Luftkvalitet

Den frimsta orsaken till luftféroreningar i och kring Annedal #r vigtrafiken,
frimst p& Ulvsundavigen. Enligt Stockholms och Uppsala lins
luftvards{forbunds prognoser bedéms planomridet inte vara utsatt for
luftféroreningar som dverstiger gillande miljokvalitetsnormer avseende
kvévedioxid och inandningsbara partiklar PM10. Ulvsundavigen, som grénsar
till omrédet, har kvédvedioxidhalter pa 36-48 ug/m3 (grinsvirde 60 pg/m3) och
partikelhalter pa 39-50 pg/m3 (grinsvirde 50 ug/m3).

Stadsbyggnadskontoret beddmer att det inte foreligger ndgon risk att
planforslaget medverkar till att miljékvalitetsnormerna enligt 5 kap.
miljobalken for kvivedioxid och partiklar 6verskrids i omradet.

8. MEDVERKANDE

Planforslaget har upprittats av Daniel Larsson, Stadsbyggnadskontoret.
Underlag och illustrationer avseende bebyggelse #r framtagna av ovan nimnda
arkitektkontor pa uppdrag av ovan nimnda byggherrar. Underlag och
ilustrationer avseende utformning av park och offentliga ytor ar framtagna av
Bibbi Leine pa Landskapslaget p4 uppdrag av Markkontoret.

Peter Jacobsson Daniel Larsson
Planchef planarkitekt
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PLANHANDLINGAR
Detaljplanen bestar av. plankarta med bestdmmelser. Till planen hér en
planbeskrivning med illustrationsbilaga och denna genomforandebeskrivning.

ALLMANT

Ett forslag till detaljplan har upprittats for kv. Mattisborgen mm.

Planen syftar til] att mdjliggora nybyggnation av bostadskvarter, allménna
platser, park, gator och en skola inom kv. Mattisborgen mm i omradet Annedal
i stadsdelen Marichill. Planen syfiar vidare till att méjliggéra dndrad
anvéndning av en befintlig industri- och kontorsbyggnad samt nybyggnation av
en idrottshall inom fastigheten Baltic 8. '

ORGANISATORISKA FRAGOR

Markigoférhillanden

Fastigheten Baltic 8 4gs av Bonré Bygg & Fastigheter AB och Byggnads-
aktiebolaget Gunnar Lindell. All 6vrig mark inom planomridet 4gs av staden.

Markanvisningar

De foreslagna bebyggelsekvarteren inom planomradet har markanvisats till
Svenska Bostdder (for uppforande av 110 Igh), Boritt/Seniorgérden (115 Igh),
NCC (65 Igh), Folkhem (35 Igh), Viktor Hansson (30 Igh), Erik Wallin (30 Igh)
samt Bonré (30 1gh).

Skola och idrottshall

Skolan avses byggas av SISAB och hyras ut till Bromma stadsdelsforvaltning.
Planeringen av idrottshallen dr inne i ett inledande skede varfor frigor om
byggherre, finansiering och upplatelseform dnnu inte r helt faststillda.

Ansvar

Stadsbyggnadskontoret ansvarar for upprittande av detaljplan och
bygglovprovning. Planarbetet handliggs med normalt planforfarande.
Byggherrarna svarar {6r och bekostar uppférandet av bebyggelsen och
tomtmarkens anordnande. Markkontoret svarar for och bekostar anordnandet
av allmén platsmark.
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Avtal som erfordras for genomforandet

For detaljplanens genomférande erfordras att sedvanlig éverenskommelse om
exploatering tecknas mellan staden och exploatérerna. Overenskommelsen
reglerar villkor for &verltelse, fastighetsreglering, produktionsforutsttningar,
fordelning av ansvar mm. Avtal mellan staden och dgarna till fastigheten Baltic
8 erfordras.

Huvudmannaskap

Stockholm stad dr genom Marknimnden huvudman {6r utbyggnad av den
allminna platsmarken. Ansvaret fér utbyggnad av de tekniska {6rsérjnings-
systemen &vilar respektive leverantdr. For ledningssamordning ansvarar
Markkontoret. Den planerade stationdra sopsugsanldggningen avses inréttas
som cn gemensamhetsanliggning och fungera med en samfallighetsfrening
som huvudman.

Gestaltningsprogram

Ett kvalitetsprogram med riktlinjer for bebyggelsens gestaltning och
utformning kommer att utarbetas under planarbetets géng. Programmet ska
inga som del av avtalet som staden tecknar'med byggherrarna och ska vara till
stod for projektering, bygglovhantering, genomforande och férvaltning av
omradet. Programmet dr nddvandigt for samordning av olika frigor mellan
byggherrarna och mellan byggherrama och staden,

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar 5 ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Tidplan

Utstillning detaljplan _ kvartal 2, 2007
Beslut SBN kvartal 3, 2007
Laga kraft for detaljplanen kvartal 4, 2007
Fastighetsbildning och bygglov kvartal 1, 2008
Maojlig byggstart kvartal 2, 2008
M&jlig forsta inflyttning 1 bostadskvarter ar 2009

Skolan férdig ar 2010

Tidplanen fSrutsitter att beslut om detaljplanen kan fattas utan bordlaggning
och 6verklagande.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markatkomst

Inom omradet finns idag ett antal arrendatorer som &r uppsagda och kommer
att limna omradet.

Fastighetsplan
Gallande fastighetsplaner (tomtindelningar) upphdr att gilla for fastigheterna

Baltic 6-9. Ny fastighetsplan erfordras e).

Fastighetsbildning

Fastigheterna Baltic 6, 7 och 9 samt delar av Mariehéll 1:10 och Tappen 3
ombildas till sex byggnadskvarter for bostadsindamal samt ett for kvarter for
skolindamal. Byggnadskvarteren kan komma att delas i flera fastigheter.
Preliminirt avses kvarteren att delas in i nio fastigheter fr bostadsandamél och
en fastighet for skolandamal.
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Delar av ovanndmnda fastigheter 6vergér till allmin platsmark.

Grénserna for fastigheten Baltic 8 korrigeras till att omfatta industriverksamhet
och idrottshall. Idrottshallen kan utgéra en egen fastighet men da behsver
rétten till utfart 6ver Baltic 8 sikerstillas med servitut.

En ny fastighet for elnétstation skall bildas.

Genomftrd fastighetsbildning (fastighetsreglering) enligt ovan dr en
forutsitining f6r bygglov.

Servitut, gemensamhetsanliiggningar och ledningsritter
Fastigheterna skall inga i kommande gemensamhetsanliggning avseende
sopsugsanldggning.

Inom de kvarter som delas i flera fastigheter skall erforderliga servitut och
gemensamhetsanldggningar bildas for gardsanldggningar och garage.

Ritt till allmin géngtrafik inom kvartersmark (x1) skall sékras med servitut,

TEKNISKA FRAGOR

Befintliga ledningar

Befintliga ledningar i Annedalsvigen miste liggas om. De ekonomiska
villkoren regleras i verenskommelse mellan ledningsigarna och staden.

Utbyggnad av gator och viigar
Utbyggnaden av Annedalsviigen behver pa grund av den erforderliga
ledningsflytten goras tidigt i projektet.

Stationiir sopsugsanliggning

Kvarteren kommer att anslutas til] planerat stationdrt sopsugssystem inom
Annedal. D& kv. Mattisborgen kommer att byggas ut i ett tidigt skede i
Annedals utvecklig kommer det i det fortsatta planarbetet utredas om det &r
mdjligt med rérdragning till ett permanent lige pa terminalanlidggningen eller
om tillfilliga 18sningar méaste stkas.

GENOMFORANDE
Utbyggnadsordning

Utbyggnaden kraver samordning med 6vriga bygg- och anldggningsarbeten 1
omradet, dvs andra etapper av Annedal. Sarskild vikt kommer dirfor att liggas
vid samordning av tidplaner, transporter och etableringar mm.

Innan byggherrama tilltrader sina tomter och byggstart ska marken saneras,
grovterrasseras (exklusive bergschakt) samt erforderliga arbetsgator byggas ut.
Troligen kommer de sju byggherrarma starta sin produktion mellan varen 2008
och véren 2009. Finplanering av gator och anldggandet av den centrala parken
samt aktivitetsparken kommer att ske under 2009/2010.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Stadens intikter utgdrs av det markvérde som skapas vid planldggningen. I
markanvisningsavtalen har verenskommits att mark ska upplatas med
tomtratt. Markvirdet utgors av det beriknade avgildsunderlaget av framtida
tomtrittsupplatelser.

Stadens kostnader utgdrs huvudsakligen av exploateringskostnader, vilket
avser kostnader for utredning, projektering, sanering, omléggning av ledningar,
anslutningsavgifter, fastighetsbildning samt anlaggning av gator och
parkanldggningar.

Annedal utgér ett samlat ekonomiskt projekt med savil exploateringskostnader
som inkomster om ca 300 Mkr. En knapp tredjedel av inkomsterna och en
nagot storre del av kostnaderna hinfor sig till detta planomrade.
Forhoppningsvis ger hela projektet ett O-resultat eller méttligt underskott.

Finansiering

Stadens kostnader for exploateringen finansieras via markkontorets
investeringsbudget. Férdelning av kostnader for investeringar i vatten och
avloppssystem regleras i avtal metlan Markndmnden och Stockholm Vatten.
Sopsugsanldggningen avses finansieras gemensamt av alla byggherrar inom
Annedal. Anslutningsavgifter for el och VA bekostas av staden.

MEDVERKANDE

Genomforandebeskrivningen ir upprittad av Daniel Larsson pa plansektionen,
stadsbyggnadskontorets strategiska avdelning, i samridd med Micael Johansson,
lantméaterimyndigheten och Tomas Victorin, markkontoret.

Daniel Larsson
planarkitekt

Peter Jacobsson
planchef
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