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Till Idrottsndmnden

Genomforandebeslut avseende overlatelse av 11 skolidrottsidrottshallar fran
SISAB till idrottsnamnden

Forslag till beslut
Forvaltningen foreslér att idrottsndmnden beslutar att:

1. Godkénna att genom Overlatelse fran SISAB forvarv sker av i drendet angivna 11
friliggande skolidrottshallar, vilket parterna &r 6verens om bor ske per den 1 mars 2007.

2. Godkinna att forvirvet sker till bokfort virde per den 31 december 2006 dvs
112 727 792 kr, vilket parterna ocksa dr 6verens om.

3. Overldmna drendet till kommunfullmiktige for genomforandebeslut samt beslut i
finasieringsfragan.

5 Forklara paragrafen omedelbart justerad.
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Inger Bavner Lennart Andreasson

Sammanfattning

Overforandet av ett antal friliggande skolidrottshallar s k ”Solitéirer” ingar som en del av
forslaget i den omfattande utredning under ledning av Bjorn Jacobson, som startade hdsten
2003, d& kommunstyrelsen gav stadsledningskontoret i uppdrag att gora en dversyn av
ansvar, resursutnyttjande och samverkan kring stadens gymnastik- och idrottsanldggningar.
I september 2004 presenterades resultatet i form av en slutrapport. Idrottsndimnden har
tidigare behandlat drendet vid sitt sammantrdade den 13 juni 2006. Foreliggande
tjansteutlatande innebér en uppdatering av detta tidigare drende vad avser tidpunkten for
tilltrade, bokfort viarde, avtals- och skattefragor mm.

Slutrapporten av utredningen ”Oversyn och ansvar, resursutnyttjande och samverkan kring
stadens gymnastik- och idrottsanldggningar” skickades darefter pa remiss till berérda
namnder som svarade under varen 2005. I utredningen forordades att forvaltningen av
stadens friliggande idrottshallar skulle samlas hos idrottsndmnden, antingen genom att
idrottsndmnden Overtog dgandet fran SISAB eller genom att idrottsndmnden Gvertog andra
ndmnders forstahandskontrakt som dessa hade med SISAB. For att fa de ekonomiska
konsekvenserna ytterligare belysta och ta fram ett underlag f6r beslut dér bl a
budgetkonsekvenserna klart framgick, tillsattes en arbetsgrupp under ledning av
stadsledningskontoret under hosten 2005. Arbetsgruppen dir dven forvaltningen deltog,
arbetade med tre olika delar fran utredningen. Dels principer for uthyrning och upplatelser
samt taxor for detta under dagtid till skolorna, dels principer f6r Gvernattning 1 skolorna vid
storre evenemang och dels dverlatelse av skolidrottshallar frdn SISAB till idrotts-nimnden
enligt det nu foreliggande beslutsunderlaget. Beslut 1 de tva forstnimnda delarna har redan
tidigare fattats av kommunfullmiktige.

Enligt det beslut kommunfullmiktige fattade den 4 september 2006 och som innebar att man
godkinde de allménna villkoren for upplatelse och uthyrning av idrottsanldggningar,
uppdrog man dven at idrottsndmnden och SISAB att aterkomma till kommunfullméktige
med forslag till genomforandebeslut for Gverlatelse av de aktuella 11 skolidrottshallarna.

Med anledning av detta forslér forvaltningen att idrottsndmnden for sin del godkanner
ett kop av de aktuella skolidrottshallarna till ett berdknat bokfort virde pa 112,7 mnkr.
med tilltrdde den 1 mars 2007 och dverldamnar drendet till kommunfullméktige for
genomforandebeslut. Enligt de kalkyler som gjorts av stadsledningskontoret innebar
overlatelsen inga nettobudgetkonsekvenser for staden totalt sett genom att de 6kade
driftkostnader som idrottsndmnden far genom Gverlatelsen, finansieras genom overforda
medel fran grundskole- och gymnasieschablonen enligt kommunfullméktiges beslutade
budget 2007. Ett villkorat avtal undertecknat av kdpare och sdljare samt exploaterings-
ndmnden kommer att bildggas tjinsteutlatandet till kommunfullméaktige.

Arendets beredning
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Detta drende har beretts av fastighetsavdelningen efter samrdd med administrativa
avdelningen, planeringsavdelningen, driftavdelningen samt stadsledningskontoret.

Bakgrund

I den slutrapport som kommunfullméktige tidigare godkant och som ligger till grund

for det foreliggande forslaget, ingick ursprungligen nio friliggande skolidrottshallar.

Under arbeten 2006, har framkommit att ytterligare tva anldggningar bor inga, dels
Gubbiangsbadet dir baddelen idag dr uthyrd till en forening och dels Hésselby
skolidrottshall som direkt gransar till den nybyggda fullstora idrottshall som idrottsfor-
valtningen uppfort och som togs i drift nyligen. Kommunfullméktige beslutade ocksé

den 4 september 2006 att idrottsndmnden och SISAB skulle aterkomma till fullméktige
med forslag till genomforandebeslut for dverlatelse av Bandhagshallen, Blackebergshallen,
Bredédngshallen, Gubbédngsbadet, Gardeshallen, Hagsdtrahallen, Kérrtorpshallen, Spanga-
hallen, Thorildsplanshallen, Hasselbyhallen och S:t Erikshallen. Foreliggande drende syftar
till att kommunfullméktige ska fatta beslut om den aterstaende delen i utredningen dvs
dgardverlatelsen av stadens gymnastik och idrottsanldggningar.

Arendet

Fran borjan rdknade man att ett genomforandebeslut skulle kunna tas under hésten 2006.
Vissa kompletterande utredningar har dock behdvt goras, bl a momsskattefragan och fragan
om Overlatelse innan alla tomtréttsliga fragor ar 16sta. Idrottshallarna ligger idag inom den
tomtritt som av Exploateringskontoret upplater till SISAB for respektive skola. For varje
skolhall kommer en egen tomtritt att upplatas genom motsvarande inskrankning i den
ursprungliga tomtritten. Overlatelsen av idrottshallarna kommer nu att ske innan en sadan
forrattning dr genomford. Detta innebér att avtalet mellan SISAB och Idrottsndmnden
kommer att formuleras med hinsyn till detta. For sdljarens del sd uppdrog SISAB:s styrelse
den 20 september 2006 at VD att genomfora overforandet av skolidrottshallarna. Detta
forelds enligt ett uppréttat avtalsforslag att ske per den 1 mars 2007. Under mellantiden dvs
under januari och februari, har en sérskild 6verenskommelse triffats mellan séljare och
kopare enligt vilken idrottsndmnden Gvertar det ansvar och skyldigheter som tidigare avilat
stadsdelsndmnderna och utbildningsndmnden som tidigare hyresgaster till lokalerna.

Forslaget att verfora de aktuella anldggningarna med dgande har arbetsgruppen kommit
fram till 4r den bésta 16sningen ur drift- och fastighetsforvaltningssynpunkt. Forvaltningen
kommer att driva anldggningarna pd samma sétt som de man 4ger sedan tidigare och kan
ocksé gdora mer samlade prioriteringar dver ett storre anldggningsbestand inom staden vad
géller behov av investeringar och fastighetsunderhéll framover. Enligt den utredning som
stadsledningskontoret gjort innebdr dgardverforandet i stort sett heller inga nettobudget-
konsekvenser totalt for staden. Enligt berdkningar som gjorts dkar stadens kapitalkostnader
ndgot och exploateringsndmndens intdkter minskar nadgot genom den minskning som sker

1 och med inskrénkningen i SISAB:s nuvarande tomtritter med det som Sverfors pa
skolidrottshallarna. Det sistndmnda handlar om ca 1 mnkr.

Ansdkan om avstyckningen gors av exploateringsndmnden. Ett sérskilt d&rende kring detta
tas upp dér under februari. Enligt en dversiktlig forhandsgranskning som lantméteri-
myndigheten gjort finns heller inga planméssiga hinder for ett sddant forfarande. For att
handldggningen hos lantméterimyndigheten ska kunna ske utan dréjsmal sa behdver
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parterna ocksa vara ¢verens om hur grianser lampligen ska gé, vilka servitut och
gemensamhetsoverenskommelser som bor ingé 1 tomtrattsavtalen mm. Det handlar t ex

om tillfart, parkering och inte minst forsdrjningsfrdgor pd mediasidan (virme, vatten och el).
Da parterna dr overens om detta och gemensamt kan dverldmna erforderliga underlag till
lantméterimyndigheten, kan sjilva forrittningen gé snabbt.

Samtliga idrottshallar &r registrerade for frivillig skattskyldighet betrdffande moms. Vid
forvérvet ska en jamkningsansokan betrdffande den ingdende momsen inldmnas till
skattemyndigheten. Fr o m 2001 géller 10 ars jimkningstid for den investeringsmoms pa
om-, till- och nybyggnad som dragits av for varje hall. Jimningsansdkan inldmnas av
SISAB och det blir sedan idrottsforvaltningen som varje ar i januari bevakar att ingdende
och utgdende moms hanteras rétt under resterande jamkningsperiod, dvs max 10 ar for
2007 ars investeringsmoms.

Betrédffande risken for en eventuell uttagsbeskattning med avseende pa dverlatelse till
bokfort virde si kan ségas att enligt kommunfullméktiges beslut den 4 september 2006,

ska principen for internprissittning inom staden vara att upplatelser av gymnastik- och
idrottsanldggningar betraktas som dndamaélsfastigheter. Dessutom foreligger for en del av de
aktuella fastigheterna, ett omfattande underhéllsbehov. Normalt sker ocksé overlatelser
inom staden till det bokforda vérdet.

Fastigheterna som Overlates for bokfort viarde per den 31 december 2006 bestar av foljande
anldggningar:

Ber. bokfort virde Anliggning
Fastighetsbeteckning BRA-yta  per 31/12-06

Bandhagshallen Ramsokaren 3 1 457 3359 460
Blackebergshallen Skérkarlen 8 1933 4936 999
Bredéngshallen Concordia 5 3720 1 728 565
Gérdeshallen Tre Vapen 6 2025 11 580 100
Hagsétrahallen Tjérdalen 2 1 803 8998 330
Kaérrtorpshallen Hévringe 1 1939 4 858 928
Spéangahallen, hus A Hemming 4 2628 14 619 786
Spangahallen, hus F -7 - 587 18 403 588
Thorildshallen Pérlhonan 3 1 605 25026 591
St Eriks gymnasium Segelbéten 9 1670 11 725 958
Gubbingsbadet Gubbéngsgéirden 17 1816 3552 349
Hisselbyhallen (gamla)  Skolorten 1 1732 3937137
Totalt 22917 112 727 792

I idrottsforvaltningens budget for 2007 finns avsatt 26,8 mnkr for drift, underhall
och kapitalkostnader for de 11 skolidrottshallarna. Pengarna ska ricka till ranta och
avskrivning, energikostnader, drift- och underhall samt administration och forsiakringar.
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Forvaltningen har anstdllt personal som ska ta hand om verksamhetsdriften och man rdknar
med att handla upp en del tekniska drift- och underhéllstjénster.

Forvaltningens forslag

Med stod av vad som ovan anforts i detta utldtande, foreslar forvaltningen att
idrottsndmnden godkdnner ett 6verforande av de angivna 11 skolidrottshallarna frdn SISAB
till idrottsndmnden genom kop. Detta sker i1 enlighet med de beslut som kommunfullméktige
tidigare fattat i irendet ”Oversyn av ansvar, resursutnyttjande och samverkan kring stadens
gymnastik- och idrottsanldggningar”. Forvaltningen foreslar dven att idrottsndmnden
overldmnar drendet till kommunfullméktige for beslut. Som bilaga till det beslutsunderlag
for kommunfullmiktige som stadsledningskontoret tar fram, kommer ocksé det villkorade
(under forutsittning av KF-beslut) kopeavtalet att inga.

- SLUT -



