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Forvarv av Skarholmens sim- och idrottshall
fran Centrumkompaniet i Stockholm AB

Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslér att Idrottsndmnden beslutar foljande:

1. Idrottsndmnden hemstéller om kommunfullméktiges godkénnande av kop av
Skérholmens sim- och idrottshall till en kostnad av ca 14,5 mnkr pa i drendet
redovisade villkor.

2. Idrottsndmnden hemstéller om en utdkad investeringsbudget med 15,5 mnkr for
kop av Skédrholmens sim- och idrottshall, varav 14,5 mnkr avser forvarv och
1 mnkr kostnader i samband med fastighetsbildning.

3. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att genomfora kopet under
forutsittning av kommunfullméktiges godkannande.

4. Arendet forklaras omedelbart justerat.

Inger Bavner Lennart Andreasson

Sammanfattning

Skérholmens sim- och idrottshall 6ppnade 1981 och dgs av Centrumkompaniet med
idrottsforvaltningen som hyresgést. Hyresavtalet 16per t.o.m. 2010. I hyresavtalet finns en
option med mojlighet for hyresgésten (staden) att kopa hallen till en kostnad motsvarande
bokfort virde, efter hyrestidens utgang. Centrumkompaniets styrelse har beslutat om for-
sdljning av hallen, och bolaget har foreslagit att staden ska kopa hallen, pa villkor som
reglerats i det ursprungliga hyresavtalet.

Hallen har en yta om 6 586 kvm BRA, och det bokférda virdet berdknas till 14,5 mnkr
per 1 april 2007. Forséljningen forutsitter att en fastighetsbildning sker dir sim- och
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idrottshallen styckas av fran den sammanbyggda kontorshusdelen, vilket medfor krav pa
byggnadstekniska atgéarder avseende bl.a. brandskydd mm. Kostnaden for
fastighetsbildning inklusive tekniska atgirder berdknas till ca 1 mnkr.

Idrottsndamnden saknar medel i investeringsbudgeten for forvéarv av byggnaden. I 6vrigt
forédndras inte nimndens kostnader i vésentlig utstrackning av kopet, dd ndmnden redan
idag genom sjalvkostnadsprinciper i hyresavtalet betalar bade drift- och underhalls-
kostnader och kapitalkostnader for hallen.

Forvaltningen &r positiv till forvérvet da hallen &r en vidsentlig del i nimndens verksam-
heter i denna del av staden. Ett forvarv ger bra forutsdttningar for en langsiktig planering
av verksamheten och en god ekonomi. Villkoren i kdpet, som 1 allt vésentligt &r reglerade
genom det ursprungliga hyresavtalet, dr gynnsamma for staden.

Arendets beredning
Arendet har beretts av idrottsforvaltningens fastighetsavdelning.

Bakgrund

Skérholmens sim- och idrottshall &r beldgen i Skidrholmens centrum med adress
Bodholmsgangen 10, strax intill Skarholmens gymnasium. Hallen 6ppnade 1981 och
byggdes av Svenska Bostider, med davarande fritidsforvaltningen som hyresgist. Agan-
det av hallen 6verfordes 2006 till Centrumkompaniet i Stockholm AB, tillsammans med
ovriga delar av Skirholmens centrum. Centrumkompaniet dgs av staden genom koncernen
Stockholms Stadshus AB och har till uppgift att forvalta och utveckla stadens centrum-
anldggningar. Koncernen har under hosten 2006 fatt i uppdrag att forsélja
Centrumkompaniet i sin helhet. Centrumkompaniets styrelse har nu foreslagit att staden
genom idrottsndmnden innan dess ska kopa Skdrholmens sim- och idrottshall pé villkor
som reglerats i det ursprungliga, fortfarande gillande, hyresavtalet.

Fastigheten

Skarholmens sim- och idrottshall dr en del av fastigheten Méasholmen 19 och byggnaden
bestar av en ldgre del med sim- och idrottshallen i véster med entré fran Bodholmsgéngen
och en hogre del med kontorslokaler i dster mot Bodholmsplan. I hallen finns en 25-
meters bassidng och en 12-meters undervisningsbassing, ett dventyrsbad for barn, en
fullstor och tva mindre sporthallar samt gym och motionsrum mm. Sim- och idrottshallen
har en samlad yta om 6 586 kvim BRA. Kontorsdelen é&r skild fran hallen med egna
entréer, men vissa tekniska utrymmen som betjinar hallen finns i kontorsdelens
kallarplan. Fastigheten upplats idag med tomtritt till Centrumkompaniet.
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Hyresavtal

Det gillande hyresavtalet for hallen tecknades mellan Svenska Bostéder och fritids-
forvaltningen och det 16per tom 2010-09-30. Avtalet bygger pa sjdlvkostnadsprinciper, i
likhet med andra forhyrningar av d&ndamalsfastigheter inom staden. Det innebér bl.a. att
fastighetsdgarens kapitalkostnader for den ursprungliga investeringen betalas av hyres-
gésten som en del av hyran, med annuitetsvis amortering och med fastighetségarens
faktiska réntekostnader.

I avtalet finns en option for hyresgésten (d.v.s. staden) att efter hyrestidens utgang 16sa in
byggnaden "’till ett virde motsvarande den vid tidpunkten for uppsdgningen énnu oav-
skrivna delen av i egendomen nedlagt kapital.”

Utover det ursprungliga avtalet har idrottsférvaltningen idag ett separat hyresavtal for en
mindre lokal om 246 kvm i kontorshusdelen som anvénds som gym, med entré fran sim-
hallen. Denna lokal omfattas inte av kopet.

Verksamhet och drift

Idrottsforvaltningen (tidigare fritidsforvaltningen) har sedan byggnaden uppfordes 1980
ansvarat for drift av sim- och idrottshallen, och hallen dr en mycket vasentlig del i stadens
utbud av publika idrottsanlédggningar i sydvéstra Stockholm. Hallen anvénds ocksé for
gymnasiets idrottsundervisning.
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Forslag till kép

Centrumkompaniets styrelse beslutade den 12 mars 2007 om att 14ta staden utnyttja
optionen pa kop av byggnaden i fortid, d.v.s. innan hyresperiodens slut 2010, och att silja
den del av byggnaden Masholmen 19 som utgdr idrottshall och bad enligt villkoren i det
ursprungliga avtalet. Sim- och idrottshallen dr ocksa undantagen i de forhandlingar som
bolaget for nirvarande for med tilltdnkta kopare av bolaget och forsdljning av byggnaden
ar tankt att genomforas innan forsiljningen av aktierna i Centrumkompaniet sker.

Forséljningen forutsétter att ny fastighetsbildning sker, dir kontorshusdelen skiljs fran
sim- och idrottshallen i en egen fastighet. Dérefter inskrianks Centrumkompaniets tomtrétt
till att endast omfatta den nya fastigheten som inrymmer kontorshuset, varefter staden
genom idrottsndmnden forvarvar den byggnadsdel som inrymmer hallen.

En delning av nuvarande byggnad i tva fastigheter medfor krav pé byggnadstekniska
atgérder fOr att separera fastigheterna avseende framforallt brandskydd och teknisk
forsorjning. I de delar den tekniska forsorjningen, behov av transportvigar o.s.v. inte kan
separeras med rimliga atgérder sikerstélls detta genom servitut.

Ekonomi

Enligt optionen i hyresavtalet ska priset for 6verlatelsen motsvara resterande del av
bolagets nedlagda kapital. Per den 1 april 2007 uppgér detta till 14 507 000 kronor, vilket
alltsé ar kopesumman. Till detta kommer kostnader for fastighetsbildning; forrattnings-
kostnader och kostnader for byggnadstekniska atgérder. Sammantaget bedoms dessa till
ca 1 mnkr. Overtagande av fastigheten kan ske forst nir fastighetsbildningen vunnit laga
kraft, och kostnaden for kdpet slutregleras nér den tidpunkten ar faststélld, med beaktande
av ev. ytterligare amortering som skett.

Idrottsndmnden saknar medel i investeringsbudgeten for forvarv av byggnaden. Namn-
dens driftkostnader fordndras dock inte i vésentlig utstrackning av kopet, da idrotts-
forvaltningen redan idag genom sjidlvkostnadsavtalet betalar de 16pande drift- och under-
hallskostnaderna for hallen, och &dven kapitalkostnader. Forvarvet medfor ett utdkat arbete
och ansvar for fastighetsforvaltningen, men detta ska motsvaras av nuvarande hyres-
kostnader.

Férvaltningens synpunkter och férslag

Forvaltningen ar positiv till forslaget om forvirv av Skiarholmens sim- och idrottshall.
Hallen ar mycket visentlig for nimndens verksamheter i hela sydvéstra delen av staden.
Ett forvarv ger bra forutséttningar for en 1dngsiktig planering av verksamheten och en god
ekonomi. Villkoren i kopet, som i allt vdsentligt dr reglerade genom det ursprungliga
hyresavtalet, 4r gynnsamma for staden. Det faktiska virdet i byggnaden Gverstiger kdpe-
summan, som motsvarar bokfort virde. Nybyggnadskostnader fér en motsvarande an-
laggning kan mycket 6versiktligt uppskattas till mer 4n 150 mnkr.
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Beslutsgéng - tidplan och képeavial

Centrumkompaniets styrelse har fattat beslut om forséljning av Skirholmens sim- och

idrottshall. Beslut om forsdljning av hela bolaget forvintas ske under maj ménad 2007,
och beslut om forvirv av hallen bor déarfor fattas i idrottsndmnden under april. Slutligt

beslut ska fattas av kommunfullméktige.

Om idrottsndmnden bifaller forvaltningens forslag dr avsikten att forvaltningen under
april tecknar ett kopeavtal med Centrumkompaniet som ar villkorat med fullmiktiges
godkdnnande. Efter beslut i kommunfullméktige kan forvérvet sedan genomféras nir
fastighetsbildning dr genomford, sannolikt i slutet av aret (2007).

Férvaltningens férslag till beslut

- Idrottsndmnden hemstiller om kommunfullmiktiges godkdnnande av kop av
Skérholmens sim- och idrottshall till en kostnad av ca 14,5 mnkr pa i drendet
redovisade villkor.

- Idrottsndmnden hemstiller om en utdkad investeringsbudget med 15,5 mnkr
for kdp av Skédrholmens sim- och idrottshall, varav 14,5 mnkr avser forvarv
och 1 mnkr kostnader i samband med fastighetsbildning.

- Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att genomfora kopet under
forutséttning av kommunfullméktiges godkénnande.

- Arendet forklaras omedelbart justerat.
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