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IDROTTSFORVALTNINGEN TJANSTEUTLATANDE

DNR 411/777/2007

FASTIGHETSAVDELNINGEN

Handlédggare: Niklas Karlsson Till
Telefon: 508 27 974 Idrottsndmnden
den 16 september 2008

Svar pa skrivelse angaende Aspuddsbadet

Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att Idrottsndmnden beslutar f6ljande:

1. Idrottsndmnden Overlamnar redovisat tjansteutlatande som svar pa
skrivelse frin styrelsen for Aspuddens badhusforening.

Inger Bavner
Forvaltningschef Lennart Andreasson
Chef for fastighetsavdelningen

Sammanfattning

En skrivelse har inkommit till idrottsndmnden fran styrelsen for Aspuddens
badhusforening med anledning av nimndens beslut den 15 maj 2007 att sédga upp
hyresavtalet avseende Aspuddens badhus, och dverlimna fastigheten till exploate-
ringskontoret.

Sammanfattningsvis begir styrelsen att idrottsndmnden ska omprova sitt beslut.
Som motiv for anges att beslutet &r fattat pa ett ofullstindigt underlag. Styrelsen
anfor att beslutsunderlaget inte redovisade nagot alternativ dar nimnden finansie-
rar upprustningen genom en 6kad hyra. Vidare ifrdgasétter styrelsen den prelimi-
nira kostnadsbedomning som idrottsforvaltningen ldmnat for upprustningen. I
brevet uppger styrelsen ocksé att foreningen under manga ar inte haft nigra
ekonomiska mojligheter att betala hyra.
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Idrottsforvaltningen menar att namnden genom de tjidnsteutlatanden som redovi-
sats har fatt ett bra beslutsunderlag. Idrottsndmnden har behandlat frdgan om
Aspuddsbadet vid upprepade tillféllen under flera ars tid (2004-2007).

Enligt idrottsforvaltningen bedomning forutsétter en upprustning av Aspuddsbadet
att idrottsndmnden &r beredd att satsa betydande belopp for att subventionera
badet. Idrottsforvaltningen anser inte att en sadan satsning kan motiveras, i synner-
het inte med héinsyn till de mycket stora investeringsbehov som finns i en lang rad
av nimndens andra bad och simhallar.

Sammanfattningsvis menar idrottsforvaltningen att nimnden haft ett fullgott
beslutsunderlag infor beslutet den 15 maj 2008, och forvaltningen ser inte nagon
anledning for nimnden att omprova sitt beslut

Arendets beredning
Arendet har beretts av Idrottsforvaltningens fastighetsavdelning.

Bakgrund

En skrivelse har inkommit till idrottsndmnden fran styrelsen for Aspuddens
badhusférening med anledning av nimndens beslut den 15 maj 2007 (§ 81 dnr
412/644/04) att sdga upp hyresavtalet avseende Aspuddens badhus, och dverldmna
fastigheten till exploateringskontoret.

Efter beslutet sades hyresavtalet upp till den 31 december 2008 enligt villkoren i
avtalet. Efter detta har ett stort antal skrivelser inkommit till nimnden frén en-
skilda med onskemal om att behalla badet. Representanter for styrelsen i badhus-
foreningen har ocksd under maj 2008 traffat idrottsforvaltningens forvaltningschef
och chefen for fastighetsavdelningen for att ldgga fram sina synpunkter pa frdgan.

Arendet
Skrivelsen fran badhusforeningens styrelse finns i bilaga 1.

Sammanfattningsvis begir styrelsen att idrottsndmnden ska omprova sitt beslut att
sdga upp foreningen som hyresgést. Som motiv for detta anfors i forsta hand att
beslutet &r fattat pa ett, enligt vad som anfors i brevet, ofullstindigt underlag.

Styrelsen anfor att beslutsunderlaget inte redovisade nagot alternativ dir namnden
finansierar upprustningen och tar ut kostnaderna fran féreningen genom en dkad
hyra (i dag betalar badhusforeningen inte ndgon hyra). Skrivelsen refererar en tidi-
gare uppskattning som anger en arshyra om ca 550 tkr.
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Vidare ifragasitter styrelsen den preliminéra kostnadsbedémning som idrottsfor-
valtningen lamnat for upprustningen, ca 8 mnkr, och hénvisar till egna underlag
som istéllet visar pa en kostnad om ca 6 mnkr.

I brevet uppger styrelsen ocksa att foreningen under manga ér inte haft nagra eko-
nomiska mojligheter att betala hyra, &ven om man enligt egna uppgifter har

ca 20 000 besok per ar. Styrelsen menar att ett upprustat badhus skulle ge mojlig-
het till 6kade intékter och 6kad mdjlighet att betala hyra. Vidare fors ett resone-
mang om att 6kade avgifter skulle kunna ge 6kade intédkter.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Bakgrund

Aspuddens badhusforening har disponerat badhuset sedan 1987 efter att divarande
fritidsndmnden beslutat stinga badhuset som tidigare drevs i kommunal regi.
Motivet till stingningen var att badet och byggnaden redan da, 1986, var i behov
av upprustning, och att ndmnden prioriterade andra bad och simhallar med storre
utvecklingsmojligheter. Aspuddens badhus har en femtonmeters basséng, och en-
dast ett omkladningsrum, dir man har 6ppet olika dagar for herrar och damer.
Tomten ger inte utrymme for tillbyggnader.

Avtalet mellan staden och badhusféreningen innebair att féreningen disponerar
hela badet hyresfritt ”for att bl.a. ge allmdnheten tillgang till bad” och att fore-
ningen har ritt att ta ut avgift av besdkarna. Féreningen bekostar l16pande drift-
kostnader for t.ex. el, virme och vatten. Vidare stadgas i avtalet att ”foreningen
svarar for allt underhall savél yttre som inre”.

Det sistndmnda &r en visentlig del i avtalet. Orsaken till att fritidsndmnden ville
stdnga badet 1986 var ju att man inte kunde prioritera ytterligare kostnader for
badets drift och underhall. Foreningen disponerar hela badet hyresfritt mot att man
samtidigt overtog alla kostnader for fortsatt drift och underhall.

Som redovisats utforligt i tidigare drenden till idrottsndmnden har foreningen inte
efterlevt denna del i avtalet och badet i sin helhet har idag ett kraftigt eftersatt
underhall, med akut behov av mycket omfattande upprustning for att skydda bygg-
nadens bestand och besdkarnas sikerhet. I formell mening ar detta ocksd motivet
till att idrottsndmnden genom forvaltningen sagt upp hyresavtalet, da foreningen
inte uppfyllt sin del av avtalet.
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Skrivelsen

Styrelsen for badhusféreningen menar att idrottsndamnden fattat beslut pé ett ofull-
standigt underlag. Idrottsforvaltningen delar inte den uppfattningen utan menar att
ndmnden genom de tjdnsteutlatanden som redovisats har fatt ett bra underlag f6r
att bedoma laget. Idrottsndmnden har behandlat fragan om det alltmer bekym-
mersamma laget vad géller Aspuddsbadet vid upprepade tillféllen:

den 7 december 2004, 15 februari 2005, 22 mars 2005, 14 februari 2006, 21 mars
2006, 17 april 2007 och senast den 15 maj 2007.

Redan den 22 mars 2005 (§36) fattade idrottsnamnden beslut att ”om foreningen
inte kan driva badet enligt géllande avtal, siga upp avtalet till den 31 december
2005 och foresld annan anvéndning av fastigheten Korpen 1 genom 6verforing till
annan forvaltning.”

Styrelsen anfor att beslutsunderlaget infér ndmnden i maj 2008 inte ytterligare
berdr mojligheten att finansiera upprustningen via en hyra. Samtidigt skriver man
att foreningen inte har och under lang tid inte har haft nagot ekonomiskt utrymme
att betala hyra. Om sadana mojligheter funnits, exempelvis genom de dkade avgif-
ter man foreslar i skrivelsen, hade sannolikt inte problemen med det eftersatta
underhallet behovt uppkomma i den grad som nu ar fallet. Idrottsforvaltningen
finner inte att det finns ndgon rimlig grund att tro att de nddvéndiga investering-
arna i Aspuddsbadet kan finansieras med hyresintékter.

Niér det géller kostnader for en upprustning ar alltid de forsta prelimindra uppskatt-
ningarna behiftade med osédkerhet, innan fullstdndiga tekniska utredningar gjorts
och slutligen blivit foreméal for upphandling av byggnads- och installationsarbeten.
Med den erfarenhet idrottsforvaltningen har av upprustning av vattenrening, bad
och simhallar vill andé forvaltningen halla fast i att det inte dr sannolikt att kostna-
derna understiger tidigare angivna 8 mnkr. Féreningen har i sina uppskattningar
exempelvis inte tagit hdnsyn till behoven att sanera asbest som forkommer 1
byggnaden. Kostnadsutvecklingen for bygg- och installationsarbeten ar ocksé fort-
satt stark 1 Stockholmsomrédet vilket gjort att tidiga kalkyler i manga andra pro-
jekt fatt revideras uppat.

Fortsatt drift av Aspuddsbadet kridver en omfattande upprustning. Enligt idrottsfor-
valtningen bedomning forutsétter det att idrottsndmnden &r beredd att satsa bety-
dande belopp i reinvesteringar for att subventionera badet. Oavsett de juridiska
frdgor som detta skulle féranleda, t.ex. om mdjligheten att subventionera verksam-
heten och eventuella krav pé en upphandling av densamma, anser idrottsforvalt-
ningen alltjimt att en sddan satsning inte kan motiveras. I synnerhet inte med hén-
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syn till de mycket stora upprustnings- och investeringsbehov som finns i en lang
rad av ndmndens andra bad och simhallar.

Sammanfattningsvis menar idrottsforvaltningen att nimnden haft ett fullgott
beslutsunderlag infor beslutet den 15 maj 2008, och forvaltningen ser inte skil for
ndmnden att omprdva sitt beslut

Bilaga
Skrivelse fran styrelsen for Aspuddens badhusforening till idrottsndmnden.
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