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INRIKTNINGSBESLUT

Upprustning och modernisering av Farsta,
Akeshovs, Vistertorp och Villingby sim- och
idrottshallar

Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsnimnden foljande.

l. Rapporten om statusen for Akeshovs sim- och idrottshall
godkénns.

2. Forvaltningen far 1 uppdrag att genomfora statusbesiktningar av
Farsta, Vistertorp och Villingby sim- och idrottshallar.

3. Néamnden begér att kommunfullméktige godkdnner inriktning,

tidplan och prioritering for nddvandiga upprustnings- och
moderniseringsarbeten i berdrda anldggningar i enlighet med
idrottsforvaltningens tjénsteutlatande.

4. Néamnden begér att finansiering av planerade upprustnings- och
moderniseringsarbeten om totalt cirka 500-600 mnkr beaktas 1
kommunfullméktiges budget for 2010 och inriktning gor 2011-
2012.

Inger Bivner
Forvaltningschef

Ake Roxberger Inga-Lill Hultin Stefan Bamstedt
Chef planeringsavd. Chef administrativa avd. Tf. chef fastighetsavd.



Sammanfattning

Forvaltningen har ett dldrande anldggningsbestand som foranleder omfattande
underhalls- och reinvesteringsbehov. Sim- och idrottshallarna som ar mycket
populéra hos stockholmarna har genom aren getts “ansiktlyftningar” i form av
bland annat nya entréer, renoverade omklddnings- och duschrum, verksamhets-
lokaler for gym och motion m.m. Infrastrukturer i anliggningarna som ventila-
tionsanldggningar, vattenreningsanlédggningar, elsystem och vatten och avlopps-
system méste dterkommande fornyas. Akeshovs sim- och idrottshall uppfordes
1959-1960 och dr i ar 50 &r gammal. Anlédggningen har under de senaste 20 &ren
utvecklats mer och mer till en friskvardsanldggning men ocksa till en anldggning
med en livaktig och omfattande simklubbsverksamhet.

Forvaltningen har under slutet av 2008 och i1 bérjan av 2009 latit anlita konsulter
som har fotodokumenterat situationen i Akeshovs sim- och idrottshall, Farsta sim-
och idrottshall, Vistertorps sim- och idrottshall och Villingby sim- och idrottshall.

Akeshovsanlidggningen beddmdes angeligen att gora en djupare analys av och den
rapporten levererades till forvaltningen i slutet av februari. Rapporten som bildggs
drendet 1 sammanfattad form pekar pa akuta atgarder som maste atgardas inom en
femarsperiod. Vitala stomkonstruktioner i framfor allt bassdnger, gamla lednings-
strak och installationer dr speciellt utsatta av den fuktiga och déligt ventilerade
miljo som teknikplanet (kdllaren) dr. Rapporten foreslar rivning av bassdngerna
och gammal teknisk utrustning.

Férvaltningen vill nu f4 nimndens uppdrag att i likhet med Akeshovs sim- och
idrottshall utfora fordjupade studier av Ovriga i drendet nimnda anldggningar.
Anléggningar som vid fotodokumentation delvis uppvisar likartade symtom.

Upprustnings- och moderniseringskostnaderna for berérda anlédggningar och
tillkommande evakueringsanléggning har utifrén rapporten om Akeshovs sim- och
idrottshall uppskattats till cirka 500-600 mnkr.

I trearsprogrammet for 2010-2012 redovisas berdknade utgifter under aren 2010-
2015 utifrén prelimindr tidplan for de atgérder som foreslas 1 detta drende.
Nodvéndiga dtgarder 1 anldggningarna dr av mycket stor omfattning, och kan inte
inrymmas inom ndmndens faststdllda budget utan en utdkning jamfort med
ndmndens normala investeringsniva. Atgirdernas omfattning kriver att delar av
anldggningarna hélls stingda under byggtiden, vilket &ven medfor stora
konsekvenser for verksamheten inklusive intdkter till idrottsnamnden.
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Arendets beredning

Arendet #r berett av planeringsavdelningen i samrad med fastighetsavdelningen
och administrativa avdelningen.

Bakgrund

Forvaltningen har liksom Sveriges Kommuner och Landsting och andra
kommuner kunnat konstatera att gamla slitna badanldggningar borjar nu se slutet
pa sin livsldngd. Enligt géllande riktlinjer dr avskrivningsperioden for investe-
ringar i specialfastigheter 33 ar. Samtliga i d&rendet berorda anldggningar har
passerat avskrivningsperioden och ildst dr Akeshovs sim- och idrottshall med sina
50 &r. Forvaltningen har under tiden anldggningarna varit i drift reparerat och
underhallit efter bdsta formaga och 1 nagra fall har inre ombyggnationer utforts for
att moéta efterfrdgan pa nya utbud som exempelvis gym, aerobics och spinning
m.m. Vid en stingning av Akeshovsbadets simhallsdel for upprustning och
modernisering som eventuellt kopplas till en utbyggnad av badet kommer det att
stéllas stora krav pd evakuering av de befintliga tiderna for simsporten som finns i
anldggningen. En 16sning kan da vara en provisorisk dverbyggnad av 50-meters-
bassidngen pd Nélstabadet. Nélstabadet skulle d&ven kunna fungera som en
evakueringslosning for simsporten vid en upprustning av Villingby sim- och
idrottshall. Vid utbytet av vattenreningsutrustningen i Nilstabadet har forvalt-
ningen dimensionerat for en sddan l6sning. Badanldggningar med mojlighet till
motions- och rekreationsutbud 4r en av de mest populdra anldggningsinvesteringar
som en kommun kan gora.

Forvaltningens synpunkter

Omfattande upprustningsbehov

Sim- och idrottshallar tillhor kanske de anldggningar som utnyttjas mest intensivt
och samtidigt slits hart. Det giller inte minst baddelarna dér slitaget 4r extra stort
genom den pdverkan som inomhusklimat medfor. Den fuktiga miljon i en simhall
innebdr t.ex. korrosionsangrepp pa stalkonstruktioner och inredning och de
tekniska installationerna sdsom vattenreningsanldggning, ventilationsanldggning,
VA-ledningar och elsystem m.m.

Forvaltningen har under slutet av 2008 och borjan av 2009 genomfort okuldra
besiktningar av Akeshovs, Farsta, Vistertorp och Villingby sim- och idrottshallar,
bilaga 1 och direfter en djupanalys av statusen for Akeshovs sim- och idrottshall.
Rapporten fran anlitad konsult redovisar att badet som utgdr en tredjedel av
anldggningen i stort har tjanat ut och man foreslar omfattande ombyggnation eller
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rivning. Hela rapporten finns tillgidnglig pa forvaltningen. En komprimerad
sammanfattning redovisas i bilaga 2.

De fyra sim- och idrottshallar som inom den ndrmaste 5-arsperioden ér i behov av
omfattande upprustningsatgarder, har nu uppnatt en alder som varierar mellan 50
(Akeshov) och 34 &r (Villingby). For nagra anliggningar foreslas ocksé viss
utbyggnad (Akeshov) och andra forandringar for att mota dagens krav pa
nyttjande. Den tekniska livslangden hos olika delar varierar normalt mellan 20 och
60 ar for denna typ av anldggningar. Genom olika investeringsatgérder forlinger
man livsldngden genom t.ex. om- och tillbyggnader, byte av vattenrenings-
anldggning, ventilationssystem m.m. En investeringséatgérd skall normalt kunna
forldnga livslingden hos objektet med minst 20 ar.

For tvd av anldggningarna har tekniska statusbesiktningar genomforts. Den senaste
som utfordes i februari 2009 avsag Akeshovs sim- och idrottshall. Den del som
utgor badet foreslas stdngas i mellan 15-17 ménader fran det att alla erforderliga
beslut dr fattade. Forvaltningen foreslar dock en ldngre stingningsperiod pa upp
till 2 &r sd att en eventuell tillbyggnation skall hinnas med. Se dven under rubrik
“Forslag till tillbyggnad av Akeshovs sim- och idrottshall”. Férvaltningen utgar
frén att idrottshallen, gymnastikhallen och 6vriga utrymmen skall hillas 6ppna
under ombyggnationen. Att stinga badanldggningen dr helt nddvindigt i en s
omfattande entreprenad. Stingningen kommer naturligtvis att pdverka besokare;
allménheten, foreningsliv och skolor som nyttjar anldggningen for en mingd
aktiviteter.

Tidigare har Farsta sim- och idrottshall undersokts och dér finns &ven flertalet av
handlingarna framtagna. Det giller byggande av nytt fldktrum, ombyggnad for
fjarrvarme samt el och omldggning av klinkerytor runt bassdngen. Vad som dnnu
inte gjorts dr projektering for ombyggnad av vattenreningsanlédggningen. For
Farsta erfordras en kompletterande statusutredning avseende stomkonstruktionen.
Upprustningen som beréknas pabdrjas 1 juni 2010 innebér att hela anldggningen
maéste hallas stidngd i cirka 12 manader.

Villingby sim- och idrottshall 4r i sdmre skick &n t.ex. Véstertorps sim- och
idrottshall. Véllingby sim- och idrottshall har bland annat problem med det platta
taket som ldcker. Ventilationen harstammar fran 1972 liksom den befintliga
viarmeanldggningen och vattenreningen. Villingby sim- och idrottshall &r den
anliggning som bor prioriteras efter Farsta- och Akeshovsanliggningarna.

Vistertorps sim- och idrottshall forsags med ny ventilationsanlédggning och
fjarrvirmeanslutning for cirka sex &r sedan. Vad som framst aterstar pa
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installationssidan dr upprustning av vattenreningsanldggningen och arbeten pa och
omkring bassidngen.

Idrottsforvaltningens personal kommer ocksa att bli berord pa olika sétt. Man far
som anstilld bl.a. vara instélld pa tjanstgoring i1 andra anldggningar under tiden
upprustningen pagar.

Forslag till tillbyggnad av Akeshovs sim- och idrottshall

Forvaltningen har, 1 samband med stadsbyggnadskontorets arbete med en ny
detaljplan for byggnation av bostéder i Kv Futharken, intill Akeshovs sim- och
idrottshall, studerat mojligheterna till en tillbyggnad av anlaggningen. Tillbyggnad
kan ske véster om simhallen och i direkt anslutning till densamma. I samband med
upprattandet av den nya detaljplanen har en byggritt avsatts for de ytor forvalt-
ningen foreslar bor ingd i en eventuell tillbyggnad.

Det skissforslag till tillbyggnad som forvaltningen tagit fram innebér byggande av
en familjebassidng eller "vattenkulturhus” som man kallar en anldggning av detta
slag och som finns i DGI-byen i Képenhamn, se bilder och beskrivning i bilaga 3.

Tillbyggnaden foreslas innehalla en oval “rundsimningsbassing” med varierande
djup for motions- och leksim. Rundsimningsbassdngen kan dven utrustas med
strommande vatten. I mitten av rundsimningsbassidngen anlédggs en undervisnings-
bassing med hdj- och sdnkbar botten. Den utbyggda delen bor dven utrustas med
bubbelpooler och ett dventyrslandskap for mindre barn, upp till ca 6-7 &r, samt
eventuellt en mindre rehabiliteringsbasséng och ytterligare en undervisnings-
basséng. Den tillbyggda delen kréver ocksé att teknikutrymmen for vattenrening
och ventilation byggs ut och att ytterligare elkapacitet tillfors anldggningen.
Ombyggnad/omdisponering av befintliga omkladningsrum/duschutrymmen i
simhallen kommer att krivas for att tillgodose ett 6kat antal besokare.

En tillbyggnad bor synkroniseras med den planerade stingningen av anldggningen
for renovering. Kostnaden for foreslagen utbyggnad kan med utgdngspunkt fran
ytberdkning grovt uppskattas till cirka 75-90 mnkr.

Vid en utbyggnad kan forvéintas en 6kad driftkostnad bl. a avseende virme, el
vatten, avlopp samt stidning. Den forvintade kningen av driftkostnaden bor till
stor del kunna balanseras via en forvintad intdktsokning genom att vuxna och barn
féar tillgéng till 6kad Sppettid och nya attraktioner i badet.
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Konsekvenser for simklubbar

Akeshovsbadet #r idag en av de anliggningar vid sidan av Eriksdalsbadet, som
efterfrdgas mest av simklubbar. En utbyggnad av den typ som foreslas mdjliggor
att tid kan frigdras for klubbarnas behov och for annan verksamhet i en traditionell
25-metersbassing.

Idag finns ingen tillgang till badet for allménheten pa mandagar och onsdagar efter
16.30. Om tillbyggnaden genomfors kommer allménheten att alltid ha tillgang till
den tillkommande delen for lek, familjebad, motionssimning och simundervisning
samtidigt som simklubbarna bereds betydligt storre mojligheter for sin verksamhet
1 25-metersbasséngen.

Forutom Akeshovs sim- och idrottshall har dven Villingby sim- och idrottshall en
betydande simklubbsverksamhet. En 16sning for simklubbarna i vésterort kan da
vara att forse 50-metersbassédngen pa Nilstabadet med en provisorisk over-
byggnad. Simklubbsverksamheten i1 Farsta sim- och idrottshall och Vistertorps
sim- och idrottshall bedomer forvaltningen skall kunna inrymmas i nirliggande
anldggningar.

Framtidsperspektiv

Akeshovs sim- och idrottshall har ett mycket stort upptagningsomrade. Med de
redan genomforda till- och ombyggnader med ny gymlokal, ny integrerad/
tillgédnglighetsanpassad entréfunktion och nya arbetslokaler har delar av den 50 ér
gamla anldggningen redan fatt en vilbehdvlig uppfraschning. Med en upprustning,
modernisering och tillbyggnad av sim-och idrottshallen kommer den enligt
forvaltningen att bli ett modernt, svenskt, vattenkulturhus”. Aven for Vistertorps
sim- och idrottshall finns mojligheter for en utbyggnad av anldggningen.

Driftkostnadskonsekvenser

De planerade ombyggnationerna fér stor inverkan pd nimndens driftbudget under
de aktuella &ren eftersom hela eller delar av anlédggningarna kommer att vara
stangda under byggtiden. Den 6kade nettokostnaden dr omojlig att inrymma inom
befintlig budgetram.

Nettokostnaden berdknas 6ka med cirka 6,5 mnkr ar 2010 och med cirka 9 mnkr
per &r under 2011-2012. Konsekvenserna for driftkostnaden utgar fran den
foreslagna tidplanen i foreliggande tjansteutlatande. Fordndras tidplanen éndras
aven driftkostnadsberdkningarna.
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Tabellen nedan visar uppskattad eftekt pa intikter och kostnader.

Uppskattad effekt av planerade ombyggnationer/stingningar (mnkr)

Just Berdknad effekt, ombyggnad
VP2009 2010 2011 2012

Minskade intakter 9,7 16,5 14,9
varav:

Farsta 11,3 7,7 8,0 1,5
Akeshov 13,6 2,0 8,5 10,4
Vallingby/Vastertorp 26,7 3,0
Minskade kostnader 3,2 71 6,2
varav:

Farsta 11,6 3,2 3,8 0,0
Akeshov 12,6 0,0 3,3 6,2
Okad nettokostnad: 6,5 9,4 8,7

* Berdkningarna baseras pa foljande stingningstider: Farsta juni 2010—juli 2011,
Akeshov sommaren 2011-, Villingby/Viistertorp sommaren 2013-.

Intiktsbortfallet blir omfattande &ven om en del av besokarna kommer att soka sig
till stadens andra bad under byggtiden. Intdktsbortfallet avser framst entréintikter
men dven intikter for simskola, ”planhyror”, forséljning med mera. Det &r
omojligt att exakt forutsdga storleken pé intdktsforlusten. Berdkningarna grundar
sig pa hur stora de olika intikterna &dr och hur de fordelar sig 6ver dret. Vidare har
hénsyn tagits till att entréintikterna kommer att paverkas bade fore och efter
ombyggnationen till f6ljd av att en stor del av intikterna utgdrs av arskorts-
forsdljning. Enheterna kommer aktivt att arbeta med att motverka effekterna.

Kostnaderna kommer att minska nér anldggningarna ir stingda. Kostnader som
beréknas upphora i princip helt dr timloner, stidkostnader, inhyrning av personal
med mera. Vidare beréknas kostnaderna for energi och ménadsanstdllda minska
kraftigt. De simhallar som inte dr stingda kommer sé langt det &r mdjligt kunna
fylla vakanser och minska kostnaderna for timanstillda med hjilp av l&nad
personal fran stingda anldggningar.

Tidplan/prioritering
Berorda anldggningar foreslés fa foljande prioritering for ett genomforande under
den foreslagna stingningsperioden.

e Farsta sim- och idrottshall juni 2010 —juli 2011
e Akeshovs sim- och idrottshall juni 2011 — 2013

e Vistertorp sim- och idrottshall 2013-2015

e Villingby sim- och idrottshall 2013-2015



Anlédggningarna i1 Farsta, Véstertorp och Villingby uppvisar vid den okulédra
besiktningen ocksa stora behov av upprustning och modernisering. Till skillnad
mot Akeshovs sim- och idrottshall sd planeras det inte for nigon tillbyggnad vid
Farsta och Villingby. For Farsta foreslds en genomgripande upprustning och
modernisering av hela anldggningen. Villingby sim- och idrottshall har ocksa
tydliga tecken pa utmattning i savél ytskikt som infrastruktur for vatttenrening,
ventilation och avloppssystem m.m. Nér det géller Véastertorp sa planeras det
ocksé for en genomgaende upprustning och modernisering samt forbéttra
tillgdngligheten for funktionsnedsatta. Mojlighet finns ocksé hir for en utbyggnad
av badet.

Att forvaltningen foreslar att Farsta sim- och idrottshall blir forst ut beror dels pé
att omfattande tak- och ventilationsarbeten har inletts under 2008 och fortsitter
under 2009, dels att det hér gér att starta med kort varsel utan att sirskilda lov
maste inhdmtas och att forvaltningen geografiskt vill sprida de negativa konse-
kvenserna det vid en stdngning far for besokarna som kommer att behdva sdka en
“alternativanlaggning”. Forvaltningen foreslar att Farsta sim- och idrottshall halls
staingd under perioden juni 2010-juli 2011.

Forvaltningen gor bedomningen att samtliga stadens bad eller bad som staden hyr
kommer att beroras i en eller annan utstrackning av det omfattande arbete som
foreslagen upprustning och modernisering innebir.

Forvaltningen hyr idag GIH-badet av Akademiska Hus. Badet visar pé liknande
problem med upprustnings- och renoveringsbehov som vara egna bad och
Akademiska Hus har darfor kontaktat forvaltningen och férvarnat om en
stangning. Forvaltningens hyresavtal 16per ut under 2010. Forvaltningen ser 1 detta
skede, det som en fordel om GIH-badet under ca en 10-arsperiod kan ingd som en
anlidggning bland flera att hdnvisa allminhet, foreningar och skolor till.
Forvaltningen foreslar att forhandlingar med denna inriktning inleds med
Akademiska Hus.

SLUT
Bilagor:

Bilaga 1, Okulira besiktningar av Akeshovs, Farsta, Vistertorp och Villingby
sim- och idrottshall

Bilaga 2, Akeshovs sim- och idrottshall komprimerad sammanfattning av
statusutredningen

Bilaga 3, Akeshovs sim- och idrottshall, forslag till utbyggnad
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