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INRIKTNINGSBESLUT AVSEENDE BYGGNATION AV EN
FULLSTOR IDROTTSHALL VID ENGELBREKTSSKOLAN
I kv. SADESARLAN

FORSLAG TILL BESLUT

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndmnden beslutar att
1.  godkénna foreslagen inriktning av projektet.
2. ge forvaltningen i uppdrag att paborja projektering av en ny fullstor idrottshall

med tillhérande serviceytor samt en liten fotbollsplan pa taket till den nya
idrottshallen, vid Engelbrektsskolan i kv. Sddesérlan.

Inger Bavner
Forvaltningschef
Ake Roxberger
Chef for planeringsavdelningen

UTLATANDE

Arendets beredning

Forvaltningen har berett drendet inom planeringsavdelningen.
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TJANSTEUTLATANDE

Sammanfattning

Ett forslag om att bygga bostdder samt en idrottshall under mark med bollplan ovanpa,
s6der om Engelbrektsskolan, inom fastigheten Sddesdrlan 6 presenterades under 2004.
Marken for bostdderna ar tankt att siljas till Veidekke Bostads- och fastighets AB.
Projektets kostnader, inklusive byggandet av den tdnkta idrottshallen, har bedomts till
cirka 10-15 Mkr mer &n den realisationsvinst som markforsaljningen medfor.

Idrottsndmnden gav 2005-06-21 idrottsforvaltningen i1 uppdrag att padborja utrednings-
och programarbete for att klargora forutsattningarna for uppforande av en fullstor
idrottshall med spelmatten 20x40m inom fastigheten Sddesirlan 6. Idrottsndmnden gav
dven idrottsforvaltningen i uppdrag att dterkomma till nimnden med inriktningsbeslut.

Stadsbyggnadskontoret har nu arbetat fram ett forlag till detaljplan i1 enlighet med ovan
namnda id¢é. Ett antagande av planforslaget forvéintas ske inom en snar framtid.
Exploateringsndmnden godkénde den 23/4 ett genomforandebeslut avseende
exploateringsprojektet.

Inom Stockholms stad rader det en stor brist pa “’fullstora” idrottshallar. Speciellt
viktigt 4r en satsning pé innerstaden som idag ar kraftigt underforsorjt pé hallar.

En fullstor idrottshall med 20x40m spelmétt vid Engelbrektsskolan kommer vara ett
mycket vilkommet och vélbehovligt tillskott for bade skolverksamheten och
foreningslivet.

Bostadsprojektet rymmer cirka 80 ldgenheter i tva, sex viningar hoga bostadshus med
inredda vindsvéaningar. Bostadshusen foreslas att ligga utmed Uggelviksgatan
respektive Danderydsgatan.

P& garden mellan de tva bostadshusen innehéller forslaget en fullstor idrottshall, under
mark, med spelmatten 20x40 meter. Idrottshallen, omfattande ca 2800 kvm, innehaller
huvudsakligen en fullstor idrottshall med gymnastik- motions- och friskvards-
utrymmen samt tillhérande omkléddnings- och duschutrymmen. En sérskild ”gropdel”
med nedslagsbidddar for gymnastiktraning, liknande den som finns i Enskedehallen ar
ocksa inplanerad.

Projektet omfattar d&ven en delvis omdisponering av skolsalar och skolgard samt
byggande av ett nytt teknikutrymme som erséttning for tvd mindre flygelbyggnader till
skolan, som f6ljd av bostadsexploateringen.
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TJANSTEUTLATANDE
SID 3 (11)

Kostnaderna for den nya idrottsanlédggningen, idrottshallen inklusive bollplanen,
berédknas till 85 Mkr i prisniva mars 2009 exklusive sprangningskostnader.
Spriangningsarbetena dr berdknade till 25 Mkr.

\ 3 .
4 # .." - __"
- L Ty
e g &

Oversiktsbild av omrddet idag
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Bakgrund

Kvarteret Sddesédrlan ar beldget soder om Valhallavigen mellan Uggelviksgatan och
Danderydsgatan.

Ett forslag om att bygga bostéder samt en idrottshall under mark med bollplan ovanpa,
soder om Engelbrektsskolan, inom fastigheten Sddesdrlan 6 presenterades under 2004.
Marken for bostéderna dr ténkt att sdljas till Veidekke Bostads- och fastighets AB och
bostdderna ska upplatas med bostadsritt. Projektets kostnader, inklusive byggandet av
den tinkta idrottshallen, har bedomts till cirka 10-15 Mkr mer dn den realisationsvinst
som markforséljningen medfor. Ansvar for respektive del i projektet framgar av bilaga 1.

Idrottsndmnden gav 2005-06-21 idrottsforvaltningen i1 uppdrag att padborja utrednings-
och programarbete for att klargora forutsattningarna for uppforande av en fullstor
idrottshall med spelmétten 20x40m inom fastigheten Sédesirlan 6, samt en
fotbollsplan med konstgris ovanpé hallen med spelmatt 20x40m.

Idrottsndmnden gav dven idrottsforvaltningen i uppdrag att dterkomma till nimnden
med inriktningsbeslut, innehallande kostnadsberdkning for uppforande av idrottshall
och fotbollsplan, inklusive berdknad driftkalkyl for hallen.

Stadsbyggnadskontoret har nu arbetat fram ett forlag till detaljplan i1 enlighet med ovan
ndmnda forslag. Ett antagande av planforslaget forvintas ske inom en snar framtid.
Exploateringsndmnden fattade den 23/4 ett genomforandebeslut avseende
exploateringsprojektet.

Inriktningens mal och syfte

Inom Stockholms stad rader det en stor brist pa “fullstora” idrottshallar. (Idrottshallar
med matt for handboll och innebandy.) Idrottsndmnden godkénde den 30 oktober 2007
idrottsforvaltningens forslag till langsiktig investeringsplanering dér en satsning pa
idrottshallar for bollsporter och anslutningslokaler for fiktning, brottning, budo, dans,
bowling, skytte m.fl. mindre idrotter, eller andra gruppaktiviteter har hog prioritet.
Speciellt viktigt dr en satsning pa innerstaden som idag dr kraftigt underforsorjt pa
hallar.

En fullstor idrottshall med 20x40m spelmétt vid Engelbrektsskolan kommer vara ett
mycket vilkommet och vélbehovligt tillskott for bdde skolverksamheten och
foreningslivet. Forutom bollsporter sdésom handboll, innebandy, basket mm &r hallen
dven tankt att anvandas for gymnastik. En sdrskild ”gropdel” med nedslagsbaddar for
gymnastiktraning, liknande den som finns 1 Enskedehallen, dr tinkt att finnas 1 direkt
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anslutning till idrottshallen. Aven en yta for friskvard eller ndgon annan mindre
ytkravande verksamhet ingér i projektet.

Hallen avses utgora en egen fastighet och foreslas, nir den uppfors, att drivas av
idrottsforvaltningen. Idrottshallen skall under dagtid anvidndas for skolverksamhet.
Under kviéllstid ska idrottshallen vara tillgdnglig for idrottsféreningar genom sedvanlig
uthyrning via forvaltningens bokningsenhet.

Den bollplan som tas i ansprak for bostadsbyggande och byggande av hallen foreslas
ersittas genom att en ny bollplan, med konstgrés och spelmatt 20x40m, anldggs
ovanpa den nya idrottshallen. Aven bollplanen finansieras inom idrottshallsprojektet
och ingér i kalkylen.

Omradet har god kollektivtrafikforsorjning med nédrhet till tunnelbanans réda linje,
station Tekniska hdgskolan, till Ostra Station med Roslagsbanan och p& Valhallavigen
till Roslagsbussarnas terminal samt flera innerstadsbussar med bland annat stomlinje 4.

Projektet

Exploateringsprojektet

Fastigheten Saddesérlan 6 ligger direkt soder om Engelbrektsskolans skolgérd. Idag
avgransas fastigheten mot omgivande gator av cirka sex meter hoga bergsbranter.
Omgivande bebyggelse dr huvudsakligen flerbostadshus byggda pa 1910-talet i 4-5
vaningar. For omradet giller idag en detaljplan for allmént andamél och markytan som
staden dger, nyttjas idag som komplement till skolgarden i form av en bollplan. P&
delen nidrmast Danderydsgatan finns ocksd en barack som nyttjas av skolan som
resurscenter (lokal for verksamhet for barn med behov av sérskilt stod).

Bostadsprojektet rymmer cirka 80 ldgenheter i tva, sex vaningar hoga bostadshus med
inredda vindsvéaningar. Bostadshusen foreslas att ligga utmed Uggelviksgatan
respektive Danderydsgatan. Pa garden mellan de tva bostadshusen innehaller forslaget
en fullstor idrottshall, under mark, med spelmatten 20x40 meter. Flertalet lagenheter &r
pa tre till fem rum och kok. Byggnadshojden ér foreslagen till nitton och en halv meter
over gatan, vilket 4&r samma som 1 nu géllande detaljplan och lika befintlig bebyggelse
vid Danderydsgatan men hogre &n befintlig bebyggelse pd motstdende sida av
Uggelviksgatan. Husen fortydligar och helar gaturummen genom att fylla ut de
nuvarande tomrummen.
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Bilden visar utformning av bollplan och skolgard (Beskuren bild frdn Reflex)

Huset utefter Danderydsgatan rymmer tre trapphus med cirka 45 ldgenheter och huset
utefter Uggelviksgatan rymmer tva trapphus med cirka 35 ldgenheter. Garageplatser
planeras i kéllarplanen under bostadshusen. Handikapplatser i direkt anslutning till i
garageplanet neddragna trapphus med hissar skisseras. Huset utefter Danderydsgatan
innehaller 1 gatuplanet lokaler for handel, entréutrymmen till idrottshallen, soprum med
mera. Huset utefter Uggelviksgatan fér 1 gatuplanet, forutom bostider, innehélla
lokaler for handel eller kontor, inlastning till skolan, soprum mm. Frén bostadshusens
trapphus nar man direkt girdar, pa planterade terrassbjélklag, en vaning 6ver
gatuplanet. Idrottshallen markerar sig frimst mot grannfastigheterna i sdder i form av
en granitklidd mur med véxtlighet.

Projektet omfattar dven en delvis omdisponering av skolsalar och skolgérd till f6ljd av
exploateringen samt byggande av ett nytt teknikutrymme som erséttning for tvd mindre
flygelbyggnader till skolan, innehallande bland annat fliktrum som betjanar hela
skolan, som avses att rivas for att ge mer plats for den téinkta bostadsbyggnationen.
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Projektets kostnader, inklusive byggandet av den tinkta idrottshallen, har bedomts till
cirka 10-15 Mkr mer &n den realisationsvinst som markforsiljningen medfor.

Byggande av en ny idrottshall

UGGELVIKSGATAN

e | g

DANDERYDSGATAN

SID7 (11)

Ny mparthan weh bostsder Zanan-1a REFLEX ===

Bilden visar idrottshallens bottenvaning (Beskuren bild fran Reflex)

En ny idrottshall &r ténkt att byggas under den nuvarande bollplanen. Idrottshallen,
omfattande ca 2800 kvm, innehéller huvudsakligen en fullstor idrottshall med
gymnastik- motions- och friskvardsutrymmen samt tillhérande omkladnings- och
duschutrymmen. En sérskild ”gropdel” med nedslagsbiaddar for gymnastiktraning,
liknande den som finns i Enskedehallen, dr tankt att finnas i direkt anslutning till
idrottshallen. Idrottshallen nds bade direkt frdn skolgarden och direkt fran
Danderydsgatan genom en entré i bostadshusets bottenvaning. P4 sé sétt kan
idrottshallen, under dagtid, nyttjas for skolverksamhet och under 6vrig tid av
foreningar och allménhet. Den bollplan som tas i ansprak for bostadsbyggande och
byggande av hallen foreslas ersittas genom att en mindre bollplan, med konstgrds och
spelmétt 20x40m, anldggs ovanpa den nya idrottshallen. Den kringgdrdas med ett fem
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meter hogt genomsiktligt stingsel. Idrottshallen och fotbollsplanen far fullgod
tillgénglighet.

Idrottshallen skall under dagtid anvéndas for skolverksamhet. De inom skolans
huvudbyggnad smé befintliga gymnastiksalarna ar samtidigt tdnkta att konverteras till
lokaler for andra undervisningséndaméal. Under kvillstid avses idrottshallen vara
tillgénglig for idrottsforeningar genom sedvanlig uthyrning via idrottsférvaltningens
bokningsenhet. Bollplanen pa idrottshallens tak anldggs och finansieras inom
idrottshallsprojektet.

Inom idrottsfastigheten, delen ndrmast Engelbrektsskolan, foreslas utrymmen for tva
ventilationsanldggningar. En som ska betjina idrottshallen och en som ska betjdna
Engelbrektsskolan. Inlastning och sophdmtning till idrottsanldggningen sker frén
Danderydsgatan. Fran Uggelviksgatan leder, 6ver idrottsfastigheten, en kdrbar ramp
upp till skolgarden.

Se bilaga 2: Lokalprogram

Generella forutsdttningar

Det dr av stor vikt att stadens anldggningar gors tillgangliga for alla som vill besoka
dessa. Forvaltningens anldggningar skall utforas med en god standard och med en hog
grad av tillginglighet dven for funktionshindrade.

Miljokrav

Projektering och byggande skall ske pé ett sddant sétt att angivna krav 1 forvaltningens
”Program for miljoanpassat byggande” beaktas.

Ekonomi

Investeringsmedel

Kostnaderna for den nya idrottsanlédggningen berdknas till 85 Mkr 1 prisnivd mars 2009
exklusive sprangningskostnader. Sprangningsarbetena dr beréknade till 25 Mkr och
maste samordnas med sprangningen for bostdderna. Projektet inryms preliminért i
forvaltningens forslag till underlag till budget for 2010 - 2012. Investeringsutgifterna
berdknas uppga till cirka 25 Mkr 2010, 75 Mkr 2011 och 10 Mkr 2012.
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En kostnadssammanstéllning finns 1 bilaga 3.

Driftkostnader

Enligt den preliminira tidplanen berdknas hallen tas i drift i januari 2012. Drift-
kostnaderna for idrottshallen bedéms uppga till cirka 3,0 Mkr arligen med start 2012.
Smérre driftkostnader berdknas uppsta i slutet av 2011.

Driftkostnaderna for konstgrésplanen m.fl. ytor pa taket till idrottshallen beddms uppga
till cirka 50 tusen kr arligen.

Kapitalkostnader berdknas med 33 ars avskrivning och 5 % internrénta till 8,8 Mkr ér 1
(2012) och minskar dérefter i takt med gjorda avskrivningar.

Drift- och underhéllskostnader liksom kapitalkostnader méste tillforas idrottsndamnden
och beaktas i samband med ordinarie budgetprocess.

Genomforande

Utover projekten med att bygga idrottshall och bostédder inom kvarteret Sddesédrlan har
SISAB for avsikt att samtidigt genomfora en omfattande ombyggnad av Engelbrekts-
skolans ventilation. Bland annat ska det byggas ett nytt teknikutrymme som erséttning
for de flaktrum som finns i de tvd mindre flygelbyggnader till skolan som &r tankta att
rivas i exploateringsprojektet. Det nya teknikutrymmet for skolan kommer att ligga
inom idrottsfastigheten och utrymmet ér tinkt att sdkras via servitut, liksom ndédvéindig
kanalisation genom bostadsfastigheterna.

Under byggtiden kommer flera projekt vara igdng samtidigt varfor extra stora krav
kommer att stéllas pd samordning. Genomforandet av bostadshusprojektet maste ske i
nira samverkan med béde idrottshallsprojektet och ombyggnadsprojekten i skolan.

Vissa delar av idrottshallsbygget beddms av tekniska, tidsméssiga och sékerhets-
méssiga skél, samt inte minst ur etableringssynpunkt, nddvandiga att utforas av samma
entreprendr som for bostadshusen. Det géller framst springning, grundldggning och
uppforande av stomme. Genomforandet av dessa delar &r tinkta att finnas med i
exploateringskontorets 6verenskommelse med Veidekke och skall dérefter upphandlas
med separata entreprenadavtal. For resterande delar (stomkomplettering, inredning,
installationer etc.) av idrottshallsbygget genomf6rs en sedvanlig entreprenad-
upphandling av idrottsforvaltningen. Malsittningen ar att idrottshallen &r klar att tas i
bruk samtidigt som skolombyggnaden ar klar.
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Tidplan

Start av detaljprojektering for idrottshallsprojektet ~ 2009-08
Genomforandebeslut for idrottshallsprojektet i AN~ 2009-12
Genomforandebeslut for idrottshallsprojektet 1 KF ~ 2010-03
Forfrdgningsunderlag for idrottshallsprojektet klart ~ 2010-05

Spriangningsarbeten for idrottshall och bostéder 2010-06 — 2010-12
Anbud for idrottshallsprojektet till forvaltningen 2010-08
Tilldelningsbeslut for idrottshallsprojektet IAN 2010-10
Byggstart for idrottshallsprojektet 2010-12
Férdigstéllande av idrottshallen 2011-12

Ovan angivna tider forutsitter att forslaget till ny detaljplan vinner laga kraft senast
2010-06.

Risker och osiakerhetsfaktorer

Flera osédkerhetsfaktorer finns 1 fraga om att hélla uppgjord tidplan for projektet.

I forsta hand géller det ett eventuellt 6verklagande av detaljplanen dir osdkerheten
framst ligger 1 uppskattad tidsdtgang for berorda instanser. En 6verklagandetid pé ca
10 manader har rdknats med i projektets tidplan.

Idrottshallen dr dnnu inte projekterad och dédrmed &r kostnaderna osékra. Risk finns att
utgifterna for sprangningar och losshillning av berg kan bli storre dn uppskattat, da
utgifterna till stor del beror pé faktisk massavolym i berget.

Projektet dr produktionstekniskt komplicerat satillvida att det dr flera byggnadsprojekt
som pagar vid sidan om varandra (bostadsbyggandet, idrottshallen samt ombyggnad av
skolan). Dessa tre projekt ar starkt ssmmankopplade bade fysiskt och tidsméssigt vilket
kraver en vil fungerande samordning och logistik for att inte riskera forseningar och
okade kostnader.

Osikerhet finns dven betriaffande utgiftsposterna géllande ersdttningar till Sisab for
ombyggnadsatgarder 1 byggnader och skolgédrd. Dessa kan fordndras d &tgirderna inte
ar fardigprojekterade och kostnaderna endast dr grovt uppskattade.

Viss osidkerhet géllande forsédljningsinkomstens storlek finns dd dessa ér relaterade till
marknadens just nu ostadiga konjunktur.
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Forvaltningens forslag

Idrottsforvaltningen foreslér att idrottsnimnden beslutar att godkdnna foreslagen
inriktning av projektet och ge forvaltningen i uppdrag att pdborja projektering av ny en
idrottshall med tillhorande serviceytor samt en liten fotbollsplan pé taket till den nya
idrottshallen, utifran de forutséttningar som redovisas i drendet.

SLUT

Bilagor

Bilaga 1: Samverkande forvaltningar och bolag
Bilaga 2: Lokalprogram for Engelbrektshallen
Bilaga 3: Kostnadssammanstéllning
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