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FASTIGHETSAVDELNINGEN SID 1 (6
Till ©)

2009-05-27

Handldggare: Roger Svenson Idrottsndamnden 2009-06-09
Telefon: 08-508 27 922 Nr 12
Stefan Bamstedt, tel 08 508 27 908

Genomforandebeslut avseende om- och tillbygg-
nad av Tensta sim- och idrottshall

Forslag till beslut

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndamnden beslutar foljande

1.  Idrottsndmnden godkdnner redovisat forslag till om- och tillbyggnad av Tens-
ta sim- och idrottshall for en sammanlagd totalkostnad for projektet
pa 24 mnkr.

2. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att pabdrja upphandling
av de delar som ingér i1 projektet.

Inger Bivner
Forvaltningschef
Ingrid Gyllfors
Chef for fastighetsavdelningen

Sammanfattning

Malet och syftet med projektet &r att genom olika om- och tillbyggnader gora den
snart 30-ariga sim- och idrottshallen mer attraktiv och funktionell for att motsvara
de krav som idag stélls pa en anliggning av detta slag.

Projektet kan delas upp i tre delar enligt foljande:

1. En mindre inledande del avser ombyggnadsétgirder under sommaren 2009 {or
ombyggnad av kontor samt iordningstdllande av nytt anhérigomkladningsrum.

2. En ny friskvardsyta avsedd framst for aerobics och spinning utférs genom till-
byggnad i anldggningens norddstra del. Upphandling av tillbyggnaden pa totalt 350
kvm f6reslas ske som en forenklad upphandling av en totalentreprenad under sep-
tember 2009 med byggstart i november samma ar med berdknat fardigstéllande och
drifttagning i augusti 2010.
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3. Ombyggnad av befintlig anlédggning for gymverksamheten innefattar bl a
flyttning av nuvarande aerobicssal och ny entré/receptionsdel med bl a tillgdnglig-
hetsanpassning, utbyggnad av kontor for personalen samt iordningstéllande av ett
nytt anhorigomklddningsrum med duschrum och ny RWC i angriansande rum.

Det s k simlédrardiket vid undervisningsbassidngen ldggs igen for att f4 en enhetlig
golvniva runt bassdngen.

Upphandling av ombyggnaden av entré/reception/gym foreslas ske som en forenk-
lad upphandling av en utférandeentreprenad under december 2009 med planerad
byggstart i maj 2010 och berdknat fardigstdllande i oktober 2010.

Etappen 2 och 3 gar om lott under 3 ménader (maj — juli 2010) men arbetena be-
drivs i olika delar av byggnaden och beddms inte paverka varandra ndmnvirt. Den
totala kostnaden for samtliga arbeten som ingér i1 projektet har kalkylerats till ca 24
mnkr Foreliggande underlag for genomforandebeslut bygger pa det inriktnings-
arende som godkéndes av idrottsndmnden den 16 december 2008.

Arendets beredning
Arendet har beretts av idrottsforvaltningens fastighetsavdelning.

Bakgrund

Fran driftansvariga och besokare har det under lédngre tid framforts dnskemal om ett
tillskapa ett storre gym i anldggningen. Nuvarande gymlokal &r endast ca 105 kvm
stor och upplevs idag av kunderna som trang, varm och otillrdckligt ventilerad.
Idag &r det till storsta delen mén i aldern 20-30 ar som trénar pa gymmet, med hu-
vudsaklig ambition att bygga muskler. Tringseln bidrar till irritationsmoment och
konflikter. Forvaltningens friskvardsbaserade gymutbud bor vénda sig till en breda-
re kundkrets, dir dven kvinnor och nybdrjare kinner sig trygga och bekvéma att
komma och trdna i en lugn och trivsam miljo.

Forvaltningens mal och syfte med denna del av projektet, &r att i en utbyggd gym-
lokal med béttre ventilation upphandla och installera en ny mer motionsinriktad
“maskinpark”, som ger forutséttningar att na ut till en bredare mer friskvardsinrik-
tad kundkrets. Projektet innebér att ytan for nuvarande gym utdkas och att aerobics
flyttas till en nybyggd del i anslutning till simhallen. Ytan dér nuvarande aerobics-
sal ligger kommer da att ingd 1 den nya gymytan, vilken planeras bli ca 250 kvm av
de totalt 350 kvm som tillbyggnaden omfattar.

For att mojliggora en utdkning av gymytan och utoka mojligheterna att bedriva
friskvard, foreslar forvaltningen att en yta nordost om simhallen tas i ansprak for
nybyggnad av en friskvardsdel om ca 350 kvm.
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Denna del avses inrymma ytor for ledarledd friskvardsverksamhet i en aerobicssal
om ca 150 kvm och en spinningsal om ca 60 kvm. Hér inryms &ven forradsyta,
staidutrymmen och toalett (RWC). Avsedd markyta &r klassad i detaljplanen som A
(allméint &ndamal) och byggritt finns.

Det finns dven ett behov av att tillskapa ett fungerande “anhdérigomkladningsrum”,
d v s ett omklddningsrum med dusch, RWC och lyfthjalpmedel dér funktionsned-
satta som har behov av medhjilpare kan byta om. Ett sddant rum bor ha direkt at-
komst till simhallen utan passage genom herr- och/eller damavdelningen. Idag
finns ett sadant rum som dr placerat langt inne 1 anldggningens personaldel och som
endast gar att nd endera via en smal dorr med trappa vid sidan av receptionen eller
via nuvarande gymmet.

I samband med dessa fordndringar behover man dven astadkomma en ny helhets-
16sning for anldggningens entré- och receptionsdelar. Den nya receptionen skall ge
forutséttningar att fa en god 6verblick 6ver anldggningen. Det dr viktigt att perso-
nalens sikerhet och arbetsmiljo beaktas i samband med detta.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen anser att en om-och utbyggnad av anldggningens friskvardsytor ar
nddvéndiga. En ombyggnad av entré och receptionsdelar ar vil motiverad utifran
savil en okad tillgdnglighetsanpassning som behov av en bittre verblick.

Utférandet av ett anhorigomkladningsrum med en bittre placering i anldggningen
och med direkt tillgang till simhallen, mdjliggor for besokande med funktionsned-
sdttning med medhjélpare av motsatt kon att pa ett battre sitt kunna nyttja anligg-
ningen. Befintligt anhérigomklddningsrum ligger i personalkorridoren, vilken inte
ska vara tillgdnglig for kunder 1 anldggningen. Idag krévs ocksé att man passerar
endera via nuvarande gym eller via smal passage med trappa in i personaldelen.
Detta &r inte acceptabelt bl a ur sdkerhetssynpunkt.

Projektets innehall
En sammanfattande innehéllsforteckning av projektet i sin helhet ser dé ut enligt
foljande:

¢ En ny verksamhetsyta om totalt ca 350 kvm byggs till i anslutning till an-
laggningens norddstra del.

e Ett nytt gym med utokad yta i den befintliga byggnaden tillskapas pa en yta
som tidigare varit gym, entré och aerobicsyta
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e Ett nytt anhérigomkldadningsrum med duschrum och ny RWC i angridnsande
omklédningsrum tillskapas 1 bortre delen av nuvarande omkladningsrum i
idrottshallen.

e Kontoret for personalen utokas med den yta diar nuvarande anhorighetsom-
kladningsrum &r inrymt.

e Simldrardiket vid undervisningsbassédngen ldggs igen sa att jamn golvniva
uppnas.

¢ Enny entré med en battre, tillgédnglighetsanpassad reception med béttre
overblick samt nddvéndiga anpassningar till foljd av ovanstaende tillskapas.
En ny RWC tillskapas intill nya entrén.

e Utrymningstrappan fran plan 2 byts ut for att anpassas till dagens brandsa-
kerhetskrav.

e Generellt for projektet ingéar ocksa utforande av adekvat belysning och ade-
kvat ventilation samt virme som installeras i om- och tillbyggda delar lik-
som el och datauttag i erforderlig omfattning. Brandlarm och talande utrym-
ningslarm inklusive ljus- och ljudsignal installeras.

Projektets forutsattningar med etappindelning
For att minimera paverkan pa anldggningens mojlighet att bedriva verksamhet in-
delas projektet i tva huvudetapper.

Etapp 1
Iordningstillande av nytt anhdrigomklddnadsrum och kontor utfors genom ram

upphandlad entreprendr under sommarstangning 2009. Klart 1 september 2009.

Etapp 2
Innehaller tillbyggnad av ny del for friskvardsverksamhet, framst aerobics och

spinning 1 anslutning till anldggningens nord-6stra del. Denna etapp pagér under 6
manader innan etapp 3 startar.

Etapp 3
Innehéller de ombyggnader 1 befintlig anldggning som redovisas i detta tjansteutla-

tande. Gar om lott med etapp 2 under 3 ménader (maj - juli 2010) vilket dock gér.
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Miljokrav

Projektering, rivning och byggande skall ske pa sadant sitt att angivna krav i {or-
valtningens “Program for miljéanpassat byggande”, beaktas och att anvéindning av
koppar och PVC undviks. Projektet utfors 1 enlighet med riktlinjer 1 ”Handlings-
program for idrottsndmndens miljoarbete” giller i tillimpliga delar.

Foreslagen finansiering

Finansieringen av projektet foreslds ske inom ramen for forvaltningens invester-
ingsprogram 2009 och 2010. I investeringsprogrammet for 2009 har 4 mnkr avsatts
for de arbeten som planeras utféras under aret. I forvaltningens budgetforslag for
2010 finns for narvarande 16 mnkr avsétta. Om de inkomna anbuden visar sig
Overensstimma med den upprittade kalkylen behdver ytterligare 4 mnkr avséttas
inom investeringsramen for 2010 ars arbeten.

Projektets totala kostnad ar kalkylerad till ca 24 mnkr. Kostnaden forvéntas fordela
sig enlig foljande:

2009 Projektering m m 1700 7%
2009 Byggkostnad 2 300 10%
2010 Byggkostnad m m 20 000 83%
Total |Projektkostnad 24000 100%

Kostnadsuppskattningen baserar sig pd kostnadsberdkning utford pé fardiga projek-
teringshandlingar av en extern berdkningskonsult samt av installationskonsulterna.

Drift- och kapitalkostnader

Den érliga driftkostnaden for anldggningen till foljd av investeringen forvéntas dka
nigot p g a av de dtgirder som genomfors. Okningen av verksamhetsytan med 350
kvm innebér 6kade energi- och 6vriga driftkostnader med ca 100 000 kr. Detsamma
giller kostnaden for underhéll. Nettokostnadsméssigt kan detta sannolikt vil balan-
seras via 0kade intdkter frdn den utdkade friskvirdsverksamheten. Den éarliga un-
derhéllskostnaden berdknas 6ka med ca 50 000 kr {for planerat och felavhjidlpande
underhall. Kapitalkostnaden med kostnader for internrénta och avskrivningar upp-
gér ar 1 till 1,6 mnkr rdknat pd 33 ars avskrivning. Kostnaden kommer att hanteras
1 samband med kommande &rs budgetprocess.

Bedomning av risker och osdakerhetsfaktorer

Projektet bestar av tre separata delar som dr helt skilda frdn varandra. Det inledande
arbetet (etapp 1) med kontorsutbyggnad och anhérigomkladningsrum som foreslas
utforas genom ramupphandlad entreprendr, beréknas pabdorjas i juni 2009.
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Detta arbete dr avslutat innan etappen 2 (tillbyggnad av friskvardsyta) startar i bor-
jar av november 2009. Den etappen ska vara avslutad 1 augusti 2010.

Etappen 3 som handlar om ombyggnad av entré och gym i den befintliga byggna-
den, startar i maj 2010 och ska vara klar i oktober ménad. Det innebér att etapp 2
och 3 gér om lott under 3-4 manader. Arbetena &r dock sé geografiskt separerade
frén varandra i byggnaden att forvaltningen inte bedomer detta innebéra négot stor-
re problem. Forvaltningen vill betrdffande berdknad totalkostnad ocksa ndmna att
det i radande konjunkturldge &r extra svart att fa fram bra kalkyler.

Tidplan for projektets olika delar
En sammanstéllning av de olika delarna som ingér i det totala projektet kan sam-
manfattas enligt féljande:

Projektering klar 2009-05-15
Genomforandebeslut [AN 2009-06-09
Upphandling av ramavtalad byggentreprenor for etapp 1 2009-06-15
(kontor och anhorigomklddningsrum)

Kontor och anhérigomklddningsrum klar att tas 1 bruk 2009-09-01
Tilldelningsbeslut IdN, etapp 2 (tillbyggnad) 2009-09-15
Upphandling av byggentreprendr etapp 2 2009-09-28
Byggstart etapp 2 2009-11-01
Tilldelningsbeslut IdN, etapp 3 (ombyggnad entré och gym) 2009-12-15
Upphandling av byggentreprendr etapp 3 2009-12-28
Byggstart etapp 3 2010-05-01
Anlédggningen i etapp 2 klar att tas i bruk 2010-08-01
Anléggningen i etapp 3 klar att tas i bruk 2010-10-01
Slutredovisning VB 2010

Forvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar att nimnden godkinner ett genomforande av projektet och
ger forvaltningen 1 uppdrag att pabdrja upphandlingen av om- och tillbyggnad i
Tensta sim- och idrottshall, utifran de forutséttningar som redovisas i drendet.

- SLUT -

Box 8313, 104 20 Stockholm. Fleminggatan 8
Telefon 08-508 26 000
idrott@idrott.stockholm.se www.stockholm.se

SID 6 (6)



