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Upprustning av Vanadisbadet och
byggnation av nytt bad i Norra

stationsomradet Yttrande &ver remiss
frdn kommunstyrelsen av motion 2010:15 av Yildis Kafkas (MP)

Forslag till beslut
Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndimnden beslutar foljande.

1. Namnden godkinner redovisningen och dverlimnar tjénsteutlatandet till
kommunstyrelsen som sitt yttrande éver remissen.

2. Paragrafen forklaras omedelbart justerad.

Olof Ohman
T.f. forvaltningschef Ingrid Gyllfors

Chef for fastighetsavdelningen
Sammanfattning

I motionen yrkar Yildiz Katkas (MP) att kommunfullméktige beslutar att

1. ge idrottsndmnden i uppdrag att presentera forslag till en renoveringsplan
med kostnadsberidkning for Vanadisbadet,

www.stockholm.se



TJANSTEUTLATANDE
DNR 015/323/10
SID 2 (5)

2. ge stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att i samarbete med
exploateringsnimnden planera en ny bad- och idrottsanldggning i Norra
stationsomradet,

3. ge de beroérda nimnderna 1 uppdrag att bada planerade forslagen ska utgd
ifrén att energieffektiva metoder for uppvarmning och elproduktion an-
vands 1 badets dagliga drift.

Forvaltningen redovisar i drendet vad som skett med Vanadisbadet sedan den kom-
munala driften av sommarbadet lades ned i mitten av 1980-talet samt vad som gél-
ler idag. Forvaltningen redovisar dven vad som aligger nuvarande hyresgist be-
traffande drift, skotsel och underhall av anldggningen, enligt gdllande hyresavtal.
Avtalet 16per till 2016-12-31. En redovisning gors ocksé av anldggningens
tekniska status enligt tidigare gjorda besiktningar (1994 och 1999) och vilka
kostnader olika upprustningsalternativ dd beddmdes medfora. Betraffande
Vanadisbadets framtida anvindning hénvisas till pAgdende utredningar och
planarbete kring Norra stationsomradet. Sammantaget paverkar allt detta vilket
upprustningsbeslut som fattas.

Forvaltningen har valt att koncentrera sitt forslag till yttrande till den forsta be-
slutsklimmen, som handlar om renovering av den befintliga anldggningen. Vad
betraffar motionérens forlag i den tredje beslutsklammen, sa tillgodoses detta om
de delar som omfattas av upprustning/ombyggnad foljer idrottsforvaltningens pro-
gram for miljoanpassat byggande.

Motionen

I motionen frin Yildiz Kafkas anfors 1 de delar som berdr idrottsndmndens an-
svarsomrade, att” badets underhall har misskots genom aren till den grad att kom-
munen redan 1988 borjade overléta driften till olika hyresgéster mot en 1ag arshyra
mot att hyresgésten skulle ansvara for inre underhall, avhjélpa fel samt 6vrig skot-
sel och drift”. Motiondren anger att detta skulle vara en tillféllig 16sning och att
staden under tiden skulle bestimma sig antingen for nedldggning av badet eller ta
stdllning till en grundlig upprustning sa att badet inte skulle forfalla. Motiondren
yrkar att idrottsndmnden ska fa i uppdrag att presentera ett forslag till renoverings-
plan med kostnadsberdkning for Vanadisbadet och att stadsbyggnadsnimnden
tillsammans med exploateringsndmnden planerar for en ny bad- och idrottsanldgg-
ning i Norra stationsomradet. Bdda planerade forslagen ska utga ifrén att energief-
fektiva metoder for uppvarmning och elproduktion anvénds i badets dagliga drift.

Arendets beredning
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Arendet har beretts av idrottsforvaltningens fastighetsavdelning efter samrad med
planeringsavdelningen.

Bakgrund

Bakgrunden till dagens situation &r foljande. Enligt ett beslut i ddvarande fritids-
ndmnden i mitten av 1980-talet skulle badet ldggas ned. En intressent kontaktade
fritidsndmnden och anmilde intresse for att driva badet vidare pa egen hand. Ett
avtal skrevs enligt vilket hyresgisten skulle svara for huvuddelen av allt underhall
forutom drift och skdtsel. Motprestationen fran forvaltningens sida var att den
hyra som hyresgasten betalade var mycket 1&g, ursprungligen 25 000 kr per ar,
men hojdes ndgra ar senare i samband med en dversyn av entreprenaddrivna
verksamheter till 100 000 kr per ar. Efter forvaltningens godkdnnande 6verldt den
ursprungliga hyresgésten1999 verksamheten till en ny hyresgist, och dé skrevs
aven hyresavtalet om.

Under 1994 gjordes en teknisk statusbesiktning av Vanadisbadet. D& konstaterades
skador pa savil stomme som ytskikt och ldckande terrasser som medforde risk for
frostsprangning. Det senare har dtgirdats av forvaltningen. I besiktningsrapporten
angavs fyra olika atgardsalternativ. For 15 mnkr kunde anldggningen repareras till
ett driftdugligt skick hos byggdelar och tekniska installationer. Ett renoveringsal-
ternativ for 25 mnkr innebar att anldggningen kunde lyftas upp till en niva dir det
gick att garantera dess kondition. Detta innefattade bland annat att under vinter-
halvéret hélla anliggningen pé en acceptabel forvaltningsniva vad giller uppvarm-
ning (ca 12 grader) och ventilation. Eftersom byggnaden var daligt isolerad behov-
de detta rittas till for att fa en rimlig driftkostnad.

For 75-100 mnkr skulle badet kunna byggas om, vilket innebar att allt utom sjilva
stommen skulle rivas och att man darefter skulle bygga upp ett bad for aretrunt-
bruk. Det fjiarde alternativet innebar att staden for 100-150 mnkr skulle kunna fa
ett dventyrsbad med anslutande restaurang anpassad till den ursprungliga anldgg-
ningen. Samtliga kostnader ar angivna i 1994 ars prisniva.

Under 1999 gjordes dven kompletterande undersdkningar med analyser av betong-
stomme och andra delar som bekriftade vad som tidigare framkommit vad géller
vittring, korrosion av armeringsjarn, sonderfrysning med mera. Det konstaterades
att betongen pa det 70-ariga badet var hart anfrétt och pa vissa svért angripna stil-
len var vaggtjockleken reducerad med nérmare 30 procent. Ett reparationsalterna-
tiv beddmdes som orealistiskt. Skulle badet behéllas foreslogs att man skulle gora
en ny konstruktion.
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Bad- och utomhusanldggningen ar idag i mycket daligt skick med ett stort behov
av omfattande atgirder for upprustning och ombyggnad. Vissa delar behover bytas
ut snarast for att klara drift och sdkerhet, t ex de tekniska installationerna.

Négon kostnadskalkyl finns inte framtagen, men med hanvisning till vad som
redovisades 1994 kan en kostnadsuppskattning for ett ombyggnadsalternativ
beréknas till minst 120-150 mnkr. Det stora kostnadsintervallet beror pa att man
inte vet hur mycket av befintlig stomme och barande konstruktioner som kan
behéllas. Byggs ett helt nytt bad blir kostnaden betydligt hogre.

Enligt géllande hyresavtal med nuvarande hyresgést, som driver ett lagprishotell
och som med egna medel har investerat i de anpassningsatgarder som erfordrats,
ligger ansvaret for allt felavhjilpande och planerade yttre och inre underhall pa
hyresgésten. Hyresgasten svarar ocksé for all skétsel och drift av anlédggningen.

Basséngbadet har inte varit 6ppet de senaste sdsongerna. Pa forsommaren 2010
gav idrottsnimnden forvaltningen i uppdrag att undersdoka mojligheterna om det
pa ett enkelt sitt gick att 4stadkomma en temporar 16sning for 6ppethallande. Tva
alternativ togs fram. Det ena innebar en glasfiberarmerad paketlosning av basséng
pa 10x10x1,2 meter inklusive reningsverk. Kostnaden uppskattades till cirka 5
mnkr inklusive kringarbeten. Milj6- och hilsoskyddsforvaltningen som
konsulterades, avradde dock och anforde att kravet pa vattenrening med stor
sannolikhet inte skulle kunna uppfyllas. Det andra alternativet innebar att en plat-
balja med matten 10x10x1,2 meter skulle stéllas ner i den befintliga basséngen dér
nytt reningsverk skulle byggas enligt géllande normer. Hela 16sningen kan kdpas
eller hyras. Kostnadsmaéssigt blir detta alternativ betydlig dyrare dn det forra. Los-
ningen beddmdes dock kunna uppfylla miljokraven. Kop av platbalja, montering
och installation av reningsverk kostnadsberdknades till cirka 9 mnkr. Nagot beslut
om att oppna badet for allmdnheten enligt ndgot av dessa alternativ har dock inte
fattats.

I verksamhetsplan och budget f6r 2010 for exploateringsndmnden och idrotts-
ndmnden ingar uppdraget att utreda frdgan om ett nytt Vanadisbad kopplad till
behoven av rekreation och spontanidrott med anledning av exploateringen av
Norra stationsomradet och de boende i centrala staden. Enligt uppdraget

ska de bada forvaltningarna dterkomma med forslag. Finansiering sker genom
exploateringsintédkter fran Norra stationsomradet. En extern konsult genomfor
utredningen som ska aterkopplas till respektive ndmnd.

Férvaltningens férslag
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Forvaltningen vill med st6d av vad som anfors ovan visa att en renovering av det
70-ariga Vanadisbadet innebar mycket stora kostnader. Savél stomme, ytskikt och
tekniska installationer behdver omfattande atgérder.

Kostnaden for detta blir mycket stora. Nuvarande hyresavtal giller fram till 2016-
12-31, vilket naturligtvis paverkar handlingsutrymmet fram till dess. Om
omfattande upprustningséatgéarder behover utféras pa den nuvarande befintliga
badanldggningen dessforinnan, forutsitter det en uppgorelse med hyresgésten.
Samtidigt pagar ett omfattande planarbete for Norra stationsomradet. Vanadisbadet
ingéar i detta planarbete och kommer att berdras. I vilken omfattning &r i dagslaget
svart att ha en klar uppfattning om.

Det dr mot den bakgrunden som alla beslut om en upprustning av den nuvarande
anldggningen maste ses. Omfattningen av en sadan upprustning ar helt avhangig
anldggningens framtida anvindning enligt den d& gillande detaljplanen for
omradet. Idag har hyresgésten ett provisoriskt bygglov for den vandrarhems-
verksamhet som bedrivs. Detta eftersom den nuvarande verksamheten strider mot
géllande detaljplan. Enligt nu géllande plan dr omréadet avsett for idrottsdndamal
(Y-mark).

Remissen, motion 2010:5 angdende upprustning av Vanadisbadet



