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Begiran om forlingning/omforhandling av hyresavtal nr 734800-2559

Sasongen 2009/10 blev eft sportligt framgéngsrikt ar for Djurgirden Hockey — stadens under senare ar
enda elitserielag i ishockey — med SM final och knapp forlust i en spannande finalserie. Framgéngen
var extra glidjande dé laget var otippat for topplacering efter en serie av svaga 4r d& man inte lyckats
ta sig till slutspel och i stillet varit néra att fa kvalspela.

De senaste Arens sportsliga svéarigheter har haft sin grund i att ett elitserielag i Stockholm inte kunnat
skapa samma ekonomiska forutsittningar for sin verksamhet som lag i andra storre stider i landet.

Det handlar dels om méjligheterna att &ga eller pa annat satt ekonomisk kontrollera arenan, dels om
formerna for stod och engagemang fran naringsliv och kommun. Svaga sportsliga resultat undergréver
dessutom ekonomin ytterligare. Under de tre sasongema 2006/07 till 2008/09 var foljaktligen
forlusterna betydande — nérmare 40 mkr totalt. Infor den nu avslutade sasongen 2009/10 lades grunden
for en finansiell rekonstruktion av verksamheten baserat pA gemensamt engagemang fran den ideella
foreningen Djurgérdens IF Ishockeyforening, ett antal stdrre foretag och privatpersoner fran
naringslivet i Stockholm samt frén staden.

Niringslivet och privatpersoner tillforde medio 2009 18,4 mkr i emissioner av aktier och konvertibla
forlagslan. Néringslivet har ocksé bidragit med utokade sponsoravtal. Med den forstirkta kapitalbasen
mojliggjordes en utokad satsning pa spelare och trénare — dock pa en niva som fortfarande ligger langt
under de senaste arens toppklubbar — vilket var grunden for arets framgangar. Med staden och
arenaoperatdren AEG har inletts diskussioner om en forbittrad arenasituation samt kring ekonomin for
den ishall dér Djurgérdens ungdomsverksamhet bedrivs.

Djurgardens IF Ishockeyfdrening

Arenavigen 45, 9 tr Telefon: 08 - 600 81 00 Org. nr: 802015-4251
Box 2 Fax: 08 - 600 81 99 Postgiro: 625 17 62-8
121 25 Stockholm-Globen E-post: info@difhockey.se Bankgiro: 5750-1694
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Satsningen lyckades som ndmnts ovan Sver forvintan men trots det intéktsbringande finalspelet
lyckades vi ekonomiskt inte nd ett positivt resultat utan redovisar en forlust pa 5,5 mkr. Fortsatta
atgarder for att dstadkomma en langsiktigt ekonomiskt bérkraftig verksamhet dr darfor nodvéndiga.
Infor den stundande sdsongen 2010/11 genomfors ett besparingsprogram for alla omkostnader samt
halls budgeten for spelare 16ner pa en oférandrad niva. Forbittrade intikter forvantas fran TV-avtal
och 6kat intresse fran sponsorer och foretag. Sammantaget skall detta leda till ett positivt resultat som
framgent skall &ka till en niva som tilliter en kapitaluppbyggnad i nivd med vad som krévs for att
méta riskerna i en verksamhet som fn omsétter narmare 100 mkr per &r. Arbete pagar ocksa for
ytterligare kapitaltillskott fran niringslivet pa nivan 10 mkr. Forvintningarna pé framsteg i
diskussionerna med staden och AEG om Hovet &r stora. Inom ramen for detta atgérdsprogram ar
fragan om Djurgarden Hockeys kostnader for den av staden iigda Milarhgjdens ishall en viktig
komponent vilket bla redovisats for borgarraden Sten Nordin och Madeleine Sjostedt vid uppvaktning
i augusti 2009 samt vid senare underhandssamtal. Djurgarden Hockey onskar darfor minska den arliga
belastning som nuvarande avtal om disposition av ishallen medfor genom att fordela sitt
kontraktsenliga atagande gentemot staden &ver en lingre tidsperiod &n de 4 nu aterstiende avtalsaren.

Djurgarden IF Ishockeyforening (DIF) forhyr sedan 2004 ishallen pa Miilarhéj dens IP i enlighet med
hyresavtal nr 734800-2559. Djurgarden var vid denna tidpunkt i ett prekért ekonomiskt lige, saknade
resurser for att fullf5lja den egna investeringen i ishallen samt behovde kapitaltillskott.
Tdrottsforvaltningen kopte darfor ishallen for 12 mkr. Samtidigt atog sig Djurgarden Hockey att
fortsitta med sin ungdomsverksamhet i hallen genom ett 10 arigt hyresavtal dir hyran utgdr en
rinteuppriknad terbetalning av den képeskilling Idrottsforvaltningen betalade for ishallen.
Hyrestiden 16per enligt avtalet under tiden 2004-08-01 —2014-07-31. Det totala hyresbeloppet dver
hyrestiden, 15 mkr, &r beréknat som kopeskillingen avskriven over 20 ar och en rénta pé 6% berdknad
&ver 10 ar. Till detta kommer index. Hyreskostnaden pa f.n. ca 1,6 mkr per utgdr en tung belastning
for verksamheten, sarskilt med tanke pa att det &r ungdomsverksamhet DIF bedriver i ishallen. Det
skall noteras att Djurgérden ungdom utover hyresavtalet ocksa betalar dygnsavgift pa 3500 kr per dag
under annan tid &n den sk nolltaxeperioden. Det kan dérfor hivdas att hyresavtalet egentligen &r en
aterbetalning av den kopeskilling staden erlade och att staden egentligen tagit Sver ishallen till ett
visentligt ligre belopp &n vad som erlades. Vid en eftersyn kan kanske konstateras att den momentana
riddningsitgard som forséljningen 2004 innebar en belastning pa kommande ars verksamhet.

For god ordnings skull bor noteras att Djurgarden IF ishockeyfSrening gverlit all elit och
juniorverksamhet till dotterbolaget Djurgarden Hockey AB. Verksamhetens ekonomi samlas dirmed i
Djurgirden Hockey AB som dven genom licensavgifter sakerstiller moderforeningens ekonomi.

Djurgardens IF Ishockeyférening

Arenavégen 45, 9 tr Telefon: 08 - 600 81 00 Org. nr: 802015-4251
Box 2 Fax: 08 - 600 81 99 Postgiro: 625 17 62-8
121 25 Stockholm-Globen E-post: info@difhockey.se Bankgiro: 5750-1694
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Enligt hyresavtalet skall Djurgarden ocksa utge ersiittning for fastighetsunderhall (300.000 kr/ar). Det
synes idag inte rimligt att Djurgérden for sin ungdomsverksamhet skall erldgga dygnsavgift och
samtidigt betala ett belopp for underhallskostnader. Den investering som Djurgarden gjorde i
Milarhdjdens ishall var nodvéndig for att verksamheten skulle kunna fortstta pé idrottsplatsen.

Staden saknade vid denna tidpunkt mojlighet att prioritera investeringsmedel for &indamalet. Att
Djurgarden genom ett hyresavtal kompenserar idrottsforvaltningen for att denna senare gjorde en
investering i ishallen som innebar att kapital tillfsrdes Djurgarden mé vara en sak. Daremot framstér
det som mindre skiligt att foreningen skall sta for underhallskostnader under 10 ar i en hall som ar
ndvindig for att verksamheten dver huvudtaget skall kunna bedrivas.

Som ett led i en langsiktigt sund finansiell rekonstruktion och for att minska den arliga belastningen
anhller Djurgarden om att sluttidpunkten i hyrestiden i foreliggande avtal forlangs fran 2014-07-31
£i11 2019-07-31, dvs med fem ér, och att enligt avtalet resterande hyresbelopp per 2010-12-31
(5.375.000 kr + index) fordelas pa den forlingda hyrestiden med utgang 2019-07-31,dvs med
153.572 + index/kvartal istillet for nuvarande 375.000 + index/kvartal.

Vi anhaller ocksé om att dtagandet att erligga 300 tkr per ar for underhall upphor med verkan fran
2010-12-31.

Avslutningsvis vill vi understryka att stadens medverkan med atgirder enligt ovan ocksé har ett stort
symbolvirde nir det giller att fa foretag och niringslivsforetriadare att engagera sig i att sikerstilla en
langsiktigt livskraftig ishockeyverksamhet i Stockholm samt att det &ven underlittar for Djurgérden att
dven pa lingre sikt se Malarhgjdens ishall som huvudsite for sin ungdomsverksamhet.

Stockholm 2010-06-16

ol (‘\QJURGARDENS IF ISHOCKEYFORENING

Klubbdirektd

Djurgérdens IF ishockeyforening

Arenavégen 45, 9 tr Telefon: 08 - 600 81 00 Org. nr: 802015-4251
Box 2 Fax: 08 - 600 81 99 Postgiro: 625 17 62-8
121 25 Stockholm-Globen E-post: info@difhockey.se Bankgiro: 5750-1694
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% FASTIGHETSAVDELNINGEN

Mellan Stockholms stad genom dess numera idrottsndmnd foretrddd av dess idrottsférvaltning och
Djurgérdens IF Ishockeyforening, org.nr: 802015-4251, har den 29 april 2004 ingatts ett
hyresavtal nr: 734800-25579 gillande ishallen pd Mélarhéjdens idrottsplats. Parterna har nu enats
om att detta avtal skall upphora att gélla den 31 december 2010 erséttas med detta

HYRESAVTAL

Parterna dr 6verens om att villkoren i det nuvarande, ovan omnamnda, hyresavtalet skall gélla i det
nya hyresférhallandet, dock med nedanstidende dndringar och tilligg.

Hyrestid:
Fr.o.m. 2011-01-01 t.o.m. 2019-09-30 med 9 manaders uppsigningstid.

Vid utebliven uppsédgning forlangs kontraktet med 3 ar for var gang med 9 manaders
uppsédgningstid.

Vid forldngning av kontraktet ska hyresséttningen ses &ver och anpassas till av idrottsndmndens
da beslutade hyrespolicy.

Hyra:
Bashyra: Sexhundrafyrtiotvatusenattahundrafemtiosex (642 856) kr/ar, d.v.s. 160 714 kr/kvartal.

Av den ovan angivna bashyran dr 75 % anpassad till indextalet for oktober manad 2004 (=bastalet)
enligt konsumentprisindex (totalindex) med 1980 som basér.

Skulle indextalet ndgon paféljande oktober manad ha &ndrats i forhallande till bastalet, skall hyran
justeras med samma procenttal varmed indextalet &ndrats 1 forhallande till bastalet.

Vid tillampning av index skall omrékning av hyran goras med hela procenttal, varvid h6jning
respektive sankning sker till ndrmaste hela tal. Hyran avrundas pa samma sett till heltal kronor.
Hyresbeloppet skall aldrig séttas ldgre #n bashyran.

Andring av hyran sker alltid fr.o.m. den 1 januari aret efter det att oktoberindex foranlett
omrikning.

Hyran skall utan anfordran erlédggas i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderkvartals
bérjan genom inséttning pa idrottsférvaltningens postgirokonto 480 16 00-0.

Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erldgga dels rinta enligt réintelagen, dels ersittning
for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om erséttning for inkassokostnader mm. Erséttning
for paminnelse utgar med det belopp som vid varje tillfdlle giller enligt férordningen om
ersattning for inkassokostnader mm.



Avtal 734800-25579 2(2)
(fr.o.m. 2011-01-01)

Tillidigg for virme, v/a, el samt drift och skotsel av anliiggningen:

Den i kontraktet angivna hyran innebér inte full kostnadstickning for hyresvirdens sjilvkostnader
for anlaggningen i drift under 12 manader per ar. Under f6r- och eftersdsong d.v.s. fr.o.m. vecka
10 fram till den 15 oktober betalar hyresgésten som ett tilldgg till hyran en av idrottsnimnden
faststilld rorlig erséttning per dygn, som fin. dr 5 000 kronor, for att tdcka hyresvirdens kostnader
for att halla anldggningen igang. I dessa kostnader ingér bl.a. f6ljande:

- Energi, framfor allt el och v/a

- Drift och skétsel av ismaskin

- Personalkostnader, inkl. arbete utanfér ordinarie arbetstid
- Teknisk tillsyn och skotsel av tekniska installationer

Avstiaende fran indirekt besittningsskydd:

Parterna ar ense om att bestimmelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken om erséttning, uppskov
med avflyttning mm inte skall tillimpas pa denna upplatelse. Detta framgar av en sérskilt
upprittad handling, bilaga 1

Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den  / 2010

For staden For hyresgésten




Avtal 734800-25579 Bilaga 1
(fro.m. 2011-01-01)

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE FRAN INDIREKT BESITTNINGSSKYDD

Stockholms stad genom dess idrottsndmnd foretrdadd av dess idrottsférvaltning har genom

hyresavtal den /. 2010 hyrt ut ishallen pa Mélarhdjdens IP till Djurgardens IF
Ishockeyforening.

Parterna 6verenskommer hirmed att bestimmelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken om erséttning,
uppskov med avflyttning, mm inte skall gélla for upplatelsen.

Stockholm den /2010

For staden For hyresgésten
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 HYRESKONTRAKT Sid 1 (4)
FOR LOKAL . Nr 734800 25579
Undertecknade har denna dag trdffat falfanda hyresavtai: ' Kussrmtalnnebﬁr attdandﬂreﬂarfbl]andata xten géller.
Stockholms stad, Idrottsfdrvaltningen - e 0142
P | D,jurg.érdehs-IF--'Ishgckey-fbrening' @ w w3 fBasto gogcﬁnj 4251
[Cokalens adress | Kommun . etbateckn
mrnmml S%nockholm Fastigh mq Mﬁlarhbjdens IP
Gata : ) : . T
Lotta Svirds grind - .- L : mm“" bt
i Aviseringsadress : . . '
_ ) Hammarby Kajvdg 16, Box 92107, 120 07.S5tockholm
Lokalens skick

Lnkaunmadtumamndamenumeammmanqes,ihaﬁmﬂlm att anvéndas ti
och anvéndning Idrottsverksamhet med huvudsaklig inriktnlng fbr ishockey

Lokalens storlak | Buttksareai - ' [Kontorsarea| Lagerarea Ovrig area
och omfaitning- | plan |m? plan Im" plan lmf plen [m? plan |m?

Total yta 2 665 kvm

Angivna arsor 4 o) !
, :l har E har Inta Infér avialets hadrmmln gemensamt métts upp.
Ora | avialef angiven area avviker frin uppmmarea medl'ﬂr awlltalun intz ral‘.l:ﬂr hyresgashn un élarbatalning ; . :
mpakﬂue hyresvarden ratt til} hédgre hyra. Fllaga

~E5

Omfattningen av de frhyrda lokalerna har markerats-4 bifogada ritning(ar),

- gs- garage-
tillfart far bil plats far plats(er) far plats{er) fr
" fdri-och plai: . __ skyltskép/

] otasting [ s [ ] auoma  [o] 2'mmh'1 i |

Inredning m m Lokalen uthyrs
:] utan sarskild for verksamheten avsedd Inredning D med sirakild f8r verksamhetéh avaedd Inudmng enl bilaga

|Bllaga

Vid hyresférhéllandats uppharande skall hyresgdstan, om inte annan dverenskommelse traffats, bortféra honom tlllhadg egendom
ach aterstalla iokalsma | godtagbart skicic.

Pariema &r eniga om att senast &lsta dagen av hyresfarhallandst gemensamt genomfdra besikining av lokalema,

Om till f8lid av hyresgastens atgéirder — vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande — lokalen vid avflytiningen Innehaller
material, som inte sarskilt dveranakommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgdsten aviagsna materialet eller ersétta hyresvidrden
dennes kostnader fidr kvitiblivning sdsom fdrekemmande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.
Ledningar fbr Hyresgasten bekastar erforderilg dragning av ledningar fér telefon! frdn den ansiutningspunkt operatiiren anger

talefoni 7] il de stallen | lokalen som hyresgdsten | samrdd med hyresvérden viler.

Hyresvdrden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningadragning inom lokalen utférs
__I och bekostas av hyresgasten men skall ske | samrdd med hyresvérden. '

Ledningar for Hyresgasten bekostar erforderilg dragning av ledningar fér datakommunikation fran den anslutningspunkt
datakommunika- -_I Operatdren anger {ill da stillen | Iokalen gom hyresgasten | samrid med hyreavarden vﬁ!]er
ton Hyrasvarden bakostar matsvarande ledningsdragning fram til lokalen. Ledningsdragning inom lokaien uifrs
|| och bekastas av hyreagasten men skall ske | samrid med hyresvarden.
Hyrestd Frdn och med den [THochmedden
: : 2004,@€—01 2014-07-31

—

Uppsigningstidf )
g, Uppaaunlng av detta kontrakt aka!l ske skrifigen minst 12 ménader fére den avtalads hyresiidens utgéng

{ annat fall & kontraktet Bridngt med - 1 &férvarje gdng..

Virmeoch . ) i 7 .

varmvaiten Erforderiig uppvarmning av lckalen cmbesdres av -~ [ hyresvarden [T tyresgasten
| Vamwatten tlhandanalles [ heta dret [mtears [

Upplysning

Observera att det | vissa fall firutom kryss | ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet for att
éverenskommelsen | bilagan skalt bii Hillamplig. Det galler exampelvis indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till iedsatining av hyra vid sad\ranﬂgt underhall.

Sei uurlg: Handledning upprattad av organisationerna. *

s\mdgu Fastighetsdgaref@rbunds formuilic nr 128, upprittat 1998 1 id med S k Handel ach Sveriges Hateli ach
Rﬂatam-a.ngﬂluhgau. Hllmyckfarb]u:;a.
Derr " t AR Wakad, —— e o

napdt Icep

Sign ’ Sign




HYRESKONTRAKT Sid 2 (4)
FOR LOKAL Nr 734800-25579
Undertecknade har denna da j_trdffat fallande hyresavtai' Krvss i ruta Innebir att den direfter féllande texten giiler.
Hyra Kronar &7 ;
1:300..0 00: perdrugirande [ | tomihyra  [X | hyra exid nedan markerade thagg
. |indexe o - = & . - ~ |Bilaga
- | dausul _ i ﬂ .Andﬂng av ovan andfveri hyi-a sker i eniighet med bifogade Indexiiausut - g .
Kostnad fér ’ 3 : | Bilaga
vidrme och . 1
vamwatten |1 gransien/Amsiliiagg utgdri enlighet med bifogade iausui ;
VA-kostnad : |Bilaga
[ X Va-tiiagg utgr | enlighet med bifogade kiausul
Kyl Kostnader for drift av sérskild kyl- ach ventiiations- _ _ |Bliaga
_‘L‘“ﬂm"“ ] ani#ggning ersétts | enlighet med bifogde idausul ; 1
El : = . -
B ’E ingdriyran enligt bilaga 1 I—Hl hyresgasten har eget abonnemang
Trapp- .
stidning T ingart hyran Eﬂ ombesdris ach bekostas av hyresgésten
Emhallaqs-
och | den omfattning det Aligger hyresvarden att dels tillhandahalla utrymme f&r lagring av auporremhaﬂaqe dels ordna borttransport av sddant
sophamtning | ayfall, ligger det hyresgdsten att sortera ach placera aviall | avsett kil pd avsedd plats ikaom att utan kempensation medverka til den
: . |ytteriigare kﬁllsonerlng som hyresvarden kan kamma att besiuta.
Emhaiiaqe- och sophdmining
Ingar | hyran
E ombesdrjs och bekostas av hyrasgﬂslan (dock afigger det hymsvﬂrden att tithandahalla sopkar och erforderiigt soputrymme)
j Ingdr | hyran betraffande nedan markerade avfallsfraktioner, Det aligger hyrasgésten att sjaiv avara fér och bekosta
uppsamiing, sortering, lagring och fransport av hos hyresgésten forekommande avfallsiraktioner som Inte markerats nedan.
hushallsavfall " lysrér hérda plastirpackningar
grovsopor metallférpackningar farligt avfall enligt fSrordning (1996:971) om fariigt avfall
komposterbart avfall offirgade glasférpackningar ’
tidningspapper fdrgade glasfdrpackningar D
batterier ]_[ pappférpackningar r‘
Snérdjning SR |Bllaga
| och sandning —[ Ingar | hyran [T ombessris och bekostas av hyresgasten [ | eni bi
Fastighets- ; ‘5 o, _ | Bilaga
skatt [T . ingar1 hyran T ermatining harter eriiggs enligt sirskild Sverenskommelse
Ofdrutsedda Skulle efter avtalets tacknande ofdrutsedda kostnadsdkningar uppkemma féir fastigheten pa grundav . )
kostnader a) Inférande eller hdjning av_sirskild for fastigheten utgdenda skatt, avgitt eiler palaga varom rksdag, regering. knmmun aller
myndighet kan komma att besiuta
b) generella cmbyggnadsatgarder eller liknande pd fastigheten som e] enbart avaer lokalen ach som hyresvéarden &laggs att
utfSra till fdljd av beslut av riksdag, regering, kommun aller myndlghet
skallhyresgésten med vVerkan fran Intrddd kostnadsdkning eri3gga ersatining till hyresvarden far pé lokalen beldpande andel av den
totala driiga kostnadsskningen f&r fastighaten. ] i
Lokalens andelar 100 procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgéstens hyra (exkl aventuell moms) | férhallande till |
fastigheten utgdende lokalhyror (exk! eventuell moms) vid tiden f&r knatnadaﬂknlngsn F&r & uthyrd lokal gdrs drvid en
uppskaitning av marknadshyran 18r lokaien.
‘Med skalt enligt a) ovan avses e moms och fastighetsskatt | den man ersaunlng hérfér erldggs | enlighet med dverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sddana kostnader som vid avtalets ingdende Inte beslutats av de under a) och b) angivna
Instansema. Ersattningen erlaggs enligt nedanstiende regler om hyrans betalning.
Uppiysning

Observera att det [ vissa fall férutom kryssi ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalet far att
dverenskommelsen | bilagan skall bii tillamplig. Det galler axempelvis Indexklausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid sedvaniigt underhall.

Se | Svrigt Handledning uppréattad av organisationema..

averigu Fuﬂghoﬂinmférbundsfonnularm 128, uppnmat 1898 | samrdd med Svensk Handal och Sveriges Hotell och

Sign Slgn
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HYRESKONTRAKT Sid 3 (4)

FOR LOKAL Nr 734800-25579
Undertecinade har denna dag tréffat filjande hyresavial: Kryss | ruta inniebir att den dérefter f&ljande texten galler.
zl?ugmm ] Fastighetsagaren/hyresvarden &r skattskyidig il mems for uthyming av lokaien. Hyresgasten skall utéver hyran eridgga vid ]
varje tilfélle gallande moms., _ i ‘ﬂ_, ’ ) ) .
T oE x| om fastighetsagaren/hyresvilrden efter beslut av skattemyndighsten hir skatiskyldig il moms R utiyring av loKalen sical
hyresgésten utdver hyran erlagga vid varje tilifalle gallande moms. ) - s
Momsen som erlaggs samtidigt med hyran beraknas pa angivet h'yrasﬁeiopp ]amte.em!gl vid varje tidpunkt gallande regler far -
moms pa hyra, pd | fdrekommande fall enligt hyreskoniraktet uigdende til2gg och andra ersdtiningar. .
Om hyresvarden till fljd av hyresgastens sjlvstAndiga agerande — sdsom uppliteise av lokalen | andra hand (&ven upplatsise i
eget bolag), siler dverldtelse — bilr dterbetainingsskyldig fr moms enligt bestimmelsema | mervardesskattelagen skall hyresgasten
fullt ut ersatta hyresvarden med det dterbetalda beloppet. Hyresgasten skall vidare utge ersétining fr den kostnadsdkning som
faljer av hyresvardans farlorade avdragsritt fr ingdende moms pa driftskostnadama som uppstar genom hyresgéstens agerande.
Hyrans .| Hyran ertéggs utan anfordran i forskott senast sista vardagen fére varje . | Pastgira nr | Bankgiro nr
batalning kalendermanads barjan | X| kalenderkvartals bérjan ~ genom insattning pd © 929503 -1
Rénta, Vid férsenad hyresbetaining skall hyresgdsten eridgga dels ranta entigt rantelagen, dels ersittning f6r skrifilg betainingspdminnelse
Betalnings- enligt lagen om ersattning for inkassokestnader m m. Ersétining f8r pAminneise utgar med belopp som vid varje tilifAlle galler enligt
paminnaise fdrordningen om eradttning fr Inkassokestader m m.
Underhall m m

"I1X] avtokalema och av honom tifhandahdlien inredning .

Hyresvarden skall utféra och bekosta erfarderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga

Hyresgasten skall utfdra och bekosta erforderligt
j av yiskikt pa& golv, viggar ach tak Jamte-av Inredning
tillhandahdllen av hyresvarden,

l Hyresgastens underhallsskyldighet omfatiar dérutdver l-Baga

Om hyresgésten sidos4tter sin underhallsskyidigheat och ] inom skallg tid vidtar rattelse eftar skriftllg anmodan 4ger
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgastens bekosinad.

‘ | Bllaga
'X| Férdelningen av underhallsansvaret framgdr av sirskiid bilaga . 2

Skdtsel och drift

Om Inte annat dverenskommits aligger det hyresvarden att | fdrekommande fall ombesérja skétsel, drift'och underhall av allménna .
och gemensamma utrymmen.

Hyresgasten &ger ej rétt att utan hyresvardens skriftfiga godkannande, | lokalen eller ellest Inom fastigheten, utfdra Inrednings-
ach/eller installations- efler #ndringsarbeten som direkt berér barande byggnadsdetar efler for fastighetens funktion vikiiga
Installationar sasom VA-, el, vantilationssystem etc, tillhdriga hyresvarden.

Sprinklerhuvuden cch anordningarfor ventilation far inte av hyresgésten byggas In i inredning s3 att effekten av sddana anordningar
forsérnras, Det dligger hyresgasten att vid utfdrande av Inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvam-
ningsanardningar i alit vaseniligt behalls. ’

Revisions- : 3

besiktningar Om.vid av myndighet pakallad revisionsbesikining av ek och sprinkleranordningar konstateras fel ach brister | hyresgasten tilharig
Installation, Aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad Inom av myndigheten féreskriven tid utfdra begarda 4tgdrder. Om
hyresgdstan Inom namnda tid ef Stgardat fel och brister &ger hyresvérden ratt att pa hyresgéstens bekosinad utftra sidana dtgarder
som myndigheten féreskrivit. )

Tillgdnglighet till .

vissa utrymmen | Utrymmen som fastighetssiétare och persanal frin Energiverket, VA-verket, Tella AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall

vad ankommer pa hyresgasten hallas 4t tilgangliga genom att Inte blockera Hlitradet till sidana utrymmen med skap, backar, varor
och dyitkt. :

Byggvaru-

dsklarationer Qm hyresgésten | enlighet med bestdmmelser i detta avial eller eljest utfdr underhdlls-, frbattrings- eller Andringsarbeten avseende

lokalen skall han for hyresvarden i god tid f8re arbetets utférande f3rete byggvarudekiarationer — | den man sidana finns utarbetade _
. — fdr de produkter och material som skall tillféras lokalen, ‘
[PEL-avgliter .
Qm hyresgdsten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar | lokalema och hyresvarden till f8ljd harav enligt reglerna | PBL fvingas
utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvérden utge motsvarande belopp.

Nedsitining -

av hyra Hyreagdsten har inte ridit till nedsattning i hyran f8r tid d4 hyresvarden lter utfdra arbete for att sdtta ldgenhaten | avialat skick eller

. annat arbete som sarskilt anges | avialet, : ) i )

Hyresgéstens ratt till nedsattning av hyran nar hyresvérden utfér sedvaniigt underhall av de farhyrda lokalema ] Bilaga
_‘~| eller fastigheten | dvrigt regleras | bilaga. ‘ 3

Myndighetskray | Det aligger : ;

mm att pd eget ansvar ach egen bekostnad svara fdr de aigarder, som av fdrsdkringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljd- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet
efter tilltradesdagen kan komma att krévas for lokalens.nytjande fér avsedd anvandning.

[X] hyresvarden [ | hyresgasten Hyresgésten skall samréda med hyresvarden Innan atgarder vidtas. )

Upplysning

Obsarvera ait det | vissa fall férutom kryss i ruta ocksa erfordras att bilaga fogas till avtalst far att
dverenskommelsen i bilagan skall bli tillamplig. Det géller exempelvis indexklausui, kiausul om
fastighetsskatt och om hyresgéstens ratt till nedsattning av hyra vid sedvanligt underhall.

Se i Bvrigt Handledning upprattad av organisationema. T

Svariges Fastighetségaref8rbunds formuldr nr 128, upprittat 1998 | samrad mad Svensk Handel och Sverigas Hotell ach Sign Sign
Restaurangféretagare, Eftertryck firbjudes.
D plar frin Dol tconcept AB, Webad “httpily daok it pLse
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HYRESKONTRAKT -~ Sid4 (4)
FOR LOKAL : Nr 7348Q00-25579

Undertecknade har denna dag traffat faijande hyresavial:
Skyltar, markiser,

Kryss i ruta innebir att den dérefter 8ljands texten géller.
fonster, dirrar eic

Hyresgasten ager efter samrdd med hyresvarden ratt att uppsatta '+ i < ;skylt; under fBrutsadttning, att

hyresvérden e har befoegad anledning att vdgra och att hyresgdsten Inhamtat.erforderiiga Iﬁlsténd av berdrda myndigheter. Vid
avﬂyﬂning aligger det hyresgasten:att &terstalla husfasaden i godiagbart skick.

Vid mera omfaitande fastighetsunderhall sdsom fasadrenoverin
nedmontera och 4ter uppmontera skyitar, markiser och antenner.

Hyresvérden {Grbinder sig att Inte uppsatta automater och skyiukﬂp - yttewﬂqgama'dﬂl de av hyresgasten fichyrda lokalema utan
hyresgastens medgivande samt medger hyresgasten optionsratt att uppsatta automater och skyitskap & lrriga\raranda vaggar.

'ijresvardan

Hymagéstan svarar for skador pa grund avéverkané D flnster D skyitfonster D entrédémar

g éﬂgger det hyrasgasten ait pé agen bekosmgd och utan ersatining

[ str  [lenl.grénslista bil. 2

Hyresgéisten &r skyldig att tecina och vidmakthilla glasfrsakring betrdffande samtliga till Iokalema hdrande skyitfdnster och
entréddrrar.
Lésanordlﬂngar Dat dllgger

att utrusta lokalema med sadana |ds- och stdldskyddsanordningar

} X| Hyresvarden [] Hyresgasten som krivs fir hyresgastens affirs- efler faretagsfarsakring.
Force majeure

Hyresvarden fritager sig frén skyldighet att fullgdra sin del av avialet och fréan skyldighet att eridgga skadestiind om hans Ataganden
. inte ails aller endast till onormalt hdg kostnad kan fullgéras pa grund'av keg eller upplopp, pa grund av sddan arbetsinstillelse,
- 7 | blockad, eldsvada, expiosion. eller. ingrepp av offentilg- myndighet sorn- hvraavérden Inte rdder &ver och Inte hefler kunnat farutsa. .
SHkerhet Farutsattning far detta avtals: glitighet-ar att sakerhet i form av- | Blaga
_| bankgaranti r—l borgen |-—| |&mnas senast den
Sarskilda : WA R [Bliaga
hentameisor r Hyresvirden’ skall ha tillgang till ishallen under
periden 15 okt--slutet av vecka 9 enligt samma .
principer som g#llt fo8r sdsongen 2003/2004 -3
Overenskommelse betridffande besittningsskydd enl. bil.-4%
Underskrift Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far Inskrivas, har uppréttats | tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var
siit. Tldigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphﬁr att gédila fr o m detta avtals ikrafitradande,
Ort/datum Ort/datum
Stockholm 2004—04—29 Stockholm 2004-=04-29
Hyresvird Hyresgést.
Namnfortydligande " N'émnfurtyduﬁande
Kjell Karlsson Kaarel Lehi te
Qversna- Pa grund av denna dag traffad dverenskommelse upphér kontraktet att galla !
kommelse fromden . til vilken dag hyresgdsten farbinder sig att avfiyita,
om avflytining Ort/datum - | Ort/datum
Hyresvird Hyresgast
Qveriatelse Ovanstdande hyreskontrakt dveridtes
: fromden . pa
Frantradande hyresgast Tilltrddande hyresgast [ Personnriorgnr
Ovanstiende QOrt/datumn Hyresvard
Sveridtelse
godkinnes
Upplysning

Observera att det| vissa fall férutom kryss | ruta ocksd erfordras att bilaga fogas till avtalet far att
dverenskommelsen 1 bilagan skall bl tilldmplig. Det galler exempelvis indexkiausul, klausul om
fastighetsskatt och om hyresgastens ratt till nedsattning av hyra vid’sedvanligt undeshall. -

Sverlges Fastighetsdgarefrbunds formullir nr 128, upprittat 1998 | samrad med Svensk Handel och Sveriges Hotsil ach
Restmnnqﬂ.‘lmhqm Emrlryl:k férbjudes,

Darr ' pt AB. Webad hitpih P " ptss

$Se i dvrigt Handledning uppréﬂad av organisationema. s A
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z IDROTTSFORVALTNINGEN . Bilaga 1

Bilaga till hyreskontrakt nr 734800-25579 avseende Milarhéjdens ishall

Indexklausul

Av det i hyreskontraktet angivna hyresbeloppet 1.500.000 kronor skall 75 % eller 1.125.000
kronor utgéra bashyra. Under hyrestiden skall med hénsyn till foréndringar i konsumentprisindex
(totalindex med 1980 som basér), till4dgg till hyresbeloppet utgd med det procenttal varmed
indextalet #ndrats i férhallande till bastalet. Jimforelsemanad skall ddrvid vara oktober aret

innan. E’nlial— tood ok wmed SheSon B jOf{r bMI’)JﬂX OM:/Q_OQL{- il e

Beriikning av kapitalkostnader /10y
Kapitalkostnadsdelen som ingér i hyresbeloppet 1.500.000 kronor uppgér till 1.200.000 kronor
Beriiknad utifrin en képeskilling pa 12.000.000 kronor, 20 4rs rak avskrivning och en rénta pa

6 % som #r beriknad pa 10 ar. Beloppet ér ett annuitetsbelopp som 4r detsamma under hela
hyresperioden, vilket innebér att hyresgésten erldgger totalt 12.000.000 kronor i kapitalkostnad.

Tillidgg for virme, VA, el samt drift och skotsel av anliiggningen
Den i kontraktet angivna hyran pa 1.500.000 kronor innebér inte full kostnadstéickning for
hyresvirdens kostnader for anldggningen i drift under 12 ménader per &r. Denna del av hyran
innehéller sjdlvkostnadserséttning for kapitalkostnader och fastighetsunderhall fér hela 4ret
inklusive perioden 15 oktober till och med vecka 9 d4 ingen kostnad for drift debiteras.
¢
Fér 6vrig tid, dvs for- och efterséisong under perioden fr o m vecka 10 fram till den 135 oktober
betalar hyresgisten som tilldgg till den hyra pa 1.500.000 kronor som anges i hyresavtalet,
ett rorlig ersittning som uppgér till 5 200 kronor per dygn for att técka hyresvéirdens kostnader
for att halla anldggningen igéng. Erséttningen skall tdcka hyresvirdens kostnader for bl a
foljande:

Energi, framfér allt el och VA

Drift och skétsel av ismaskin

Personalkostnader inkl utanfér ord. arbetstid
Teknisk tillsyn och skotsel av tekniska installationer

Med ovanstiende konstruktion med bade en fast och rorlig hyresdel innebér detta om
hyresgésten viljer att ha verksamhet i hallen under ett helt &r (12 manader) foljande:

Kapitalkostnad (fast del) 1200 000 kr-
Ersattning for fastighetsunderhall (fast del) - 300 000 kr

Ersittning for drift under for och eftersdsong dvs
fr o m vecka 10 fram till 15 oktober, 30 veckor
4 5 200 kr/dygn (rérlig del) 1100 000 kr

Summa #rskostnad 2 600 000 kr

Anm. Hyresvérden genom idrottsfﬁrvaltrﬁngen kommer infér vintersdsongen 2004/2005

att foresla idrottsnémnden besluta om &ndring av nuvarande géllade erséttning /@(

avseende for- och eftersdsong fran stadens samtliga féreningar till 5 200 kr/dygn.
Kostnadsersittningen for sisongen 2003/2004 har varit 3 000 kr/dygn. Beslut infor Q
varje ny sdsong tas av idrottsndmnden. /




Bilaga 2

Ansvarsfordelning mellan hyresvarden (HV) och hyresgisten (HG) betriffande
ansvar for fastighetsdrift och underhall i Mélarhdjdens ishall, enligt uppréttat

hyreskontrakt nr 734800-25579

Ansvarsomrade/atgard

Parternas ansvar .
HV HG

Akut inre och yttre underhall: Beroende pa skadegérelse och averkan
orsakad av tredje man eller oaktsamhet av HG

Aviopp: Avhjalpande av stopp, rensning av vattenlas och brunnar
inom byggnad
Rensning av avlopp utanfér byggnad (markledning)

Varme, vatten, el: Fasta (abonnemang) och rérliga (férbrukning) kostnader
Belysning: Byte av lampor, lysrér, glimtandare, s&kringar mm
Brand: Brandsyn, kontroll, anskaffning och omladdning av slackare

Diverse ovriga driftatgérder:

* Byte av packningar och kranar

* Justering av toaletter, luftning av element, rengéring av koksflaktar

* Rengdring av duschsilar och golvbrunnar

Teknisk tillsyn och skétsel av kyl-, varme- och VA-installationer (maskinist)
Pafylining av kylmedel och brinevétska i kylanlaggningar (maskinist)

Byte av filter och &vrigt forbrukningsmaterial | ventilationsanlaggningar (maskinist)

* * *

Dérrar: Justering och byte av dérrsténgare

El och VVS: Revisionsbesiktningar och myndighetsférelagda arbeten
i fasta installationer

Brandforsiakring: Férsakring av byggnad (ej 16s6re) och skadedjursférsékring
Ovriga forsikringar: Forsadkring mot inbrott, av hyresgéstens I6sére mm

Galler och annat in-
brottsskydd: Inkdp, uppséttning och service mm

Glas: Krossade rutor, material och uppsattning
Larm: Installation och service
Las: Byte av las, anskaffning av nycklar mm

Myndighetsforeldgganden: Kyla, vent, hissar mm

Periodiskt underhall: Enligt faststallt underhallsprogram
Lopande underhall: Vid ej skadegérelse ansvarar hyresvarden

Skyltning: Verksamhetsknutna skyltar

E Snﬁréjning, takskottning: Utfors av hyresvarden samordnat med [P:n
Sophamtning: Ingar i hyresgéstens fastighetsskotsel

Stidning inomhus och renhallning: Lokalvard samt inre renhalin.
Svagstrémsinstallationer: Telefon och datanat mm

Vattenldackor: Reparation av ledning (e] vattenkostnader)
Frusna ledningar: Avhjalpande av stopp orsakad av kyla

Anmiirkning: Féreliggande gransdragningslista &r inte heltackande
utan syftar till att tydliggdra ansvarsférdelningen mellan
parterna i fragor dar ofta diskussion uppstar vid fel

X

> X X

= X

X




Bilaga 3

Bilaga till hyreskontrakt nr 734800-25579 avseende Milarhéjdens ishéll

Tider mm

Enligt rubricerade hyreskontrakt skall hyresvirden ha tillgang till ishallen under vintersdsongen
dvs perioden fran 15 oktober - till och med vecka 9 (dvs 6 mars ar 2005) enligt samma principer
som gillt for sisongen 2003/2004.

Detta innebér foljande:

o [shallen skall vara ppen och tillgénglig for allménheten samt kunna bokas av andra
foreningar under ovan angivna vintersdsong.

¢ Bokningen under vintersdsongen sker genom idrottsforvaltningen genom dess bokningsenhet
enligt de regler som gallcr

e Hyresgisten kan vid enstaka tillfillen komma att arrangera cuper varvid tidpunkten
for dessa i god tid (minst 4 veckor) i forvég skall meddelas idrottsforvaltningen som
dérvid skriftligen skall fatta beslut i fragan.

¢ Oppettiderna for allménheten under vinterséisongen 4r féljande:
- méandag — fredag mellan klockan 08.00—15.00
- lérdag — sondag mellan klockan 11.00 — 14. 00

e For ovriga tider dvs frén och med vecka 10 och till och med 14 oktober dger hyresgésten rétt
att utnyttja hallen enligt de principer som anges i rubricerade hyreskontrakt med tillhérande
bilaga 1.

o Sirskilda avtal med avseende pé skolverksamhet kan tecknas.

o Hyresgisten dger sjélv ritt med bibehallna réttigheter och skyldigheter gentemot férvaltningen
att under perioden icke vintersésong hyra ut istid till andra féreningar m.fl och dérvid sjélv
erhalla intikterna frin denna uthyrning. Hyresgésten férbinder sig dédrvid att informera
forhyrarna om de ordningsregler som giller fér Milarh6jdens idrottsplats.

o Det aligger hyresgésten att inforskaffa, bekosta och folja de eventuella myndighetstillstand
som erfordras for den verksamhet som hyresgésten sjélv svarar for under icke vintersdsong.

o Hyresgisten forbinder sig att senast 4tta (8) veckor innan férsésong och fyra (4) veckor
innan efterséisongens bérjan, meddela idrottsférvaltningen under hur lang tid man riknar med
att bedriva sin verksamhet under respektive sdsong s att forvaltningen i god tid kan planera
for kontroll av kylmaskineri, férbereda uppspolningsarbeten mm.

N




Bilaga 4

Overenskommelse om avstiende frin besittningsskydd

Stockholms stad genom idrottsndmnden fretradd av dess idrottsférvaltning har
genom hyreskontrakt daterat den 29 april 2004 , upplatit Malarhjdens ishall for
Djurgardens IF Ishockeyforening. Hyrestiden giller penoden 2004-08-01 — 4
2014-07-31. 0 7

Parterna 6verenskommer héirmed att hyresrétten till lokalen inte skall vara under-
kastad bestimmelserna i 12 kap 57-60 §§ jordabalken, om erséttning och uppskov
med avilyttning m.m- om huset skall rivas eller underga stérre ombyggnad eller om
verksamheten i lokalen genom politiska beslut kan komma att konkurremsutséittas och
lokalerna efter avtalstidens utgang komma att upplatas till annan.

Av denna §verenskommelse fSljer bl a att hyresgéisten vid avflyttningen frin

lokalen efter sddan uppsigning inte har ritt till ekonomisk eller ersittningsléigenhet
samt inte heller rétt till uppskov med avflyttningen.

Parterna #r ocksé dverens om att overenskommelsen skall gilla under hela
hyrestiden. :

Stockholm den 7 juni 2004

For Idrottsforvaltningen “ For Djurgarden IF Idrottsforening
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HYRESNAMNDEANA 1LET  thdeors & A8 Bovum

OVERENSKOMMELSE OM AVSTAENDE FRAN
BESITTNINGSSKYDD — LOKAL

ANSOKAN TILL HYRESNAMND

Uthyrare -

Ansdkan

TEXTAI! Hyrasga'suer} TEXTA!
[Nama o L :
l Steckelme S'St‘l.@L : UU‘. (L Qﬁ\'s e ¢ -
— Ldrettstervatininyen Ts g(‘_ Srening
.- : avn i A s L A
Ftemmggm:m 8 TH “W‘on Cejuaq 16
[ Posint Pomne - Ont :
g ? i -
104 2 "ok oclcbneln 126071 | Stock Wolug
Tee!nfl bosiad (aven nktnel Terzlon arpetet Laven nkanrl Tetefon bostad (aven nkint) Telelon aetet (aven nktnrl
08-508 26000 08-54% (0§ OO
Gfau ’ . On Ftsngmubau:mng
Lokalens ~ - : y
| acress Lotta Svards qrand  Qteckhola  Malonlis enlisglens 1P
Hyresavialet. Dag dA hyresavtalet undertecknades .... .
(Kopia av hyresavaiet ges in oll hyresnimnaeni
Overén".signrn- Vi kammer hirmed Gverans om att hyresratien till lokaiani-ema) inte skall vara underkastad
l'hnéilﬁns Inne- | bestdmmelserna i 12 kap 57 —60 §3 jordabalken, om uppsidgning av avtalet sker pé gmnd av au
E huset skall rivas eller undergd s18me ombyggnad
Z_] uthyraren sjdlv skall bedriva verksamhet i lokalen
hyrestérhallandet mellan uthyraren (férstahandshyresgésten)
:] och fastghersigaren upphdr
verksamheten i lokalema kan komma- att konkurrensutsittas, lokalerna
E kan da efter avtalstidens utgdng komma att upplatas tll annan.
Av denna Gverenskommelse fSljer bl a att hyresgésien vid avilyttningen fran lokalen efier sidan upﬁgﬂng inte har
ran till ekonomisk ersdnining eller ersdnningsigenher samt inte heller rént till uppskov med avilynningen.
: ) o ) . =
Giltighetstid Denna dverenskammelsa géli_er endast om hyresavtalet skall upphéra inom fer”dr frdn tillrddesdagen.
Vi ansdker hdrmed om att hyresndmnden godkdnner vdr Gverenskommelse

'“”“*“‘*“an Aoty

Utwyrare (namnteckning) Damum waqastlul {namnteckning)

Nl Ml

Namndens besiut




