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Reviderat genomférandebeslut avseende
utveckling och upprustning av handikappbadet

vid Stora Skéndal.

Genomfoérandebeslut

Idrottsférvaliningens férslag till beslut

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsndmnden, som en revidering till sitt tidigare beslut

den 16 mars 2010, beslutar foljande

1. Idrottsndmnden godkénner att investeringsutgiften for de arbeten som ingér i etapp 1
tar uppga till hogst 25,0 mnkr, vilket innebér en 6kning med 7,8 mnkr i forhallande

till tidigare genomforandebeslut.

2. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningens i uppdrag att teckna hyresavtal/arrendeavtal
med fastighetskontoret rorande berdrd mark och byggnader i Stora Skondal.

Fastighetskontorets férslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkédnner en 6kad investeringsutgift for projektet, 1 forhallande
till tidigare beslut i idrottsnimnden, med 7,8 mnkr till totalt 25 mnkr. Okningen ska
inrymmas 1 fastighetsndmndens ram for idrottsinvesteringar

2. Fastighetsndmnden uppdrar at fastighetskontoret att ta fram forslag till erforderliga
avtal med Stiftelsen Stora Skondal (dels ett arrendeavtal och dels ett hyresavtal for
befintliga byggnader). Avtalet ska ersétta ett tidigare tecknat hyresavtal mellan

stiftelsen och idrottsforvaltningen.
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3. Fastighetsndmnden ger fastighetskontoret i uppdrag att teckna hy-
resavtal/arrendeavtal med idrottsférvaltningen rorande berérd mark och byggnader 1
Stora Skondal.
Olof Ohman Thomas Perslund
forvaltningschef t.f. forvaltningschef
idrottsforvaltningen fastighetskontoret
Sammanfattning

Idrottsndmnden fattade vid sitt sammantrdde 2010-03-16 ett genomforandebeslut om
utveckling och upprustning av handikappbadet vid Stora Skondal. Enligt beslutet som var
baserat pé idrottsforvaltningens tjénsteutldtande godkéndes dels inriktningen till ett 25-4rigt
hyresavtal med Stiftelsen Stora Skondal och dels redovisade investeringar berdknade till
sammanlagt 17,2 mnkr.

Utover denna investeringsutgift som avsdg arbeten ingéende i en etapp 1, skulle
forvaltningen aterkomma med ett underlag for ett forslag till genomforandebeslut avseende
arbeten som skulle ingd i en etapp 2. Dessa arbeten avsags att utforas under 2012 och 2013
till en berdknad kostnad om hogst 15 mnkr.

Kostnaderna for de arbeten som ingar i etappen 1 blir dock betydligt hdgre dn de 17,2 mnkr
som ursprungligen berdknades och som lag till grund for det tidigare genomforandebeslutet.
Arbetet startade innan alla handlingar var klara. For att badet skulle hinna 6ppna till
sommaren 2011. Olika svérigheter tillstotte och dessutom har en del extraarbeten
tillkommit. De storsta bidragande orsakerna till kostnadsdkningen &r att mark- och
basséngarbeten varit mycket kostnadskrdvande och det har inte kunnat foérutses innan
arbetet startade. Programmet har reviderats under arbetets géng bl. a for att fa en bittre
tillgdnglighetsanpassning vad géller savil bassidngen, teknikhuset och markplaneringen. For
att kunna bygga forcerat under vintern har sérskilda skyddsatgérder vidtagits.

Den kostnadssammanstillning som nu foreligger visar att kostnaden for de arbeten som
ingar i etapp 1 enligt det ursprungliga genomforandebeslutet (IDN 2010-03-16) kommer att
uppga till ca 25 mnkr.

Idag dger inte fastighetsndmnden de byggnader 1 vilka investeringarna genomfors.
Underhandskontakter har dock tagits med stiftelsen Stora Skondal angéende detta.
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Stiftelsen har meddelat att man pa ett utskottsméote nyligen tagit upp fragan och att man &r
villig att medverka till att staden Overtar aktuella byggnader och anldggningsdelar.

I kommande tjdnsteutldtande avser fastighetskontoret att redovisa ett forslag till nya avtal
som tecknas mellan fastighetsndmnden (arrendator) och Stiftelsen Stora Skondal
(jorddgare). Eventuellt tecknas bade ett arrendeavtal diar uppforda nybyggnader och
anldggningsdelar inom arrendeomrddet dgs av fastighetsndimnden samt ett hyresavtal
mellan fastighetsndimnden och stiftelsen rorande befintliga byggnader som ska behéllas.
Anldggningen ska dérefter hyras ut till idrottsndmnden som svarar for den verksamhet som
bedrivs.

Bakgrund

Utbyggnaden av handikappbadet Stora Skondal tillkom under 1980-talet genom ett
samarbete mellan Stockholms léns landsting, Stiftelsen Stora Skondal och Stockholms stad
genom dess fritidsndmnd. Strandbadet har dock varit ett uppskattat utflyktsmal sedan 1970-
talet. Anldggningen dr det enda friluftsbadet 1 Stockholm f6r personer med
funktionsnedséttning.

Staden genom dess idrottsforvaltning svarar for sommarverksamheten mellan mitten av juni
och mitten av augusti. I det s.k. Sommarslottet bedrivs dagkolloverksamhet for barn och
ungdom 7-20 &r. Enligt ett hyresavtal som tecknades mellan idrottsférvaltningen och
stiftelsen varen 2010 sd hyr forvaltningen anldggningen av stiftelsen och svarar for den
dagliga driften och verksamheten.

Anldggningen har varit hért sliten och i behov av omfattande investeringar bl. a i form av
nybyggnationer. D4 alla idrottsanldggningar och budgetramen for investeringar i1 dessa fran
den 1 januari 2011 dverforts till fastighetsndimnden, har det tidigare hyresavtalet spelat ut
sin roll. Av detta avtal framgar t ex inte pa ett tydligt sétt att staden ska vara dgare av de nya
byggnader och anldggningsdelar som staden bekostar och utfor. Under pkt 8 i avtalet anges
att idrottsforvaltningen ska riva vissa for verksamheten oanvindbara byggnader, rusta upp
befintlig omklddningsbyggnad, rusta upp den stora basséingen och efter samrdd med
stiftelsen uppfora de byggnader som behdvs for verksamhetens bedrivande. Ansvars- och
dgandeforhallandena behover dirfor klaras ut 1 nya avtal.

For nya byggnader och anldggningsdelar bor ett arrendeavtal tecknas mellan stiftelsen och
fastighetsndmnden. Inom arrendeomréadet uppfor fastighetskontoret de nya byggnader som
erfordras. Dessa hyrs sedan ut till idrottsforvaltningen som liksom tidigare bedriver den

verksamhet som anges i arrendeavtalet. For befintliga dldre byggnader kommer eventuellt
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ett hyresavtal att tecknas mellan fastighetsnimnden och stiftelsen. Fastighetskontoret
aterkommer under varen 1 ett separat drende till fastighetsnimnden med forslag till avtal.

I detta reviderade genomforandebeslut redovisas dels forslag till ny budgetram pa hogst
25,0 mnkr for de dtgiarder som ska inrymmas i etappen 1 for utveckling och upprustning av
handikappbadet vid Stora Skondal och dels ett forslag att uppdra ét fastighetskontoret att ta
fram ett forslag till nytt/nya avtal mellan fastighetsnimnden och stiftelsen. Dértill ska dven
avtal tecknas mellan fastighetskontoret och idrottsforvaltningen for att reglera den 16pande
forvaltningen. Kostnadsdkningen pd 7,8 mnkr frén beslutade 17,2 mnkr inryms i
fastighetskontorets budget for idrottsinvesteringar.

Arendets beredning
Arendet har beretts av fastighetskontorets fastighetsavdelning och utvecklingsavdelning
samt idrottsforvaltningens planeringsstab.

Idrottsférvaliningens analys och férslag

Idrottsforvaltningen kan konstatera att kostnaden for de delar som ingar i vad som i tidigare
tjdnsteutlatande redovisades som ingdende i etappen 1, blir ca 7,8 mnkr dyrare dr de 17,2
mnkr som arbetet d& berdknades kosta. Orsakerna till detta redovisas i sammanfattningen
ovan. Atgirderna ir nddvindiga for att badet ater ska kunna dppna i sommar och for att
géllande myndighetskrav ska uppfyllas. Det giller inte minst vattenreningen for
bassidngbadet.

Fastighetskontorets analys och férslag

Idrottsforvaltningen r bestillare och beslutar om programinnehéllet och fastighetskontoret
leder genomforandeprojektet. En forutsittning ar dock att fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen tecknar arrende/hyresavtal som omfattar renovering och nybyggnation
och foljer 6verenskommen hyresséttningsprincip for idrottslokaler. Grundprincipen ér att
arrende/hyresavtalet ska vara resultatneutralt for fastighetskontoret.

Fastighetskontoret aterkommer &dven till fastighetsndmnden under varen med ett separat
arende rorande forslag till erforderliga nya avtal.

SLUT
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