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Provisoriska hallar fér Idrottsférvaltningen pé Farsta

IP. Genomférandebeslut

Forslag till beslut

Fastighetskontoret foreslar att Fastighetsndmnden beslutar foljande:

1. Fastighetsndmnden uppdrar &t fastighetskontoret att ordna med provisoriska hallar pa
Farsta IP. Denna atgérd berdknas kosta 12 mnkr.

2. Fastighetsndmnden uppdrar 4t fastighetsdirektoren att genomfora erforderliga
upphandlingar och teckna erforderliga avtal for projektets genomforande.

Idrottsforvaltningen foreslar att Idrottsndmnden beslutar foljande:

1. Idrottsndmnden godkénner redovisat forslag till iordningstéllande av tva
provisoriska idrottshallar pa Farsta IP till en kostnad om 12 mnkr.

2. Idrottsndmnden ger idrottsforvaltningen i uppdrag att teckna hyresavtal med
fastighetskontoret om tva provisoriska idrottshallar pa Farsta IP utifran de
sjdlvkostnadsprinciper som skall faststéllas under 2011.

Ingrid Gyllfors Olof Ohman

T.f. forvaltningschef Forvaltningschef

Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
Bilaga 1 Investeringskalkyl

2 Ritningar samt fotomontage
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Sammanfattning

Farsta sim- och idrottshall skall genomgé upprustning och modernisering efter tidigare
beslut i idrottsndmnden. Detta innebér att hela anldggningen kommer att vara sténgd
under perioden maj 2011- sept 2012. For att kunna erbjuda erséttningstider till de som
nyttjar idrottshallarna (skolan pa dagtid och idrottsforeningar pa kvallstid och 16rdag/
sondag) har idrottsférvaltningen undersokt mojligheten att placera tvé provisoriska hallar
pa Farsta IP:s grusplan.

Kontoret bedomer att kostnaderna for att uppfora tva provisoriska hallar pa Farsta [P
uppgér till 12 mnkr.

Utlatande

Bakgrund

Farsta sim- och idrottshall skall genomgé upprustning och modernisering. Detta innebér
att hela anldggningen kommer att vara stingd under perioden maj 2011 - juni 2012. For
att kunna erbjuda ersattningstider till de som nyttjar idrottshallarna (skolan pé dagtid och
idrottsforeningar pé kvillstid och 16rdag/sondag) har idrottsforvaltningen undersokt
mojligheten att placera tva provisoriska idrottshallar pa Farsta IP:s grusplan.

Projektet dr en konsekvens av den av idrottsnimnden beslutade upprustningen och
moderniseringen av Farsta sim- och idrottshall.

Fastighetskontoret har for avsikt att kdpa in tva nya provisoriska hallar samt mobila
omklddningsrum och forrad till hallarna. Provisoriskt bygglov kommer att sokas pa 5 ér
med forhoppning om att hallen skall sta ytterligare 5 &r. Efter att de har tjénat sitt indamal
pa denna plats kan dessa flyttas till en ny plats.

Om hallarna kan nyttjas ytterligare ett antal ar efter det att renoverings- och ombyggnads-
arbetena i Farsta sim- och idrottshall avslutats bidrar det till att minska bristen pa fullstora
idrottshallar som finns i Soderort, likvél som i staden 1 6vrigt.

I genomforandebeslutet om upprustning och modernisering av Farsta sim- och
idrottshall, som togs i idrottsndmnden 2010-04-13, séger forvaltningen att som erséttning
for de tvé idrottshallar som under drygt ett &r halls stingda s& foreslés att en tillféllig hall
uppfors pa Farsta IP. Idrottsforvaltningen siager vidare att ett par alternativa losningar
finns och att idrottsforvaltningen inte tagit stdllning till vilken som &r mest fordelaktig.

Huvudsparet var liange att den sé kallade Sprallenhallen pa del av Eriksdals bollplan
(tillfallig hall under tiden Skanstullshallen byggs), skulle flyttas till Farsta IP for en
uppskattad kostnad om 5,3 miljoner kronor. Under senhosten 2010 fick idrottsforvalt-
ningen en skriftlig uppségning av hyresavtal med Granen Fastighetsutveckling AB for tva
tillfalliga idrottshallar vid Brommaplan. Hallarna har idrottsforvaltningen hyrt sedan 2003
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i avvaktan pa byggnation av en permanent dubbelidrottshall pa Stora Mossens IP.
Idrottsforvaltningen inledde 6verlédggningar med Granen om en eventuell flytt av dessa
tva hallar till Farsta IP och en fortsatt hyresrelation till en hyreskostnad av ca 2,5
miljoner/ar exklusive flytt och investeringar i sportgolv m.m.

Niér idrottsndmnden och fastighetsndmnden behandlade fragan om reviderat
genomforandebeslut for upprustning och modernissering av Farsta sim- och idrottshall
uppskattades kostnaden for flytt av Brommahallarna till ca 5 mnkr. Hartill skulle da
hyreskostnaden komma.

I forldngning av dessa diskussioner kom fastighetskontoret och idrottsforvaltningen fram
till att hyreskostnaden, flyttkostnaden och en osiker kvalitet for en flytt av hallar fran
Brommaplan gjorde att andra alternativ eftersoktes. Fastighetskontoret dterkom ganska
snart till idrottsforvaltningen och foreslog ett kop av tvé enklare stilhallskonstruktioner
som inreds med den kvalitet pa sportgolv m.m. som krévs for ett godként nyttjande for
traning och matcher, dock utan publik.

Den nu foreslagna byggnationen av tva tillfalliga hallar med en godkénd inrednings-
kvalitet foreslas bli kvar upp till 10 &r efter det att Farsta sim- och idrottshall ater tas i
bruk. Skilet till att idrottsforvaltningen foreslar detta ar naturligtvis en stor efterfragan
men ocksa att gjorda investeringar ska aterbetala sig/vara avskrivna.

Fastighetskontoret har tagit fram en kostnadsbedomning, bade for att flytta hallarna fran
Bromma eller att kopa tvéa nya plathallar. Kostnaden for att flytta de tva hallarna skulle
kosta ca 10,5 mnkr inklusive att kopa loss dessa och kostnaden for att bygga tva nya
plathallar skulle kosta ca 12 mnkr. I det forstnimnda alternativet bedéms driftkostnaderna
som mycket hogre att det motiverar en storre investering.

Vid en ekonomisk jamforelse over foreslagen nyttjandetid pé 10 &r, visar det alternativ
forvaltningarna nu foreslar, inkdp av tvé enklare hallar i en stalkonstruktion, vara det
mest fordelaktiga for kommunen. Investeringsalternativet bedoms som betydligt
fordelaktigare &n hyresalternativet. Dessutom ger dessa hallar, och Sprallenhallens flytt
till Skarpnéck, idrottsnimnden majlighet att tillgodose delar av den stora efterfragan pa
fullstora idrottshallar med spelmétten 40x20x7m som foreningsstockholm uppvaktat
staden om.
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Mal och syfte
Malet med projektet &r att upprétta provisoriska ersiattningshallar for de tva befintliga
idrottshallarna i Farsta sim- och idrottshall under ombyggnadstiden.

Atgérder

Tvé provisoriska fullstora hallar med forrddsutrymmen uppfors pa Farsta IP:s grusplan.
Hallarna kommer att vara utrustade for basket (hall-1), innebandy (hall-1) och handboll
(hall-2) samt for skolidrott. Omkladning, dusch och personalutrymmen m.m. ordnas via
s.k. byggbodar. Den verksamhet som funnits pa grusplanen har flyttats till andra planer i
niromrédet.

Det krivs stora markarbeten runt hallarna for att gora dem tillgdnglighetsanpassade.
Skillnaden med att bygga hallarna i plat &r att vi rdknar med att spara energi samt att
risken for skadegorelse pa en plathall minskar dven vid driftavbrott.

Tidsplan

Idrottsforvaltningens och fastighetskontorets malséttning ar att dessa hallar skall kunna
Oppna till skolan startar hostterminen 2011.
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Organisation

Idrottsforvaltningen har bestéllt utférandet av fastighetskontoret.

Projektansvarig for detta projekt dr Jan Lind pé fastighetskontoret och projektansvarig
frén idrottsforvaltningen ar Tore S6derstrom.

Ekonomi

Den totala investeringen beddms till 12 mnkr, prisnivan ar for januari 2011.

Den uthyrningsbara ytan kommer att var ca 2 750 kvadratmeter och avskrivningstiden for
hallen har gjorts péa 10 ar.

Idrottsforvaltningens hyra dr berdknad till hyreskostnad som beskrivs i bilaga 1, till detta
kommer drift och underhall, overheadkostnader samt eventuellt avkastningskrav.
Idrottsforvaltningen uppskattar driftkostnaden for de tva hallarna till ca 1,9 mnkr, av detta
utgor ca 1,1 mnkr personalkostnad, ca 600 tkr mediakostnad samt ca 200 tkr ovriga
kostnader.

Intdkterna i de bada hallarna beréknas till ca 700-800 tkr av vilka huvuddelen utgors av
skolans forhyrning. Detta gor ett netto om ca 1,2 mnkr. Till detta tillkommer kostnad for
inre underhéll. Under den tid som Farsta sim- och idrottshall &r stingd (maj 2011 t.0o.m.
augusti 2012) klaras personalkostnaden inom redan befintlig driftbudget for Farsta sim-
och idrottshall. For kommande ar forutsitts att forvaltningen tillskjuts medel for att klara
drift- och hyreskostnad for de provisoriska hallarna.

Den exakta hyran for idrottsférvaltningen kommer forvaltningarna att faststélla under 2:a
kvartalet 2011.

Samrad
Samrid mellan forvaltningarna har skett i detta drende.

Miljokonsekvenser

Kontoren kommer att f6lja stadens miljoprogram. Ett miljoprogram kommer att uppréttas
for projektet och energisnal teknik kommer att anvéindas. Byggnationen av pléthallar
kommer att gora att staden spar energi i jimforelse med de tva tilthallarna frin Bromma.

Risker

En risk &r att projektet inte erhéller bygglov. En annan risk &r att en verhettad
byggmarknad kan medfora att leverantorerna ej kan leverera byggbodar i tid sé att
omklddningsrummen inte blir klara innan hostterminen 2011.
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Plan foér uppféljning
Kontoren kommer att 1dmna slutrapport till fastighetsndmnden och idrottsnédmnden hosten
2011.

Slut
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