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Gransdragning i investeringsprojekt mellan 1df och FSK

Investeringsprojekten organiseras utifran ett forhallande bestallare/uppdragstagare.
Planeringen innan ett projektdirektiv ansvarar idrottsforvaltningen for dar kunskapen om
verksamheten finns. En kontaktperson ska utses pa Idf for varje investeringsprojekt.
Kontaktpersonens roll &r att samordna alla fragor kring bestallarrollen och vara delaktig i
samtliga av projektets olika faser d.v.s. fran upprattande av projektdirektiv till genomfort
projekt.

Infér varje verksamhetsar sker samrad mellan forvaltningarna dar kommande
investeringar beskrivs i FSK’s investeringslista. Samrad sker aven infor flerarsbudgeten. |
det fall det sker férandringar av prioritetsordningen for planerade investeringsprojekt
under verksamhetsaret rapporteras de till namnderna i tertialrapporterna. 1df levererar ett
forslag till prioritering infor VP och flerarsbudget och FSK ansvarar for att uppratta
investeringsunderlag infor tertialrapporterna. En gang i manaden genomfors
investeringsmoten mellan forvaltningarna for att hantera uppkomna fragestallningar och
risker i pagaende och kommande projekt.

Den ekonomiska avsikten med denna grénsdragning ar att samtliga investeringsprojekt
ska vara kostnadsneutrala for FSK samtidigt som prognossakerheten vad galler
hyreskostnader for Idf ska forbli god. Avsikten ska speglas i gemensamma
tjansteutlatanden.

Nedan beskrivs investeringsprocessen mellan forvaltningarna.

1. Bestéllaren (Idf) tar fram ett férprogram som kort beskriver vad som ska utforas
och som utgor underlag till projektdirektivet. Uppdragstagaren kvitterar
forprogrammet med ett mail till bestallaren och pabérjar arbetet med
projektdirektivet. Minsta investeringsprojekt som kan startas ar 100 tkr.

2. Bestéllaren (1df) och uppdragstagaren (FSK) tar fram ett gemensamt
projektdirektiv for investeringsprojektet. | projektdirektivet beskrivs bl.a. mal,
syfte, organisation, tidsplan och hur projektet ska finansieras. Projektdirektivet
innehaller dven en uppdragsbestallning som skrivs pa av bada férvaltningar, i
enlighet med delegationsordningen. Projektdirektivet/bestéllningen reglerar
forgavesprojektering (grundregeln ar att Idf betalar all forgavesprojektering) och
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utredningsbudgetens storlek fram till inriktningsbeslut. Uppdragstagaren
ansvarar for framtagandet av projektdirektiv. Uppkommer en
forgavesprojektering regleras den mellan férvaltningarna genom att FSK
fakturerar de uppkomna kostnaderna i enlighet med uppdragsbestallningen.

Bestallaren ansvarar for lokalprogrammet alt. markprogrammet vilket beskriver
funktionskrav och specifika krav pa byggmaterial mm samt motiverar varfor
investeringen ska goras och for vem. Uppdragstagaren ansvarar for
framtagandet i samrad med bestéllaren av programhandling (inkl gestaltning
och teknisk beskrivning) och kalkylerar investeringskostnaden till +/- 20 %.
Dartill ansvarar uppdragstagaren for att berdkna hyreskostnaden. Beroende pa
hyrans storlek och majlighet till finansiering kan lokal- alt. markprogrammet
komma att forandras, detta sker i samrad mellan bestéllaren och
uppdragstagaren. Bestéllaren lamnar dven forslag pa inflyttningstidpunkt,
beslutet ska dven har ske i samrad mellan parterna.

Uppdragstagaren ansvarar for att dela in hyresobjekten i olika avtalsstrukturer
for de fall det finns flera hyresgaster. En av beslutssatserna i inriktningsbeslutet
ska vara att bestallaren medges att teckna hyresavtal med uppdragstagaren, i
arendet anges aven den preliminara hyreskostnaden. Beslut om forhyrning sker
enligt stadens regelverk for forhyrning av lokaler. Dartill ska
projekteringsbudgetens storlek faststallas i en av uppdragstagarens
beslutspunkter.

Bestéllaren och uppdragstagaren lamnar ett gemensamt forslag till
inriktningsbeslut till respektive namnd. Parterna skriver olika delar i drendet,
men uppdragstagaren ansvarar for hela dokumentets framtagande.

Efter att inriktningsbeslutet ar fattat skriver parterna hyresavtal med en klausul
om forgavesprojektering (grundregeln ar att Idf betalar all férgavesprojektering)
och en preliminar hyreskostnad. Déarefter genomfor uppdragstagaren i samrad
med bestallaren ett projekteringsarbete fram till kalkylbart
forfragningsunderlag.

Forfragningsunderlaget ska vara av sadan kvalitet att investeringskostnaden kan
berdknas till +/- 10 %. Investeringsutgiften ska bokas i investeringslistan hos
uppdragstagaren och den bedémda hyreskostnaden ska rymmas inom
bestéllarens resultatrdakning under hela avtalstiden, férst nar
investeringsutgiften och hyreskostnaden ryms inom respektive namnds budget
kan finansieringen anses vara sdkerstalld. Darefter ska ett gemensamt
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genomforandebeslut presenteras och beslutas i respektive ndamnd. Beslut om
forhyrning sker enligt stadens regelverk for forhyrning av lokaler. |
genomfdrandebeslutet gérs de nédvandiga foérandringarna av
investeringsutgiften och hyreskostnaden i relation till beloppen i
inriktningsbeslutet.

5. Efter genomforandebeslut upphandlar uppdragstagaren entreprenaden i
enlighet med LOU. Uppdragstagaren leder projektet under hela
genomforandeskedet, bestallarens kontaktperson ar delaktig under hela
processen. Under genomforandefasen tillstalls respektive ndmnd gemensamma
lagesrapporter. Vid avvikelser fran genomforandebeslutet vad géller kostnad, tid
och kvalitet ska uppdragstagaren meddela bestéllaren i ett sa tidigt skede som
moijligt. Avvikelser ska i forsta hand hanteras genom programforandringar och
godkdnnas av bestallaren.

6. Efter genomfort projekt och inflyttning ansvarar uppdragstagaren for
framtagandet av en slutrapport. Slutrapporten tillstalls fastighetsndmnden i sin
helhet och till idrottsnamnden som en bilaga till ett eget beskrivande
tjansteutlatande. | det fall kostnadsférandringar har skett mellan
genomforandebeslut och slutrapport genomfoérs en justering av den preliminara
hyran som blir en faktisk hyra, justeringen sker alltid oberoende hur mycket
projektet blivit billigare eller dyrare.

For fastighetskontoret For idrottsforvaltningen

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
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