SERVITUTSAVTAL

mellan
Stiftelsen Stora Skondal
for fastigheten Stockholm Skéondal 1:1
och
Stockholms kommun
for fastigheten Stockholm Farsta 2:1
angdende

friluftsbadanldggning
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SERVITUTSAVTAL

Detta servitutsavtal (“Servitutsavtalet”) har traffats pa Avtalsdagen mellan:

1.

Agaren till fastigheten Stockholm Skéndal 1:1, Stiftelsen Stora Skéndal, org. nr 802000-
6725, (“Stiftelsen”) och

Agaren till fastigheten Stockholm Farsta 2:1, Stockholms kommun, org. nr 212000-
0142, (“Kommunen”)

(var och en “Part” och gemensamt “Parterna”)

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

Bakgrund

Parterna har tidigare traffat ett hyresavtal varigenom Kommunen disponerar 6ver
Stiftelsen anldggning for friluftsbad, se bilaga 1:1. (Hyresavtalet). Hyresavtal ska ersit-
tas av Servitutsavtalet. Hyresavtalet bestar dock sa linge och 1 den méan som Servi-
tutsavtalet inte omvandlats till ett officialservitut.

Parterna dr nu efter havda diskussioner 6verens om att Kommunen ska investera i
denna badanliggning och att denna ska knytas till den inomhusbadanliggning, Farsta
sim- och idrottshall, som Kommunen har pa sin fastighet Stockholm Farsta 2:1. For
att uppna erforderlig fastighetsanknuten ritt f6r dessa investeringar ska istillet for det
gillande hyresavtalet Kommunens ritt besta i ett servitut. De byggnader och anlagg-
ningar som finns pa platsen ska enligt Hyresavtalet Kommunen fullstindigt fa
disponera 6ver. Vissa investeringar har nu redan utforts av kommunen men stora in-
vesteringar i byggnader och anldggningar kvarstar. Darmed uppstar ett delat 4gande
dir den 6vervigande delen innehas av Kommunen. For att atgirda denna situation
och fa till staind en limplig 16sning pa dgandet och markanvindningen ska dérfor be-
fintliga byggnader och anlidggningar for friluftsbadet, i den mén de inte ska rivas eller
redan dgs av Kommunen, 6verforas till Kommunens fastighet Stockholm Farsta 2:1.
Det idag befintliga friluftsbadet sikerstills salunda f6r framtiden och blir genom
knytningen till inomhusbadanliggningen pa Stockholm Farsta 2:1 en del i en kom-
plett badanlidggning. Genom servitutsindamalet begrinsas anvindningen till just det-
ta andamal. Losningen dr andamalsenlig savil f6r Kommunens fastighet som for Stif-
telsens fastighet.

Detta Servitutsavtal ska liggas till grund for ett officialservitut genom ansékan om
lantmateriforrittning varvid detta Servitutsavtal ska utgora en ansékan om lantmite-
rifOrrattning.

Kommunens verksamhet avser istandsittande av friluftsbadanlidggningen och dgande
samt nyttjande av denna utifran fastigheten Stockholm Farsta 2:1 (den ”Hirskande
Fastigheten”) som en nédvindig del 1 en komplett badanliaggning for alla arstider for
handikappade (”Anlidggningen”). Den huvudsakliga verksamheten avser alltsa handi-
kappbad med tillhérande utbud av tjanster och nyttigheter. Pa fastigheten Skéndal



2.2

2.3

1:1 (den ”Tjanande Fastigheten”) ska finnas den del av Anldggningen som avser fri-
luftsbad (“Friluftsanldggningen”). Den Hirskande Fastigheten 4dr beroende av samt-
liga delar av Anlidggningen for dess dndamalsenliga anvindning och Anliggningens
funktion ar beroende av samtliga ingdende delar. De servitutsrittigheter som Parterna
kommit 6verens om 1 detta Servitutsavtal dr av bade stadigvarande och visentlig be-
tydelse for den Hirskande Fastigheten. Den Tjanande Fastigheten belastas enbart i
visst hinseende och har dven nytta av Anliggningen genom samverkan. Stiftelsens
personal och hyresgister ska dga fritt tilltride till Anldggningen enligt de villkor som
kommunen vid var tid bestimmer. For Stiftelsen giller att mark inte ska avyttras och
att den Tjianande Fastigheten ska anvindas for vardverksamhet. Genom servitutsan-
damalet som parterna dr 6verens om sikerstills denna markanvindning. Totalt upp-
nas en betydande batnad. Parterna har mot denna bakgrund kommit 6éverens om att
nedanstaende villkor ska gilla.

Upplatelse

Till f6rman f6r den Hirskande Fastigheten upplats servitutsritt att pa den Tjanande
Fastigheten for dandamalet friluftsbad f6r handikappade:

uppfora, nyttja, bibehalla och férnya féljande byggnader och anliggningar pa den
Tjanande Fastigheten beligna enligt karta bilaga 2.1:

(@)  Brygga

(b)  Strandbad

(c)  Byggnad for bastu och kallférrad

(d)  Poolanliggning

(e)  Omkladningsbyggnad

(f)  Teknikbyggnad med kiosk

(g Serviceanliggning for handikappverksamhet

(h)  Parkeringsanliggning

(i)  Ledningar, vigar och stigar och mark som erfordras f6r det upplatna indama-
let.

Servitutsritten ska nyttjas sa att den Tjianande fastigheten inte betungas mer dn n6d-
viandigt.

Om nigon del av Friluftsanlaggningen enligt 2.1 ovan av ndgon anledning blir otjin-
lig foljer med den Hirskande Fastigheten servitutsritt att bygea ny sidan del av an-
liggningen och bibehalla denna inom samma omrade eller i anslutning till detta om-
rade varvid den ska placeras och forlaggas sa att den Tjianande fastigheten inte
betungas mer dn nédvindigt.



2.4

3.2

3.3

Parterna ar inforstadda med att de ska 6verenskomma om ytterligare servitutsrattig-
heter om det erfordras for Friluftsanldggnings funktion samt att de ska ta tillvara
samverkansfordelar mellan verksamheterna pa den Hirskande Fastigheten och den
Tjanande Fastigheten.

Overforing av anléaggningar mm

For utévandet av servitut enligt 2.1 ovan ska féljande nu befintliga byggnader och
anlidggningar enligt 2.1 6verféras fran den Tjanande Fastigheten till den Hirskande
Fastigheten:

1. (a) Brygga

2. (c) Byggnad t6r bastu och kallforrad

3. (d) Poolanliggning

4. (e) Omkladningsbyggnad

5. (h) Parkeringsanliggning

6. (i) Ledningar som servar byggnader och anlidggningar enligt 2.1.

Parterna konstaterar att Kommunen ér dgare till Teknikbygenad med kiosk samt att
Kommunen investerat betydande belopp i1 Poolanliggningen och Omkladningsbygg-
naden. Vidare ir parterna 6verens om att Kommunen ager ritt att riva tva befintliga
dldre byggnader, en for serveringsverksamhet och kiosk samt en servicebyggnad for
handikappverksamhet, och ersitta dessa med en ny Serviceanliggning f6r handi-
kappverksamhet som ska bekostas och dgas av Kommunen.

Kommunen ska ersitta Stiftelsen for byggnader och anldggningar som ska 6verforas
enligt 3.1 ovan samt f6r byggnader som Kommunen far riva enligt 3.2 ovan med be-
lopp motsvarande dessas bokférda virde i Stiftelsens balansrakning.

Underhallsskyldighet

Fordelningen av underhallsskyldigheten och ansvar for driften ska regleras mellan
parterna i ett annat avtal.

Miljoansvar

Kommunen ansvarar for samtliga kostnader hinforliga till f6roreningar eller annan
storning pa de omraden som belastas med servitutsrittigheter och som kan medfora
ansvar enligt tillaimplig miljolagstiftning inklusive kostnader for atgarder sisom ex-
empelvis utredning, bortforsling, sanering, efterbehandling, aterstillning eller liknan-
de.



6. Tilltrade till den Tjanande Fastigheten

Agaren till den Hirskande Fastigheten har ritt att, i den man det behovs for att utova
respektive servitutsrattighet, dga tilltride till den Tjanande Fastigheten varvid anvis-
ningar for tilltride limnade av denna fastighets dgare ska atf6ljas i den man dessa ar
nodvandiga for verksamheten pa den Tjanande Fastigheten och inte vasentligt hind-
rar Friluftsanldggningens funktion. I det fall skada uppstar vid sadant tilltride ska
denna ersittas av den Harskande Fastigheten.

7. Lantmateriforrattning mm

Detta Servitutsavtal ska ldggas till grund for fastighetsreglering f6r tillskapande av of-
ficialservitut och utgdr samtidigt en ansékan om detta till Lantmaterimyndigheten.
Kommunen ska svara for kostnaderna for lantmateriforrittning.

8. Ovriga bestammelser

8.1 Tilldgg till eller dndring av Servitutsavtalet ska vara skriftliga och vederbérligen un-
dertecknade av bida Parter.

8.2 Om skiljenimnd, domstol eller myndighet skulle finna att nigon bestimmelse i detta
Servitutsavtal dr ogiltig eller icke verkstallbar, ska bestimmelsen i fraga och alla 6vri-
ga bestimmelser vara gillande och verkstillbara 1 den utstrickning som tillimplig lag
tilliter, och Parterna ska lojalt férhandla med varandra i syfte att Gverenskomma om
nédvandiga forindringar av detta Servitutsavtal for att vidmakthalla Servitutsavtalets
struktur, syfte och anda.

9. Tvistelosning och tillamplig lag
9.1 Tvister i anledning av detta Servitutsavtal ska avgdras av svensk domstol.
9.2 Detta Servitutsavtal ska tolkas och tillimpas i enlighet med svensk materiell ritt.

Detta Servitutsavtal har upprittats i tvd exemplar ovan angivna datum, varav Parterna tagit var
sitt.

Stockholm den Stockholm den
STIFTELSEN STORA SKONDAL STOCKHOLMS KOMMUN

Namn: Namn:






