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nn Gata Trapporihus | Lagenhet
Del av hus 25

Gotalandsvagen 230

Aviseringsadress
meddelas av hyresgasten snarast

Lokalens skick

Lokalen med tillhérande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt och av hyresgésten besiktigat och godkant skick att anvandas till:

och anvéndning Kontor
Lokal — Butiksarea i Kontorsarea i y Lagerareazi Ovrig area
OoKalens storie 2 2
och omfattning Bl - plan  Im plan  fm plan m Totalt ca m?
bv 1057 1tr 1234 1 70 2 361
(2) (garageplan

Angivna areor

[ har
Om i avtalet angiven area avviker fran uppmatt area medfér avvikelsen inte ratt for hyresgésten till aterbetalning
respektive hyresvarden réatt till hogre hyra.

E har inte infor avtalets tecknande gemensamt matts upp.

|_Bilaga

Inredning m m

B4 Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). 3
Parkerings- Garage-
Tillfart for bil Plats fér plats(er) for plats(er) for
for i- och Plats skyitskap/
[ urlastning [ for skylt [J automat O bilar) | [] bil(ar) O
Lokalen uthyrs Bilaga

utan sarskild for verksamheten avsedd inredning [[] med sérskild for verksamheten avsedd inredning enl bilaga
N

Vid hyresférhallandets upphérande skall hyresgasten, om inte annan éverenskommelse tréffats, bortféra honom tillhérig egendom
och aterstélla lokalerna i godtagbart skick.

Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresférhallandet gemensamt genomféra besiktning av lokalerna.

Om till féljd av hyresgéstens atgérder — vidtagna med eller utan hyresvérdens medgivande — lokalen vid avflyttningen innehaller
material, som inte sérskilt dverenskommits att hyresvérden svarar fér, skall hyresgésten avidgsna materialet eiler ersétta hyresvarden
dennes kostnader for kvittblivning sasom férekommande avfallsskatt, transport och avgift fér deponering eller motsvarande.

Ledningar for

Hyresgésten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér telefoni fran den anslutningspunkt operatéren anger

X

telefoni till de stéllen i lokalen som hyresgésten | samrad med hyresvarden véljer.
] Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utférs
och bekostas av hyresgésten men skall ske i samrad med hyresvérden.
Ledningar 5 Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar fér datakommunikation fran den anslutningspunkt
for data <! operatdren anger till de stéllen | lokalen som hyresgésten i samrad med hyresvarden véljer.

kommunikation

Hyresvérden bekostar motsvarande ledningsdragning fram till lokalen. Ledningsdragning inom lokalen utfors
och bekostas av hyresgasten men skall ske i samrad med hyresvérden.

d

Hyrestid

Fran och med den ITIII och med den

2012-04-02 2019-03-31

Uppségningstid/

Forldngningstid | Uppsédgning av detta kontrakt skall ske skriftligen minst 12 manader fére den avtalade hyrestidens utgang
i annat fall ar kontraktet fériangt med 36 manader for varje gang.

Varme och

varmvatten Erforderlig uppvarmning av lokalen ombeséries av X Hyresvarden D Hyresgésten

D inte alls D

Varmvatten tillhandahalles hela aret

Sign hyresvérd Sign hyresgést
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Kronor
Hyra
3278 000 per ar utgérande O total hyra X hyra exkl nedan markerade tillagg
Index-klausul . | Bilaga
E Andring av ovan angiven hyra sker i enlighet med bifogade indexklausul 1
Kostnad for I Bilaga
védrme och
varmvatten X Brénsle/Varmetilldgg utgar i enlighet med bifogade klausul 1
VA-kostnad for I Bilaga
E Va-tillagg utgdr i enlighet med bifogade klausul 1
KylalVentilation Kostnader fér drift av sérskild kyl- och ventilations- | Bilaga
3 anldggning ersétts i enlighet med bifogde klausul 1
El
O ingar i hyran XK se bilaga 1

Trapp-stddning

E ingar i hyran |:|

ombesdrjs och bekostas av hyresgésten

Emballage och
sophdmtning

| den omfattning det aligger hyresvérden att dels tillhandahalla utrymme for lagring av sopor/femballage dels ordna borttransport av sadant
avfall, aligger det hyresgésten att sortera och placera avfall i avsett kdrl p& avsedd plats liksom att utan kompensation medverka till den
ytterligare kallsortering som hyresvarden kan komma att besluta.

Emballage- och sophédmtning
D ingar i hyran

D ombesérjs och bekostas av hyresgésten

X

ingar | hyran betréffande nedan markerade avfallsfraktioner. Det aligger hyresgésten att sjélv svara fér och bekosta
uppsamling, sortering, lagring och transport av hos hyresgésten férekommande avfallsfraktioner som inte markerats eller angivits nedan.

D hushallsavfall I:I lysrér D harda plastférpackningar

D grovsopor E] metallférpackningar D farligt avfall enligt férordning (1996:971) om farligt avfall

O komposterbart avfall | oférgade glasférpackningar X Pentrysopor

D tidningspapper |:| fargade glasférpackningar D

D batterier D pappférpackningar D
Snérdjning och |Bllaga
sandning X ingdr i hyran L] ombesérjs och bekostas av hyresgasten enl bilaga
Fastighetsskatt I Eilags

D ingar i hyran E ersattning harfor erldggs enligt sérskild dverenskommelse 1
Mervirdesskatt g Fastighetségaren/hyresvérden &r skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgésten skall utdver hyran erléagga vid
{moms) varje tillfélle géllande moms.

|:| Om fastighetségaren/hyresvérden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms fér uthyrning av lokalen skall

hyresgasten utdver hyran erldgga vid varje tillfélle géliande moms.

Momsen som erldggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler fér
moms pa hyra, pa i forekommande fall enligt hyreskontraktet utgdende tilldgg och andra erséttningar.

Om hyresvarden till folid av hyresgastens sjélvstindiga agerande — sasom upplatelse av lokalen i andra hand (dven upplatelse till
eget bolag), eller dverlatelse — blir aterbetalningsskyldig fér moms enligt bestammelserna i mervardesskattelagen skall hyresgésten
fullt ut ersatta hyresvarden med det aterbetalda beloppet. Hyresgésten skall vidare utge erséttning for den kostnadsékning som
foljer av hyresvardens forlorade avdragsrétt for ingaende moms pa driftskostnaderna som uppstar genom hyresgéstens agerande.

Hyrans betalning

Hyran erldggs utan anfordran i férskott senast sista vardagen fére varje ] Bankgiro nr IPIusGiro nr
Kvartals bérjan genom inséttning pa 249-0696

Rénta
Betalnings-
paminnelse

Vid férsenad hyresbetalning skall hyresgésten erldgga dels rénta enligt réntelagen, dels ersétining f6r skriftlig betalningspaminnelse
enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m m. Erséttning for paminnelse utgar med belopp som vid varje tillfille galler enligt
férordningen om ersattning for inkassokostnader m m.

Sign hyresvérd Sign hyresgést

ingen 20411-10-28 (jeny 2011-10-28 16:20)



HYRESKONTRAKT

FOR LOKAL

Sida 3/4
Nr Se094001-0004

[ Kryss i ruta innebiér att den direfter foljande texten giller.

Oforutsedda

kostnader

Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsékningar uppkomma for fastigheten pa grund av
a) inférande eller hdjning av sérskild for fastigheten utgéende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella cmbyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvirden &ldggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgésten med verkan fran intradd kostnadsokning erlagga erséttning till hyresvarden for pa lokalen beldpande andel av den
totala arliga kostnadsdkningen fér fastigheten.
Lokalens andel ar 3.4 procent. Har andelen ej angivits utgérs denna av hyresgastens hyra (exkl eventuell moms) i férhallande till i
fastigheten utgaende lokalhyror (exkl eventuell moms) vid tiden fér kostnadsdkningen. For ej uthyrd lokal gérs dérvid en
uppskattning av marknadshyran for lokalen.
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséttning harfér erldggs i enlighet med éverenskommelse.
Med oférutsedda kostnader menas sadana kostnader som vid avtalets ingaende inte beslutats av de under a) och b) angivna
instanserna. Ersattningen erlaggs enligt ovanstaende regler om hyrans betalning.

Underhdll m m

Hyresvérden skall utfdra och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgasten svarar for | Bilaga

[:I av Ickalerna och av honom tillhandahallen inredning

l Hyresgéstens underhallsskyldighet omfattar darutover | Bilaga
Hyresgésten skall utféra och bekosta erforderligt underhall

E av ytskikt pa golv, véggar och tak jamte av inredning 1,2
tillhandahallen av hyresvérden.
Om hyresgésten asidosatter sin underhallsskyldighet och ej inom skalig tid vidtar rattelse efter skriftiig anmodan &ger
hyresvarden rétt att fullgéra skyldigheten pa hyresgéstens bekostnad.
Bilaga
& Fordelningen av underhallsansvaret framgar av séarskild bilaga 2

Skétsel och drift

Om inte annat dverenskommits aligger det hyresvéarden att i férekommande fall ombesérja skétsel, drift och underhall av allménna
och gemensamma utrymmen.

Hyresgésten dger ej rétt att utan hyresvardens skriftliga godkannande, i lokalen eller eljest inom fastigheten, utfra inrednings-
ochfeller installations- eller &ndringsarbeten som direkt bertr bérande byggnadsdelar eller for fastighetens funktion viktiga
installationer sasom VA-, el, ventilationssystem etc, tillhoriga hyresvérden.

Sprinklerhuvuden och anordningar for ventilation far inte av hyresgésten byggas in i inredning s att effekten av sddana anordningar
forsdmras. Det aligger hyresgésten att vid utférande av inredningsarbeten se till att funktionen hos radiatorer och andra uppvarm-
ningsanordningar i allt vasentligt behalls.

Revisions-
besiktningar

Om vid av myndighet pakallad revisionsbesiktning av el- och sprinkleranordningar konstateras fel och brister i hyresgésten tillhérig
installation, aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad inom av myndigheten foreskriven tid utfora begérda atgarder. Om
hyresgésten inom ndmnda tid e] atgérdat fel och brister dger hyresvarden rétt att pa hyresgastens bekostnad utfora sadana atgérder
som myndigheten foreskrivit.

Tillganglighet till
vissa utrymmen

Utrymmen som fastighetsskotare och personal fran Energiverket, VA-verket, Telia AB eller motsvarande maste ha tillgang till, skall
vad ankommer pa hyresgésten héllas l4tt tillgangliga genom att inte blockera tilltrédet till sddana utrymmen med skap, backar, varor
och dylikt.

Byggvaru-
deklarationer

Om hyresgasten i enlighet med bestimmelser i detta avtal eller eljest utfér underhalls-, forbattrings- eller &ndringsarbeten avseende
lokalen skall han for hyresvarden i god tid fore arbetets utférande forete byggvarudeklarationer — i den man sadana finns utarbetade
— for de produkter och material som skall tillféras lokalen.

PBL-avgifter

Om hyresgésten utan erforderligt bygglov vidtar dndringar i lokalerna och hyresvérden till foljd hérav enligt reglerna i PBL tvingas
utge byggnadsavgift eller tillaggsavgift skall hyresgasten till hyresvarden utge motsvarande belopp.

Nedsittning av
hyra

Hyresgésten har inte ratt till nedséttning i hyran for tid da hyresvarden later utfora arbete for att satta lagenheten i avtalat skick eller
annat arbete som sérskilt anges i avtalet.

Hyresgastens ratt till nedséttning av hyran nar hyresvirden utfér sedvanliat underhall av de férhyrda lokalerna Bilaga
D eller fastigheten i dvrigt regleras i bilaga. 1

Myndighetskrav
mm

Det aligger
att pa eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av férsakringsbolag eller
byggnadsnamnd, miljé- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet, annan myndighet eller fran
hyresgéstens anstéllda eller dess organisationer efter tilltrddesdagen kan komma att krévas for
lokalens nyttjande for avsedd anvandning.

Hyresgasten skall samrada med hyresvérden innan atgarder vidtas.

D hyresvarden @ hyresgésten

Sign hyresvérd Sign hyresgast
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Skyitar,
markiser,
fonster, dorrar
etc

Hyresgésten dger efter samrad med hyresvarden ratt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skyit, under férutsattning, att
hyresvarden ej har befogad anledning att vagra och att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstand av berérda myndigheter. Vid
avflyttning aligger det hyresgasten att aterstélla husfasaden i godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sasom fasadrencvering aligger det hyresgésten att pa egen bekostnad och utan ersittning
nedmontera och ater uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden férbinder sig att inte uppsétta automater och skyltskap a yttervéiggarna till de av hyresgésten férhyrda lokalerna utan
hyresgéstens medgivande samt medger hyresgésten optionsratt att uppsétta automater och skyltskap & ifrdgavarande véggar.

[] Hyresvérden

E Hyresgésten svarar for skador pa grund av averkan a [E fonster |:| fasad E entréddrrar

E hyresgastskyitar

Hyresgésten &r skyldig att teckna och vidmakthalla glasforsakring betréffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster och

entrédorrar.
EasanoRRigar Det aligger att utrusta lokalerna med sadana las- och stdldskyddsanordningar
[ Hyresvarden [X] Hyresgasten som krévs for hyresgéstens affirs- eller foretagsférsékring.

Force majeure

Hyresvéarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erldgga skadestand om hans ataganden
inte alls eller endast till onormalt hig kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av sadan arbetsinstillelse,
blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyresvérden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

Sikerhet Hyresgasten ska ldmna sakerhet i form av [Bllaga
D Borgen D Bankgaranti D senast den
Sarskilda B;Iaga

bestimmelser

Sarskilda bestdmmelser
Fordelning underhallsansvar
Ritning lokal

Ritning omkladningsrum
Ombyggnadsbilaga

n A~ w N

For det fall att skrivelser i kontraktsformuldr och bilagor kan tolkas mot varandra skall dokumenten gélla i féljande
ordning: bilaga 1, kontraktsformular, bilaga 2, bilaga 3, bilaga 4.

Detta kontrakt, som inte utan sérskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var

Underskrift
sitt. Tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att gélla fr o m detta avtals ikrafttradande.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvard Hyresgést
Fastighets AB Nétverket (556590-7846) Stockholms Stad gm Idrottsforvaltningen (212000-0142)
“underskift och namnfortydigande behérig frmatecknare | underskiift och namnfortydigande behdrig fmatecknare
Bsrans: P& arund av denna daa tréffad dverenskommelse uoohér kontraktet att aélla
Eomimelzsam fro mden till vilken dag hyresgésten forbinder sig att avflytta.
avflyttning Ort/datum Ort/datum
Hyresvérd Hyresgast
7 . Ovanstaende hyreskontrakt dverlates
Cverlatelse
fromden pa
Frantrddande hyresgést Tilltr&dande hyresgast Personnr/orgnr
Oviinstaatie Ort/datum Hyresvérd
overlatelse
godkinnes
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Hyreskontrakt nr: Se 094001-0004
Hyresgdst: Stockholms Stad gm Idrottsforvaltningen (212000-0142)

Sarskilda bestammelser

Mellan Fastighets AB Niitverket sisom hyresvird och Stockholms Stad gm Idrottsforvaltningen
sdsom hyresgast har denna dag tréffats hyresavtal avseende lokaler inom fastigheten Kabelverket 2.
Sésom komplement till i hyreskontraktet angivna villkor och i fall av skiljaktighet géllande fore dessa,
har parterna triffat féljande Gverenskommelse om hyresvillkor:

1. Tillginglighet till lokalen och andra utrymmen

Hyresgésten har dispositionsritt till utrymmen for byggnadens drift i den utstrickning som erfordras
for att hyresgéstens drift- och underhallsansvar enligt detta avtal skall fullgéras. Hyresvirden har
dispositionsritt till ytor inom lokalen till vilka tillging krdvs for fullgérande av drift- och
underhallsansvar enligt detta avtal samt for fastighetens drift och underhall generellt.

For akuta drift- och underhallsinsatser (t ex driftlarm, brandlarm, lickage m m), vilka beréor eller
férmodas berdra lokalen eller utrymmen for byggnadens drift skall hyresgésten utan dréjsmal halla
lokalen tillginglig for hyresvarden och/eller dennes entreprendr.

Hyresgésten kvitterar vid firdig installation av for fastigheten gemensamt inpasseringssystem (till t ex
garage, gemensamma entréer etc) en uppsattning nycklar till sin personal i lokalen samt ev
entreprendrer. For det fall hyresgésten far behov av ytterligare nycklar under hyrestiden kan extra
nycklar kvitteras ut till sjalvkostnadspris jaimte administrationskostnad. Hyresgésten &r skyldig att
rapportera forlorade nycklar s& dessa kan spérras. Passersystem med tillhdrande nycklar dr
hyresvirdens egendom och skall aterldmnas till hyresvirden for det fall hyresforhallandet upphor.

Det noteras att hyresgésten vid avtalets ingdende och 16pande under hyresforhallandet skall meddela
hyresvirden vem eller vilka personer hos hyresgésten som utgoér kontaktpersoner nar det géaller
tillgénglighet till lokalen.

Ritt att disponera markyta intill hus 25

Hyresgésten har rétt att, tillsammans med 6vriga hyresgister pé fastigheten, disponera markyta intill
forhyrda lokaler i hus 25 (se bifogad ritning). Markytan disponeras i syftet att tjina uteplats for
hyresgésten. Hyresvirden dger dock ratt att i det fall det krfivs, aterta disposionsritten Gver markytan.
Hyresvirden ansvarar for trigérds- och markskétsel pa markomrade som &r gemensam for samtliga

hyresgaster.

2. Bashyra och indexering
Av det i kontraktet angivna hyresbeloppet 3 278 000 kronor skall 75% eller 2 458 500 kronor utgéra
bashyra.

Under hyrestiden ska med hinsyn till férindringar i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som
basér) tillagg till hyresbeloppet utgd med en viss procent av bashyran enligt nedanstidende grunder.

Bashyran enligt ovan anses anpassad till indextalet for oktober ménad 2011 (basindex: indextal ¢
ként vid kontraktstecknande).

Skulle indextalet ndgon pafdljande oktoberménad ha stigit i forhallande till bastalet, ska tilldgg utga
med det procenttal varmed indextalet dndrats 1 forhallande till bastalet. I fortsdttningen ska tilldgg utgé
i forhallande till indexadndringarna, varvid hyresférindringen beréknas pa basis av den procentuella
forandringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad. Utgdende hyra ska dock

Signatur hyresvérd / hyresgést: /
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aldrig sattas lagre dn det i kontraktet angivna hyresbeloppet. Hyresdndring sker alltid fr.o.m. den 1
januari efter det att oktoberindex foranlett omrakning.
Forsta indexreglering sker 2013-01-01.

3. Driftkostnad

Utover hyran ska hyresgésten erldagga fast tillagg for driftskostnad (huvudsakligen for viarme,
ventilation samt komfortkyla f6r kontorsdéndaméal) om 229 100 kr/ar. Tilldgget erliggs samtidigt med
hyran.

Under hyrestiden ska med hédnsyn till féréndringar i konsumentprisindex (totalindex med 1980 som
basdr) tilldgg till driftskostnaden utgd med en viss procent av driftskostnaden enligt nedanstidende
grunder.

Driftskostnaden enligt ovan anses anpassad till indextalet for oktober ménad 2011 (basindex: indextal
gj ként vid kontraktstecknande). Skulle indextalet ndgon péféljande oktoberméanad ha stigit i
forhallande till bastalet, ska tilligg utga med det procenttal varmed indextalet dndrats i forhéllande till
bastalet. I fortséttningen ska tilligg utgé 1 forhallande till index&ndringama, varvid driftskostnaden
beréknas pa basis av den procentuella férindringen mellan bastalet och indextalet for respektive
oktobermdnad. Utgéende driftstillagg ska dock aldrig séttas lagre &n det i kontraktet angivna
driftskostnaden. Hyreséndring sker alltid fr.o.m. den 1 januari efter det att oktoberindex foranlett
omrikning. Forsta indexreglering sker 2013-01-01.

Hyresvirden levererar inte processkyla till lokalen. Det &ligger hyresgésten, i samrad med
hyresvérden, att sjdlv installera erforderligt kylsystem for sin process samt till serverrum etc.

4. El

Hyresgésten erhéller leverans av el via hyresvardens abonnemang.

Hyresvirden dger ritt att montera undermaitare for separat métning av lokalen. Hyresgésten skall till
hyresviirden betala en ersittning for det antal kWh som enligt den separata undermétaren (alternativt
flera undermatare) har forbrukats inom lokalen. Priset per kWh skall motsvara hyresvéirdens
sjdlvkostnad per kWh. Med hyresvérdens sjalvkostnad avses 1 denna punkt all ersattning hyresvirden
har att betala for leverans av el, t ex fran tid till annan géllande taxor, skatter, nitavgifter, fasta- och
rorliga forbrukningsavgifter jamte alla andra kostnader hyresvérden har att betala for leverans av el
sasom administration och kostnader for drift, tillsyn och underhéll av el-anldggningar.

Hyresgésten skall kvartalsvis 1 forskott betala en erséttning for el motsvarande 75kr/m?/ar, vilket
motsvarar 172 000 kr/ar. Hyresvérden har rétt att utfora avrikning mot faktiskt utfall kalenderarsvis i
efterskott.

Om hyresvirden bygger om elanldggningarna 1 fastigheten varpa hyresgésten kan inneha eget
abonnemang f6r lokalens elférbrukning ska hyresgésten teckna eget abonnemang for lokalens
elférbrukning. Hyrestilldgg enligt denna punkt ska i sddant fall inte utga.

5. Fastighetsskatt

I den man de delar av fastigheten som utgdrs av lokaler blir/ar skattepliktig till fastighetsskatt skall
hyresgésten samtidigt med hyran till hyresvirden erldgga erséttning hérfor enligt nedan.

Lokalens andel av fastighetsskatten for lokaler skall vara 3,3 procent. Andelen skall vara oftréndrad
under hyrestiden. Hyresgésten skall sdsom ett tilldgg till hyran erldgga ersattning for sin andel av
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fastighetsskatten. Fastighetsskattetilldgget ar vid avtalets tecknande 122 500 kr, och skall erldggas
samtidigt med bashyran.

Vid eventuell férdndring av fastighetens omfattning genom fastighetsbildning eller liknande &tgard
skall dock ovan angivna andelstal &ndras och berdknas utifrén lokalens andel av total uthyringsbar
LOA ovan mark inom den nybildade fastigheten.

6. Vatten och avlopp m m

I hyran ing8r kostnader for vatten och avlopp fér normal férbrukning fér kontorsindamal samt for den
férbrukning normal anvédndning av dusch- och omkladningsrum medfor. Hyresgésten fér inte ansluta
egen utrustning till fastighetens viarme- eller koldbararsystem utan skriftligt tillstdnd frén hyresvirden.
Sadant tillstand ska s6kas i god tid innan anslutningen planeras att utforas. Hyresgdsten far inte utan
skriftlig 6verenskommelse med hyresvirden ansluta egen utrustning till kall- eller
varmvattenledningar inom byggnaden. Parterna ar Gverens om att en sddan eventuell
overenskommelse avseende exempelvis inkoppling av kylmaskiner, eller andra speciella apparater,

bl a ska reglera att hyresgésten pé egen bekostnad ska anskaffa och installera vattenmétare samt att
hyresgiésten ska ersétta hyresvérden for vattenférbrukningen.

7. Miljo och trevnad

Hyresgiésten skall verka for trivsel, trevnad och renlighet inom fastigheten och dess allménna lokaler.
Varor och materiel tillhorig hyresgésten far ej forvaras i byggnadens gemensamma utrymmen eller pa
tomten. Sker sddan upplaggning éger hyresvirden rétt att borttaga detta pa hyresgastens bekostnad.

8. Ombyggnadsarbeten

Hyresgésten far inte utan hyresvardens skriftliga godkénnande forandra eller gora ingrepp i lokalen
eller dértill hdrande system, t ex fordndra eller gora ingrepp i el-, VA- eller ventilationssystem, flytta
dorrar eller viggar m m. Om hyresgésten vill utfora installations- eller andringsarbeten ska
hyresvirdens godkénnande sdkas skriftligen. Till ansékan ska bifogas handlingar som visar den
onskade foridndringen, t ex ritningar, rums- och teknisk beskrivning etc. Ansdkan méste inges i god tid
fore det att besked 6nskas. Hyresvédrden har som mélséttning att limna besked inom tre veckor efter
det att en fullstdndig ansdkan dverldmnats till hyresvirden. Hyresgésten far endast anlita fackmiin
med erforderlig kunskap och behérighet for utférande av arbete inom lokalen. Hyresgiisten bir
ansvaret for att hyresgéstens ombyggnationer och liknande atgérder utfors i enlighet med vid var tid
géllande lagar, férordningar och regler. Stérande arbeten fér ¢j utan hyresvardens samtycke
genom{oras under kontorstid (k1. 08.00 — 17.00).

Hyresgéstens eventuella atgérder far inte paverka Gvriga hyresgésters verksamhet i byggnaden s att
deras verksamhet stors, forsvéras eller hindras. Skulle s 4nda bli fallet, ska hyresgésten ersitta
hyresvérden for den nedséttning av hyran och/eller annan erséttning som hyresvarden har att betala till
ovriga hyresgister eller annan.

Om hyresgéstens arbeten eller tgérder medfor kostnader for hyresvérden, t ex pa grund av att
tekniska installationer eller skriftlig dokumentation sdsom relationshandlingar méste forédndras eller
uppdateras, ska hyresgésten ersatta hyresvirden for dessa kostnader.

9. Nedsattning av hyra

Hyresgésten har inte rétt till nedséttning av hyran for hinder eller men i nyttjanderétten till foljd av att
hyresvirden liter utfora sedvanligt underhall av de férhyrda lokalerna eller fastigheten i 6vrigt. Det
aligger dock hyresvirden att med minst tre manaders varsel underritta hyresgasten om arbetets art och
omfattning samt nér och under vilken tid arbetet skall utforas.
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10. Lokalernas skick vid avflyttning

Nir hyresforhallandet upphor ska hyresgésten aterlimna lokalen vil avstiddad och i for hyresvirden
godtagbart skick, dvs fonster putsade, golv bonade, samt att samtliga Gvriga ytor avstidade och
avtorkade. Om inte annat Sverenskommits skriftligen ska hyresgisten ombesorja och bekosta att all
egendom som hyresgésten dger eller latit tillfora lokalen tas bort.

Om hyresgésten har forédndrat lokalen eller dess tekniska system efter tilltrdde ska hyresgésten vid
avilyttning aterstélla lokalen till det skick och den utformning lokalen hade innan dessa atgirder
genomfordes. Detta géller inte om hyresvirden godként atgdarderna. Hyresgéist dr dock skyldig att
senast vid hyresforhédllandets upphérande aterstélla for dem i lokalen byggd interntrappa mellan de tva
vaningsplanen, forutsatt att hyresvirden bedémer att trappan ej kan nyttjas av annan tilltradande
hyresgést. Om hyresvérden och hyresgésten skriftligen kommit 6verens om att aterstallning av lokalen
inte ska ske, ska sddan egendom som tillforts lokalen och/eller byggnaden inklusive fast monterade
maskiner/inventarier kvarldmnas. Hyresgésten har inte ritt till erséttning for forandringar, tilldgg och
forbéattringar i lokalen, om inte annat skriftligen Gverenskommits med hyresvérden eller foljer av

12 kapitlet 56 — 60 §§ jordabalken.

Om hyresgésten inte fullgdr vad som anges ovan i denna punkt har hyresvérden rétt att fullgora
hyresgéstens skyldigheter pa hyresgéstens bekostnad. Hyresgasten ska i sddant fall dven ersétta
hyresvérden for all skada hyresvarden lider pd grund héirav, t ex utebliven hyra f6r lokalen eller annan
del av byggnaden, erséttning som hyresvarden har att betala till tilltridande hyresgist eller annan
tredje man.

Om hyresgisten kvarstannar i lokalen efter hyrestidens utgang eller annars nér hyresférhallandet
upphér, ska hyresgésten ersétta hyresvérden for all skada hyresvirden lider pd grund hirav, t ex
utebliven hyra for lokalen eller annan del av byggnaden, erséttning som hyresvirden har att betala till
tilltradande hyresgést eller annan tredje man.

I samband med avflyttning skall lokalerna besiktigas gemensamt av hyresvérd och hyresgést for
faststillande av eventuella atgérder for aterstéllande av lokalen till godtagbart skick.

11. Merviardesskatt

Hyresgiésten skall utdver hyran erldgga vid varje tillfille gdllande moms. Hyresvirden 4r vid detta
hyresavtals ingdende skattskyldig till moms for lokalen. En forutsittning for att denna skattskyldighet
ska besta dr att hyresgésten stadigvarande bedriver momspliktig verksambhet i lokalen. Hyresgisten
garanterar darfor att denne stadigvarande kommer att bedriva helt/delvis momspliktig verksamhet i
samtliga delar av den forhyrda lokalen.

Om hyresvirden till f6ljd av hyresgéstens, eller dess underhyresgésters, agerande eller underlatenhet -
sdsom upplételse av hela eller del av lokalen i andra hand (&ven upplatelse till eget bolag), eller
Gverlatelse - blir skyldig att jimka tidigare avdragen ingdende moms och/eller i 6vrigt blir skyldig att
aterbetala tidigare avdragen ingdende moms i enlighet med mervirdesskattelagens (1994:200)
bestdmmelser, skall hyresgésten fullt ut ersétta hyresvirden for alla eventuella kostnader som
uppkommer med anledning av detta, sdsom exempelvis av Skatteverket debiterade skattetilligg och
kostnadsréntor. Hyresgisten skall vidare 1opande utge erséttning for den kostnadsékning som foljer av
att hyresvérden inte medges avdragsritt for ingdende moms som uppstar pa grund av hyresgistens,
eller dess underhyresgésters, agerande eller underlatenhet.

Hyresgésten forbinder sig pa anmodan fran hyresvérden att varje &r 1dmna upplysning om vilka
investeringar (som avser ny- till- och ombyggnad samt vad som omfattas av det s k utvidgade
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reparationsbegreppet) som gjorts i de av hyresgésten forhyrda lokalerna och som fardigstallts under
foregaende kalenderdr. Hyresgésten forbinder sig vidare att vid avflyttning p4 anmodan fran
hyresvérden, senast 14 dagar efter avflyttning skett, ldmna motsvarande upplysning avseende det
kalenderar da avflyttning skett. Dessa upplysningar skall inkludera uppgift om storleken pa den totala
ingdende moms som belper pa respektive investering samt uppgift om hur stor del av denna ingdende
moms som hyresgésten, eller dess underhyresgéster, gjort avdrag for avseende respektive investering.

Om hyresvirden, till foljd av att hyresgésten inte uppfyllt sin ovan angivna upplysningsplikt, i sin
momsredovisning inte behandlar investeringar (som avser ny- till- och ombyggnad samt vad som
omfattas av det s k utvidgade reparationsbegreppet) som investeringsvara enligt 8a kap. 2 §
mervardesskattelagen (1994:200) och senare blir skyldig att jimka tidigare avdragen ingdende moms
avseende investeringar skall hyresgésten fullt ut ersétta hyresvérden for alla eventuella kostnader som
uppkommer med anledning av detta.

12. Brandskydd

Hyresvérden ombesérjer och bekostar service och besiktningar av eventuella fasta brandslacknings-
anordningar (t ex brandslangar) som brandmyndigheterna kriver i fastighetens
gemensamma/allménna utrymmen.

Inom f6rhyrd lokal ansvarar hyresvérden for service, besiktningar och underhall av fastighetens
befintliga, gemensamma brandlarmsanldggning. Av detta foljer att hyresgéstens verksamhet inte fir
blockera dessa anldggningar eller p& négot sétt forhindra genomférandet av service och underhall.
Hyresgésten har inte rétt att gora ingrepp 1 anldggningarna. Hyresgésten skall bekosta
riddningstjanstens utryckningar p g a brandlarm frén lokalen samt reparationer av skador pa
brandlarmsanldggningen vilka uppkommit p g a averkan eller ingrepp fran hyresgésten.

Hyresgisten ombesorjer och bekostar sjdlv (géllande bl a nyinstallation, service och underhall) all
annan brandskyddsutrustning inom sina férhyrda lokaler, t ex ytterligare brandlarmsutrustning,
brandposter, brandsléckare och nddskyltning. Hyresgésten forbinder sig vidare att i skilig omfattning
hélla utrustning for livraddning vid brand eller annan olycka och i 6vrigt vidta alla de 4tgérder som
behdvs for att forebygga brand och for att hindra eller begrénsa skador. Hyresgésten forbinder sig att
aktivt arbeta med sitt brandskydd inom sina férhyda lokaler och att skriftligen forse hyresvirden med
de uppgifter som krivs for att hyresvérden skall kunna fullg6ra sina dtaganden och skyldigheter enligt
lagstiftningen om skydd mot olyckor, bl a for att kunna inldmna skriftlig redogorelse for brandskydd.
Hyresgésten ar skyldig att en gng om 4ret bereda hyresvirden tillfille att 3 ta del av dokumentation
och uppfoljning av hyresgéstens systematiska brandskyddsarbete.

Hyresgésten &r skyldig att ersétta all skada som &r en foljd av brister i utrustning eller anordning som
hyresgisten installerat eller som i annat fall intréffat pa grund av bristfélligt utford atgérd av
hyresgésten eller som uppkommit till f5ljd av att hyresgésten inte utfort en atgérd som han varit
skyldig att vidta. Av detta foljer att hyresgésten inte &r skyldig att ersatta skada till f6ljd av brister i
fastighetens gemensamma brandsystem (d& dessa system ligger pd hyresvirdens ansvar), under
forutsattning att hyresgésten efterlever vad som ségs i andra stycket i denna klausul.

13. Anslutning till nit for elektricitet och data

Hyresgésten skall sjélv teckna eget abonnemang avseende eventuella anslutningar till ndtverk for tele-
och datakommunikation. For det fall hyresgésten inte vill nyttja befintliga nitverk, vilka tillhandahalls
av hyresvirden i befintligt skick, skall hyresgésten i samrad med hyresvarden ombesérja och bekosta
dragning av ledningar m m for hyresgéstens verksamhet till och inom lokalen.
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Hyresvirden ansvarar inte for ndgon forlust eller skada som kan uppsté pa grund av fel eller avbrott

m m i nitverket. Med nétverket avses bland annat servrar, ledningar, routers, datorer, programvara
och annan datorutrustning. Hyresvarden ansvarar inte heller i ndgot fall for forvanskning eller forlust
av information eller programvara eller annan skada som uppkommit p4 grund av fel eller avbrott i
nétverket. Det dligger hyresgésten att sjdlv ombestrja back-up och sékerhetskopiering av hyresgéstens
elektroniska information. Det éligger hyresgésten att till datorer och servrar etc installera skydd mot
spanningsfel, kylbortfall och strémavbrott samt att installera larm som indikerar driftproblem.

14. Overlitelse och uthyrning i andra hand

Overlételse av detta kontrakt eller uthyrning av den forhyrda lokalen i andra hand fir ske endast efter
skriftligt godkdnnande av hyresvérden.

15.Pant m m
Hyresgésten har inte rétt att pantsétta hyresritten till lokalen.

16. Forsikring

Hyresvirden skall under hyrestiden hélla fastigheten fullvérdeforsakrad mot skada. Hyresgésten skall
teckna foretagsforsékring under hyrestiden sévil for hyresgéstens egendom som for den verksamhet
hyresgésten skall bedriva i lokalen.

17. Hyresavtalets giltighet

Hyresavtalet &r bindande fran hyresvérdens sida forst ndr bada parter undertecknat avtalet inklusive
samtliga tillhérande bilagor.

Hyresavtalet &r bindande fran hyresgéstens sida fort nér det beslutas om inhyrningsmedgivande i
Stockholms Stads Idrottsndmnd i november 2011 samt att uthyrningen darefter tillstyrkts av
Kommunstyrelsens ekonomiutskott senast i december 2011.

Om lokalen inte &r i fardigt skick till hyrestidens borjan ska hyra inte utgd, for den del eller de delar

av lokalen dér lokalanpassning ej uppfyller det som 6verenskommits mellan hyresvird och hyresgast.
Hyran skall utga nér, brister i leverans har atgérdats och slutbesiktats samt godkénts utan anmérkning.
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Fordelning drift- och underhallsansvar

Foérdelningen avser lokal, med ifrdgavarande inredning och utrustning tillhandahallen av hyresvirden.
Avtalet omfattar saval drift, underhdll och service/besiktning som reparation, och utbyte av
utrangerade enheter. Kryss i ruta markerar ansvarig part.

Objekt Hyresvird Hyresgiist

Byggnad utviindigt (skal)

Allménna entrédorrar. Las allménna entrédérrar. Utvindigt underhall X
fonsterpartier.

Egna entréddrrar vad giller averkan och 1as. Fonsterglas. Invandigt underhall X
fonsterpartier. Invindig och utvéndig fonsterputs. Mellanglaspersienner.
Skyltar.

Skalskydd samt 6vrig utrustning for sikerhet. X

Fér butiks-, restaurang-, och lagerlokaler dessutom:
Kundentréer, vindfang, lastintag. Las. Skyltfonster. X

Byggnad inviindigt

Allménna entrédérrar. X

Egna entrédorrar. Las. Golvbeldggningar, undertak och dvriga ytskikt.
Mellanviggar, innerdorrar, glaspartier. Skap- och biankinredningar. Ovriga

snickerier och inredningsdetaljer. Sakvaror och 6vrig utrustning. Ovriga X
invindiga byggnadsdetaljer.

Inviandig fonstermalning. Ovrig milning och tapetsering. X
Vitvaror X

Viirme, kyla och ventilation

Viarmeanlaggning, radiatorer. Kylanldggning avseende komfortkyla (kontor). X

Ventilationsanlédggning for fastighetens allméinventilation. Normal drifttid X

helgfria vardagar mellan kl 08.00-17.00.

Rengdring av luftdon, kylbafflar och fonsterapparater. X
""" 6vriga ventilations- och kylanldggningar inkl processkyla (data). X
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Sid2(2)

Objekt

Hyresvird

Hyresgist

Vatten och avlopp

Fasta ledningsnit

Duschutrustningar, golvbrunnar. Sanitetsporslin med blandare och vattenlés.
K&ks- och pentryenheter, diskmaskiner. Utslagsbackar. Rostfri utrustning.

Sprinkleranliggning (befintlig)

Centralapparat, ledningsniit och spridare. Besiktningar.

Avhjdlpande av brister och fel pga. hyresgistens verksamhet, ombyggnader och

omdisponeringar av lokalen, samt p g a dverkan.

Brandlarmsanliggning (befintlig)

Centralutrustning, ledningsnét och detektorer. Besiktningar.

Ev kompletterande brandlarm (forhéjd sikerhetsniva). Brandposter,
handbrandsléckare, nddutrymning/utrymningsplan, skyltning.

Avhjélpande av brister och fel p g a hyresgéstens verksamhet, ombyggnader
och omdisponeringar av lokalen, samt p g a dverkan.

El-installationer

Installationer och ledningsnét fram tom resp. gruppcentral

Ledningsniét efter resp. gruppcentral. Armaturer, eluttag, strombrytare samt
Gvriga installationer, maskiner och apparater. Sikringsbyte. Byte
belysningskiillor.
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Ombyggnadsbilaga

Hyresvirden skall anpassa lokalen enligt ritningsbilaga nr3 (kompletteras senare).
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