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Upprustning av Vanadisbadet
Forslag till inrikiningsbeslut

Fastighetskontorets férslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkédnner redovisad utredning med forslag till
upprustning av Vanadisbadet till en beréknad kostnad av 53 mnkr.

Idrottsférvaliningens férslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkénner redovisad utredning med forslag till upprustning
av Vanadisbadet till en berdknad kostnad av 53 mnkr.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen
Sammanfattning

Idrottsndmnden beslutade 1 samband med sitt beslut om verksamhetsplan for 2012
och tredrsprogram 2012-2014, att avsitta 53 mnkr for en upprustning av Vanadis-
badet, for att mojliggora att badet ater 6ppnas sommaren 2014. I investeringsplanen
finns 1 mnkr avsatt 2012, 12 mnkr 2013 och 40 mnkr 2014.

Fastighetskontoret har tillsammans med idrottsforvaltningen utrett vilka nddvéndiga
atgiarder som kan inrymmas inom den beslutade ramen pa 53 mnkr for att kunna ta
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anldggningen i drift infér sommaren 2014. Fragan om hur behovet av omklddnings-
rum ska tillgodoses, behover utredas ytterligare eftersom de ursprungliga rummen ar
iordningstillda for den hotellverksamhet som hyresgisten bedriver. Av hyresavtalet
framgér att hotellverksamheten bedrivs aret runt och att badet ska hallas 6ppet under
sommarsisongen, vilket kan tolkas som att hyresgisten ocksa ska tillgodose behovet
av omkladningsrum for badgéster.

Visentliga delar 1 upprustningen ar att utfora nya installationer for vattenrening och
undercentral for virmeforsorjning, liksom upprustning av bassangen. De atgérder
som nu foreslas utforas, ska till stor del ocksa kunna inga i ett eventuellt kommande
mer omfattande upprustningsprojekt.

Bakgrund

Vanadisbadet bestar idag av en stor utomhusbassdng och en igenfylld plaskdamm for
barn. De ursprungliga omkladningsrummen, beldgna under bassdngen som &r in-
byggd 1 berget, dr sedan borjan av 2000-talet ombyggda for hotellverksamhet. Hotel-
let drivs idag enligt ett hyresavtal som stracker sig till hosten 2016. Sommaren 2007
var sista sdsongen da badet holls igdng. Hyresgisten som driver hotellet svarar for all
skotsel, drift och underhall av anldggningen savél utvandigt som invandigt.

Vanadisbadet ritades i den tidens funkisanda av den kidnde arkitekten Paul Hedqvist.
Badet uppfordes 1938 och drevs som ett bassdngbad 1 stadens regi fram till slutet av
1980-talet, da det stingdes. Efter ett uppehéll under nagra r, hyrdes badet ut och
drevs i privat regi till och med 2007. Sedan 2008 ar dock badverksamheten nedlagd.
Bland annat pa grund av att de tekniska installationerna, frimst vattenreningen, och
bassdngens tekniska status, inte gor det mojligt att upprétthalla ndgon badverksam-
het. Omklddningsrum saknas for nirvarande, eftersom omkléddningslokalerna av den
nuvarande hyresgésten har byggts om for hotellverksamhet (14gprishotell). Arshyran
som hyresgésten betalar uppgar till cirka 100 000 kr, vilket motiveras av att staden
enligt hyresavtalet inte ska ha nigra kostnader for anldggningen.

Marken enligt gillande plan (PL 1716) dr utlagd som Y-mark, det vill sdga avsedd
for idrottsdndamal. Det innebér att hotellverksamheten bedrivs med ett tillfalligt
bygglov. Det kan dven ndmnas att idrottsforvaltningen for ett par &r sedan undersokte
mojligheterna att infér sommaren installera ett tillfalligt reningsverk for att kunna
Oppna bassdngbadet. Svérigheterna att klara detta var dock stora och dven bassidngen
skulle d& behdva infodras med en plétbajla eller glasfiberarmerad plast for att klara
detta. Tekniska svarigheter, tidsbrist och kostnader gjorde att projektet inte kunde ge-
nomforas.

Den utredning som nu gjorts kan betraktas som en forstudie infér kommande inrikt-

nings- och genomforandebeslut i idrottsndmnden och fastighetsndmnden. Eftersom
det handlar om en investeringsutgift 6verstigande 50 mnkr ska ett beslut om genom-
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forande ocksa fattas av kommunfullméktige. Dessutom ska for idrottsforvaltningens
del, hyrestilligget godkidnnas av kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Kostnaden for upprustningen har berdknats uppga till ca 53,0 mnkr for savél invén-
diga som utvéindiga atgérder. I kostnaden ingdr dven utredning och projektering.
Kostnadsberidkningen baseras pa den bedomning som skett av sakkunniga specialis-
ter med kompetens fran husbyggnad, vattenrening, betongreparationer och installa-
tionsteknik. Sakkunnighetssynpunkter har d&ven inhdmtats fran en arborist.

Arendets beredning
Arendet har beretts av projektavdelningen och fastighetsavdelningen vid fastighets-
kontoret i samrdd med planeringsstaben vid idrottsforvaltningen.

Férslag till upprustning

Upprustningen syftar till att kunna 6ppna badet igen redan infor sommaren 2014. 1
projektet ingar markarbeten, vegetationsarbeten, forstarkning av betongkonstruktio-
ner, fornyade ytskikt, installation av en ny reningsanlidggning och abonnentcentral
for fjarrvirme. Atgirderna som foreslés, syftar till att badet ska kunna vara i drift
under cirka tio ar. Sjédlva arbetet med upprustningen paborjas 2013 da 12,0 mnkr
finns avsatta i investeringsplanen for rivning med mera. Det huvudsakliga arbetet
sker sedan under forsta halvaret 2014 da 40,0 mnkr finns avsatt i investeringsplanen.

Foreslagna mark- och vegetationsarbeten innebir att befintliga vattenrutschkanor rivs
i sin helhet. Kanorna &r utférda av betong med glasfiberarmerad plast som ytskikt.
Hérdgjorda ytor bevaras och snyggas till. Vegetationen ses dver vilket innebar savil
gallring som nyplanteringar

Ytskikten i bassdngen och plaskdammen forses med nytt material ovanpd den under-
liggande betongen. Det paforda materialet utgdr underlag for ett kombinerat tétskikt
och ytskikt. Bassdngkonstruktionen ska éven tila en tomning 6ver vinterhalvéret. Ut-
jamningsbassdngerna i1 bottenvaningen repareras och forses med nytt ytskikt som ger
en tat yta. Byggnader, racken och belysningsstolpar mélas. Stalkonstruktioner rost-
skyddas.

Betongkonstruktioner atgérdas. Stodmuren intill den stora bassidngen forstirks med
hjilp av nya konstruktioner mellan stodmur och basséng.

Reningsanldggning och undercentral for fjarrvirme fornyas. Vissa betongreparatio-
ner och malningsarbeten utfors i tekniska utrymmen och korridorer inomhus. Samtli-
ga maskinutrymmen far ny ventilation for att minska fuktbelastningen i dessa utrym-
men.

Omkladdningsrum, duschar och bastu i den befintliga byggnaden dr sedan manga ar
ombyggda och ianspraktagna for nuvarande hotellverksamhet. Ytterligare utredning
behover goras for att klargéra om, och i sa fall i vilken omfattning, behovet kan till-
godoses i den befintliga byggnaden av nuvarande hyresgist.
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Etableringsytor kommer att behdvas for avfallshantering och olika transporter. Ef-
tersom konstruktionerna runt basséngen inte ar lampliga att belasta genom trafike-
ring av tunga fordon, kommer delar av den omgivande parken att behdva tas 1 an-
sprak for platskontor, bodar och avfallshantering.

Ekonomi

I ramen for investeringar i idrottsanléiggningar finns medel avsatta for upprustning av
Vanadisbadet for att dter kunna ta det i drift 2014. Utredning och projektering under
2012 beréknas kosta cirka 1 mnkr. For rivning och pabodrjande av sjdlva upprustnin-
gsarbetet, reparationer av befintliga delar med mera 2013 finns 12,0 mnkr avsatta.
Det huvudsakliga upprustningsarbetet sker under forsta halvaret 2014 da 40,0 mnkr
finns avsatta i1 investeringsplanen.

Kapitalkostnaden for investeringen rdknat pa 33 ars avskrivning och 3,4 procents in-
ternrénta uppgar till 3,4 mnkr ar 1. Driftkostnaden kommer att 6ka kraftigt i forhal-
lande till vad som ér fallet idag eftersom badet &r stidngt. Enligt nuvarande avtal med
hyresgisten, ska denne svara for drift, skotsel och underhall av anldggningen péd sam-
ma sdtt som innan badet stingdes efter 2007 &rs sdsong.

Fastighetskontorets och idrottsférvaltningens synpunkter

Den utredning som nu genomforts, utifran tidigare gjorda undersdkningar komplet-
terade med en teknisk statusbedomning gjord under varen, redovisar vad som be-
doms kunna inga i en anslagen budgetram pé 53,0 mnkr. De foreslagna atgérderna
syftar till att forldnga livslangden pé de atgérdade delarna.

Nuvarande hyresgést som driver hotellverksamhet har ett avtal som stricker sig till
hosten 2016. Ett beslut om badets framtid efter 2016 har stor betydelse om staden vill
gora en totalupprustning som innefattar aterstillande av betongkonstruktioner med
mera till nyskick. Ett nytt avtal behover tecknas med den nuvarande hyresgésten med
anledning av investeringarna, som foreslas genomforas under gillande avtalsperiod.

Fastighetskontorets och idrottsférvaltningens férslag
Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslar att respektive ndmnd godkinner

foreliggande tjansteutlatande for upprusning av Vanadisbadet till en kostnad om
cirka 53 mnkr.
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