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FASTIGHETSKONTORET FoK DR 4 51 780012
IDROTTSFORVALTNINGEN IDF DNR 412/627/2012

Kontaktperson fastighetskontoret

Ira Lagercrantz
Fastighetsavdelningen
Telefon: 08-508 27 612
ira.lagercrantz@stockholm.se

Till idrottsndmnden 2012-10-23

Kontaktperson idrottsforvaltningen

Jan Sagstrom
Planeringsstaben

Telefon: 08-508 26 238
jan.sagstrom@stockholm.se

Anlaggande av tva 11-manna konstgrasfotbolisplaner

och en ny omkladningsbyggnad m.m. pa Karrtorps IP
Forslag till inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1. Fastighetsndmnden godkinner redovisat forslag till anldggande av tva
11-manna konstgrisplaner med tillhorande omkladningsbyggnad pé Kirrtorps
IP, med en berdknad sammanlagd investeringsutgift om 32,5 mnkr, som utfors
efter bestillning fran idrottsforvaltningen.

Idrottsforvaltningens forslag till beslut

1. Idrottsndmnden godkanner redovisat forslag for anldggande av tva 11-manna
konstgrisplaner med tillhérande omkladningsbyggnad m.m. pa Kérrtorps IP,
med en berdknad sammanlagd investeringsutgift om 32,5 mnkr och ger for-
valtningen infér kommande genomforandebeslut rétt att, av fastighetskontoret,

bestilla framtagning av erforderliga handlingar for genomférande av projektet.

2. Idrottsndgmnden ger, efter godkdnnande i kommunstyrelsens ekonomiutskott,
forvaltningen rétt att teckna erforderligt tilldgg till nuvarande hyresavtal med
fastighetskontoret.

3. Arendet 6verlimnas till kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkiinnande
av hyreshdjningen om cirka 3,0 mnkr ar 1 till f6ljd av investeringen.

Juan Copovi Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

Till fastighetsndmnden 2012-10-23
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Sammanfattning

Fastighetskontoret ska enligt uppdragsbestillning fran idrottsforvaltningen svara
for att tva fullstora konstgrasfotbollsplaner med tillhérande omklddningsbyggnad
anldggs pa Karrtorps IP. Idrottsplatsen dr beldgen utmed Kérrtorpsviagen/Ystads-
végen 1 Kérrtorp och har fastighetsbeteckningen Hammarbyhdjden 1:1. Idag finns
en 11-manna konstgrisfotbollsplan inklusive rundbanor och segment for friidrott.
Det finns ocksa en 11-manna grusfotbollsplan och en 7-manna naturgréasfotbolls-
plan, en konstfrusen ishockeybana, omklddningsbyggnad samt personal- och for-
radsutrymmen. Inom idrottsplatsen finns &ven ett tennistélt for vilket Sparvigen
Tennis ansvarar for saval drift och skotsel som den bedrivna verksamheten.

Under senare ar har ett detaljplanearbete pagatt i syfte att astadkomma en utok-
ning Osterut av idrottsplatsens omrade for att ersitta 11-manna grusfotbollsplanen
och 7-manna naturgrisplanen med tvd nya regelritta (fullstora) 11-manna konst-
grasfotbollsplaner. Planarbetet har dven syftat till att kunna bygga en ny omklad-
ningsbyggnad strax soder om en befintlig omkladningsbyggnad utmed de blivan-
de konstgrisfotbollsplanerna samt erhélla byggritt for att i framtiden uppfora en
ishall 6ver den befintliga ishockeybanan. Den nya detaljplanen som medger detta
vann laga kraft 1 oktober 2011.

Det program som tagits fram och som ligger till grund for detta underlag for in-
riktningsbeslut, syftar till att rusta upp Kérrtorps IP till en modern och vél funge-
rande idrottsplats, som svarar mot de krav som idag stills av savél foreningar och
skolor som allménhet.

Bakgrund

Upprustningen av Kérrtorps IP med bland annat anldggande av tva fullstora
konstgrisfotbollsplaner ingér 1 tredrsprogrammet 2012-2014. Finansiering sker
med avsatta medel i1 fastighetsndmndens plan for investeringar 1 idrottsanlagg-
ningar for motsvarande period.

Under innevarande ar sker projektering och upphandling. Sjilva anldggandet av
de nya konstgrésfotbollsplanerna sker under 2013, medan byggandet av den nya
omkliddningsbyggnaden och vissa andra terstdende arbeten sker under véren
2014.

Kaérrtorps IP dr ursprungligen en anldggning fran mitten av 1960-talet. En upp-
rustning skedde 1996 da bland annat en konstgrésfotbollsplan anlades. Ytskiktet
pa denna, med forsta generationens konstgrds, har sedan bytts ut en ging.

Mal och syfte

Syftet med projektet ar att modernisera och delvis utoka anldggningen med tva
nya fullstora 11-mannaplaner med konstgriasbeldggning avsedda for breddfotboll,
en ny omklddningsbyggnad pa cirka 260 kvm, ny planbelysning och nytt sténgsel.
Efter upprustningen ska anldggningen kunna tas i drift och motsvara de krav som
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idag stélls pa en modern idrottsplats for breddverksamhet. En erfarenhetsmissig
bedomning av den popularitetsokning som nya konstgrasfotbollsplaner medfor,
innebdr en forvintad anvéndning pa drygt 2 000 timmar per &r och plan.

Atgéarder

Geoteknisk undersokning i samband med projekteringen genomfors for att under-
sOka om, och i sé fall hur mycket, av befintlig markuppbyggnad som kan éteran-
véndas. Dessutom undersoks om det finns ndgra markfororeningar for deponi som
hanteras enligt géllande regler.

Forutom anldggande av de nya konstgréasfotbollsplanerna, forses idrottsplatsen
med ny belysning och nytt stingsel. Befintliga belysningsmaster och stingsel
samt rorracken rivs. En ny omklddningsbyggnad om cirka 260 kvm uppfors utmed
de nya konstgrésfotbollsplanerna.

Tidplan

Viss utredning skedde redan 2010 av idrottsforvaltningen och da idrottsanlédgg-
ningarna 2011 fordes over till fastighetskontoret f6ljde projektet med. De kostna-
der pa cirka 0,5 mnkr som finns bokforda 2010, ingar i den beréknade total-
kostnaden. Under 2011 14g projektet i stort sett vilande. Projekteringen paborjades
i mars 2012.

Genomforandebeslut bor, om inget oforutsett intrdffar, kunna fattas i december
2012. Efter genomford upphandling, pabdrjas sjélva anldggningsarbetet varen
2013. Bada konstgrisplanerna anlidggs under 2013 medan omkladningsbyggnaden
och en del Gvriga aterstdende arbeten utfors under varen 2014. Som tidplanen ser
ut sa ska hela upprustningen ska vara slutférd sommaren 2014.

Organisation

Projektet genomfors enligt den process for investeringar i idrottsanldggningar som
fastighetskontoret och idrottsforvaltningen kommit dverens om. Det innebér att
fastighetskontorets projektledare leder genomforandet och att idrottsforvaltningen
medverkar. Alla eventuella avvikelser frdn genomforandebeslutet gillande ekono-
mi, tidsforskjutning eller annat av betydelse rapporteras omgéende av utforaren
till bestéllaren. Ekonomiska omfordelningsbehov av betydelse inom investerings-
ramen hanteras i samband med T1- och T2-avstdmningar.

Ekonomi

I investeringsprogrammet for 2012 finns 2,0 mnkr avsatt for projektering. I for-
slaget till investeringsbudget for 2013 har avsatts 10,0 mnkr och for 2014

20 mnkr. Fran ett tidigt utrednings- och programskede 2010 finns cirka 0,5 mnkr
bokforda. Sammanlagt berdknas projektet ddrmed kosta 32,5 mnkr.

Konstgrisfotbollsplanerna berdknas bli klara under 2013 medan den nya omklad-
ningsbyggnaden utfors 2014. Vissa dvriga delar utfors bade 2013 och 2014.
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Eventuellt kan en viss forskjutning av budgetmedel behova ske fran 2014 till
2013. Detta kommer i sd fall att redovisas 1 underlaget for kommande genomfo-
randebeslut eller i samband med redovisning av investeringsbilagan i verksam-

hetsplanen for 2013.

Projektet kommer att generera en hyreshdjning for idrottsforvaltningen pa cirka
3 mnkr som huvudsakligen bestar av kapitalkostnader (ca 2,9 mnkr). Kostnaden

for drift och underhdll kommer att 6ka ndgot pa grund av tillkommande ytor. Dels

en tillkommande konstgrasfotbollsplan som kostar mer att skota &n nuvarande
grusplan, och dels den tillkommande omkladningsbyggnaden. Viss del av kost-
nadsdkningen for drift och underhall ingér 1 den hyreshdjning som projektet re-

sulterar 1.

Kapitalkostnaden har berdknats utifrdn nedan angivna kostnader och avskriv-
ningstider enligt den tillimpning som staden foljer. Internrantan &r berdknad till

3,4 procent.

Markanldggningar, belysning, stingsel m.m., 17,0 mnkr
avskrivning 20 ar

Ytskikt pd konstgriasplanerna, 7,0 mnkr
avskrivning 10 ar

Omkladningsbyggnad 264 kvm normal standard, 8,5 mnkr
avskrivning 33 ar

Summa kostnader 32,5 mnkr

Drift- och underhéllskostnaden kommer att 6ka i forhdllande till dagens grusplan

Kostnaden for skotseln av konstgrasfotbollsplaner dr hogre én for nuvarande grus-

plan. Dartill kommer drift och underhéll av den nya omklddningsbyggnaden.
Hur mycket av kostnaden som ingér i den tillkommande hyran {f6r anldggningen,

ska framga i det underlag for hyresmedgivande som idrottsnimnden redovisar for

kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkdnnande. Ocksé elforbrukningen for

belysning kommer att 6ka nagot eftersom man erfarenhetsmissigt vet att en konst-

grasfotbollsplan anvinds betydligt mer och langre pd kvillstid &n motsvarande

grusplan. Kostnadsokningen berdknas uppga till cirka 100 tkr.

Samrad

Samrad sker 16pande mellan bestéllare (idrottsforvaltningen) och utforare

(fastighetskontoret) enligt 6verenskommen grénsdragningslista for genomforande

av investeringar i idrottsanldggningar. Alla eventuella avvikelser av vikt for
endera parten (bestéllare eller utforare) frin vad som tidigare 6verenskommits,
rapporteras omgéende till respektive part s snart som mgjligt for att eventuella

nddvindiga atgarder ska kunna vidtas.
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Miljokonsekvenser

Anldggande av konstgrésfotbollsplanerna och dvriga markarbeten ska utforas i
enlighet med gillande “program for miljoanpassat byggande”. I enlighet med re-
kommendationer fran Kemikalieinspektionen, ska atervunnit gummi inte anvén-
das som granulat i konstgrasfotbollsplaner. VA-ledningar med PVC ska undvikas.

Idrottsforvaltningen bedomer att en viss tradbeskdrning maste utforas pa enstaka
trdd som angrénsar till bollplanerna och da speciellt utefter den planerade norra

1 1-mannaplanens ena ldngsida. I samband med projektering maste en kontakt tas
med ansvarig parkingenjor vid Skarpnicks stadsdelsforvaltning.

Risker

I dagsldget finns inga risker som bor lyftas fram, enligt vad fastighetskontoret och
idrottsforvaltningen kan se. Omfattningsméssigt och med hénsyn till tidigare ut-
forda anldaggningar i staden, bor kostnaden hélla sig inom anslagen budgetram.
Infér kommande genomforandebeslut kommer en kompletterande kostnadskalkyl
att tas fram. En genomford geoteknisk undersdkning ger svar pa hur mycket av

befintliga massor i nuvarande grusplaner som kan dteranvéndas, vilket kan paver-
ka kalkylen.

Plan for uppfoljning

En lagesrapport for projektet kan lampligen ske nér de bada konstgrisplanerna ar
anlagda. Om nagot of6rutsett skulle intrdffa, kan det finnas skil for ytterligare
lagesrapportering. Eventuella avvikelser rapporteras i samband med tertialavstim-
ningar. Medelsatgang och annat av vikt for ett projekt som pagar under tva ar, re-
dovisas ocksd i samband med verksamhetsberittelse och bokslut.

Efter fardigstdllande och drifttagning, redovisas en slutrapport. Av den ska framgé
eventuella avvikelser mellan vad som ursprungligen planerades och beslutades
och slutliga resultatet. Eventuellt behover den prelimindra hyran ocksa justeras.

Fastighetskontorets och idrottsforvaltningens forslag
Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslar att respektive ndmnd for sin
del godkénner upprustningen av Kérrtorps IP med bland annat tva fullstora 11-
manna konstgrisfotbollsplaner for breddfotboll, en ny omkladningsbyggnad, ny
planbelysning och nytt stingsel samt dvriga tillhorande markarbeten som ingér i
projektet. Den sammanlagda kostnaden for projektet, som huvudsakligen utfors
under 2013 och 2014, har berdknats uppga till cirka 32,5 mnkr inklusive cirka 0,5
mnkr som finns bokfort for utrednings- och programarbete 2010.

Enligt nu géllande tredrsprogram for investeringar i idrottsanldggningar finns
2,0 mnkr avsatta 2012 for projektering, 10,0 mnkr 2013 f6r byggande och slut-
ligen 20,0 mnkr 2014 for dterstaende byggande.
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Efter fattat inriktningsbeslut ska idrottsndmnden for sin del, enligt stadens regler,
oversinda drendet till kommunstyrelsens ekonomiutskott for godkdnnande av den
tillkommande hyra som genomforandet av projektet medfor.
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