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Svar pa motion (V) Bygg bra och prisvirda hyresritter

Kommunstyrelsens férslag

Motionen avslés.
Beslutsniva
Kommunfullmaktige
Arendebeskrivning
Mats Skoglund har foreslagit att VirmdS Bostidder AB ska ges i uppdrag att
soka samarbete med ntverket jagvillhabostad.nu fér att uppfora prisvirda
hyresritter med fastighetsbolaget Huges Villbo-modell som forebild.
Motionen foreslas avslas.

Handlingar i drendet
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Kansli- och utvecklingsavdelningen

Kommunstyrelsen

Svar pa motion (V) Bygg bra och prisvarda hyresrétter

Forslag till beslut
Motionen avslas.

Beslutsniva
Kommunfullméktige

Sammanfattning

I samverkan med nitverket jagvillhabostad.nu har fastighetsbolaget Huge 2008 uppfort
31 ldgenheter i det sé kallade Villbo-projektet i Huddinge. Malsittningen var att uppféra
ldgenheter av bra kvalitet till en rimlig kostnad f6ér unga bostadssokande. Motioniren
har foreslagit att Varmdo Bostidder AB ges i uppdrag att samverka med nétverket for att
genomfora ett liknande byggnadsprojekt i Virmdoé kommun.

Flertalet insatser har genomforts for att minska bostadsbristen i Virmdé kommun,
ddribland planering for omfattande nyproduktion och férhandlingsuppdrag med
Stockholms stads bostadsférmedling om samarbetsavtal. Genom dessa atgérder ska det
tillgéingliga bostadsbesténdet kunna uttkas kraftigt under de kommande &ren.

Bakgrund

Mats Skoglund (V) har yrkat att Virmdo Bostdder AB ges i uppdrag att séka samarbete
med nitverket jagvillhabostad.nu for att uppfoéra prisvérda hyresrétter med Huges
Villbo-modell som forebild.

Arendebeskrivning

Huddinge kommuns fastighetsbolag, Huge, byggde 2008 ett hyreshus med 31 ligenheter
for personer upp till 35 &r. Ligenheterna, om ett till tvA rum och kék i storleken 33 m?2
till 48 m2, uppfordes i samverkan med nétverket jagvillhabostad.nu. Syftet med det s&
kallade Villbo-projektet var att bygga bostdder av bra kvalitet till en rimlig kostnad f6r
unga. En viktiga forutsdttning for detta var bland annat att Huge kunde kpa marken
billigt av Huddinge kommun.

Hyresnivaerna for ldgenheterna i Villbo-projektet var, vid tiden for inflyttning, mellan

3 500 kr och 4 300 kr per ménad och dédrmed bland de l4gsta i lédnet i nyproduktion.
Huge uppger att hyreskostnaderna sedan dess har stigit till mellan 4 200 kr och 5 500 kr
i ménaden. Genomsnittlig manadshyra f6r ldgenheter i motsvarande storlek i VBAB:s
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bestdnd dr nigra hundra kronor ldgre. Dessa ldgenheter dr dock generellt dldre, men
vanligtvis dven storre.

Ekonomiska konsekvenser
Arendet medfér inga ekonomiska taganden utdver budget.

Konsekvenser for miljon
Arendet har inga direkta miljékonsekvenser.

Konsekvenser for medborgarna

Viérmdo kommun har de senaste &ren upplevt en kraftig befolkningstillvéxt. Eftersom
antalet bostédder inte har ¢kat i samma takt rader i dagsldget bostadsbrist, vilket frimst
drabbar de grupper som har svért att etablera sig p4 bostadsmarknaden av exempelvis
ekonomiska skil. Att 6ka antalet tillgéngliga bostédder dr ddrmed en prioriterad friga.

Bedomning

For att mota den fortsatta befolkningstillvixten och minska bostadsbristen i kommunen
har ett flertal tgérder initierats. Omfattande nyproduktion planeras, dédribland cirka

2 300 bostéder i centrala Gustavsberg. Vidare har en 6verenskommelse slutits med
VBAB om uppforande av 140 ldgenheter 1ampliga for unga i Charlottendal. I februari
2013 fick kommundirektoren i uppdrag att inleda forhandlingar med Stockholms stads
bostadsférmedling om ett samarbetsavtal. Samtliga dessa atgirder syftar till att 6ka
utbudet av bostider for kommunens invénare. Aven byggande av bostéder som inte &r
riktade till de grupper som, exempelvis av ekonomiska skil, befinner sig 1angt fran
bostadsmarknaden kan komma dessa till godo eftersom nybyggnationer ger upphov till
flyttkedjor.

Nitverket jagvillhabostad.nu har vid flera tillfdllen samarbetat med kommunala
fastighetsbolag i uppforandet av ldgenheter avsedda fér unga. Bostadsbristen i Varmdo
kommun drabbar dock dven andra grupper med svérigheter att etablera sig pd
bostadsmarknaden. Dérfér kan dven andra samarbetsformer vara limpliga for att kunna
bygga prisvirda bostéder.

VBAB édr medlem i Sveriges Allménnyttiga Bostadsforetag (SABO) som é&r en bransch-
och intresseorganisation for cirka 300 allménnyttiga bostadsforetag. For att kunna bygga
med l&ga produktionskostnader, och ddrmed i férlangningen ldgre kostnader for den
boende, har SABO genomfort tva ramupphandlingar kallade Kombohus och Kombohus
plus. SABO menar att det &r mdjligt att séinka produktionskostnaderna fér
nybyggnationer om volymen ir tillréckligt stor, att det dr ett tydligt koncept som
terupprepas samt att avtalet 15per under tillrickligt 14ng tid for att motivera strategiska
satsningar och investeringar. Ramavtalen avser uppférande av kompletteringsbebyggelse
respektive punkthus.

Av dgardirektiven for VBAB framgar att hyrorna i bestandet langsiktigt ska vara i niva
med jaimforbara kommunala fastighetsbolag med hinsyn taget till kommunala taxor,
avgifter och bostadsstandard. Bolaget ska aktivt medverka till att bidra till kommunens
forsorjning av hyresritter liksom att garantera hyresrétten som boendeform. Det beddéms
didrmed att VBAB:s mojlighet till uppforande av prisvérda hyresrétter kan tillgodoses
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dven utan att uppdrag ges om att samarbeta med nétverket jagvillhabostad.nu. Utbudet
av tillgéngliga, prisvirda hyresritter kan dven komma att uttkas genom uppkomsten av
flyttkedjor vid nybyggnation samt en st6rre bostadsmarknad genom samverkan med
Stockholms stads bostadsférmedling.

Arendets beredning
Arendet har beretts inom kansli- och utvecklingsavdelningen.

Handlingar i drendet
Nr  Handling Bildggs/Bildggs ej
1 Motion (V) Bygg bra och prisvirda hyresritter Bildggs
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Stellan Folkesson Maria Larsson/Ajne
Kommundirektor Kanslichef
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2012-11-27

Motion

Bygg bra och prisviirda hyresritter

Bostadsbristen i Stockholmsomradet #r ett vilbekant och allvarligt problem. 1 Virmdo
kommuns bostadsko finns nu mer &n 5300 bostadssokande registrerade. Enligt ldnsstyrelsens
rapport Léiget i ldnet — bostadsmarknaden i Stockholms lin 2012, som kom i juni i &r, skulle
det behovas byggas 20 000 nya bostider i lidnet varje &r for att mota bostadsbristen. Virmdo
kommun miste gdra mer &n nu for att svara upp mot behovet av framf6rallt hyresbostider.
Virst slar bostadsbristen mot grupper som saknar mdjlighet att betala hga hyror eller kpa
sin egen bostad. I takt med att Stockholmskommunerna har omvandlat hyresrétterna till
bostadsritter, har framforallt ménniskor med 14ga inkomster triangts ut frin bostadsmarknaden
och tvingats till otrygga 16sningar pa sina bostadsbehov. Stockholms handelskammare har
linge varnat for att bostadsbristen innebir ett hot mot regionens utveckling. Arbetsmarknaden
stagnerar och minniskor méste avsti att ta arbete p& grund av att de inte kan hitta en bostad.

Det behdver kort sagt byggas mer, dven i Varmdd, och det dr framforallt hyresritter som
behdvs. Samtidigt vet vi att hyresritt i nyproducerade légenheter ofta ér alltfor hoga for att
unga och andra resurssvaga grupper ska ha rdd att efterfriga dem.

For ett antal 4r sedan genomftrde Huddingeés kommunala bostadsbolag Huge ett byggprojekt
tillsammans med organisationen jagvillhabostad.nu. Resultatet blev 31 hyresldgenheter med
Stockholms léns légsta nyproduktionshyra for 4r 2007. En tvArumsldgenhet pé 48
kvadratmeter kostade da 4 352 kronor per ménad. Att det gick att bygga billigt utan att tumma
pé boendekvaliteten, berodde bland annat pé att man redan i upphandlingsunderlaget slog fast
att en maxhyra per kvadratmete. Man ldt arkitekter tdvla om att komma in med yteffektiva
16sningar, samarbetade med smé byggbolag, och gjorde offensiva upphandlingar.

Jagvillhabostad. nu &r inriktat mot unga ménniskors bostadsbehov vi menar dock att det ocksé
finns andra grupper som har behov av bostéder till rimliga kostnader. Virmdé kommun kan
ldra Huges Villabo-projektn hur man producerar bostéder med liga prisviirda hyror.

Vi foreslar att Virmdo kommunfullmaktige beslutar

e att uppdra till Virmdo Bostiider AB att s6ka samarbete med jagvillhabostad.nu
for att i samarbete med dem bygga prisviirda hyresriitter med Huges Villabo-
modell som forebild.

Mats Skoglund (V)



