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Bakgrund

Under vintern och véaren ar 2007 inspekterade Miljoforvaltningen 15 stycken medelstora
panncentraler i Stockholms innerstad hos 15 olika verksamhetsutdvare. Syftet med
inspektionerna var att kartldgga drift och underhall samt egenkontroll av bl.a.
energianvindning och energieffektivisering. Méalet med kampanjen var framst att fi en
overblick dver verksamhetsutdvarnas egenkontroll i enlighet med 26 kap. 19 §
miljobalken och forordning (1998:901) om verksamhetsutovares egenkontroll samt om
cisternerna uppfyller Naturvardsverkets foreskrifter (2003:24) om skydd mot mark- och
vattenfororening vid lagring av brandfarliga vétskor. Med verksamhetsutovare menas i
detta ssmmanhang bade fastighetsdgare och annan verksamhetsutdvare som bedriver
verksamhet i medelstora oljepanncentraler for en fastighetségares rikning.

Denna rapport ska ses som en delrapport i arets tillsynskampan;j.

Kampanjens genomférande

Tillsynskampanjen inleddes med att forvaltningen slumpvis valde ut ett antal
verksamhetsutdvare ur listor fran tre av Stockholms sju sotningsdistrikt.
Verksamhetsutdvarna kontaktades via telefon och inspektioner bokades med dessa.
Darefter skickades en bokningsbekréftelse till verksamhetsutévaren med datum for
inspektionen och information om innehéllet i inspektionen. Med bokningsbekréftelsen
bifogades broschyren ”Egenkontroll for fastighetsdgare — Energianvéndning”. I samband
med inspektionen fick verksamhetsutovaren dven broschyren “Energieffektiv
fastighetsforvaltning”.

Under inspektionerna anvéndes en checklista (bilaga 1) med fragor inom foljande
omraden:

. Grunduppgifter (fastighetsdgare, organisationsnummer etc.)

. Péfyllning av cistern (spillskydd, 6verfyllnadsskydd etc.)

. Cistern (informationsskylt, kontrollrapport etc.)

. Panna (élder, effekt etc.)

. Kemikaliehantering (produktval, kemikalieforteckning etc.)

. Skorsten (Emmissionsmétningar etc.)

. Rondering och larm (ronderingsfrekvens, olika typer av larm etc.)

. Energifragor (utférda och planerade energieffektiviseringar etc.)
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De fragor fran checklistan som inte kunde besvaras pa plats, kompletterades i efterhand
av verksamhetsutdvarna. Darefter skrevs antingen en inspektionsrapport eller ett
foreldggande, inspektionsrapport till de verksamhetsutévare som klarade sig utan
anmérkningar och foreldggande till dem som fick anmérkningar. En timavgift, enligt
géllande taxa for inspektioner, togs ut av de verksamhetsutovare som inte har en fast arlig
tillsynsavgift.
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Inspektionernas omfattning

Foljande verksamhetsutdvare besoktes under tillsynskampanjen:
* Bergendahls Fastighetsforvaltning

* Brf Krabaten 4

* Brf Naturvetaren 1

* Dahlberg Fastigheter i Stockholm AB, c/o Tronnberg & Co Forvaltning AB
* Fastigheten P21 Stockholm AB

* Fastighets AB Gusto

* Ingrid Domeij

* Iréne Bauer

» Kungliga Djurgérdens Forvaltning

* Lillemor Wachtmeister

* Lundberg, Blom & Co HB

* Nordahl fastigheter

* Ottossons Fastighetsforvaltning AB

* Peter Willgren

* Vapenfanan Forvaltning AB

Resultat av inspektionerna

Av de 15 anldggningarna resulterade 13 stycken i att Miljoforvaltningen forelade
verksamhetsutdvarna om atgérder. Tva anlédggningar klarade sig helt utan anmérkningar
och verksamhetsutovarna fick da en inspektionsrapport.

Alla 13 verksamhetsutovare som fick foreldggande fick krav om att atgéarda
golvbrunnarna i pannrummen. Det vill sdga installera en anordning som eliminerar risken
for att olja rinner ner i golvbrunnen i hindelse av att t.ex. en slang springer lack pa
pannan. Exempel pé sadant skydd &r t.ex. plastmatta 6ver brunnen, en krage runt brunnen
eller ett oljestopp 1 golvbrunnen.

12 verksamhetsutovare fick foreldggande om att absorptionsmedel maste inforskaffas.
Absorbent ska finnas i nira anslutning till pannrummet for att kunna suga upp olja och
kemikalier i hdndelse av en olycka.

Sju stycken verksamhetsutovare fick foreldggande om att skicka in kontrollrapporten fran
senaste cisternbesiktningen alternativt frain kommande besiktning om den var néra
forestdende. En av verksamhetsutovarna hade slarvat med besiktningsintervallet och fick
foreldggande om att inkomma med besked om en tid for bokad besiktning och senare
dven kontrollrapporten fran besiktningen. Cisternbesiktningen skulle i det fallet ha utforts
i februari 2005. En annan verksamhetsutdvare hade en cistern som blivit underkénd i den
senaste besiktningen som utfordes i november 2005 p.g.a. djupa rostskador pa cisternens
mantel. Skadorna hade inte atgdrdats och verksamhetsutdvaren fick darfor ett
foreldggande om att omgaende atgérda cisternen samt skicka in kontrollrapporten.

Pé fyra av anldggningarna saknades informationsskylt pa cisternen alternativt att den var
bristfallig eller satt sé till att den inte gick att l4sa. Enligt Naturvardsverkets foreskrift
(2003:24) ska informationsskylten omfatta tillverkare, tillverkningsar,
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tillverkningsnummer/Id-nummer, volym, berdkningstemperatur, innehéllets hogsta
densitet samt certifieringsidentifikation. Dessa uppgifter &r viktiga for sikerheten vid t.ex.
pafyllnad och att korrekta uppgifter finns vid besiktning och inspektion.

En verksamhetsutovare blev forelagd om att anmaéla transport av farligt avfall till
Lansstyrelsen. Begridnsade mingder farligt avfall far man transportera sjilv om man
anmaler det till Lansstyrelsen.

Nar det géller energieffektiviseringsatgirder hade 11 anldggningar av 15 utfort nagon
form av energieffektivisering. Tva verksamhetsutdvare har bytt ut oljepannan mot en
effektivare variant. Sex verksamhetsutovare injusterar virmesystemet regelbundet. En har
installerat ett digitaliserat styr- och reglersystem i fastigheten som korrelerar mot
utomhustemperaturen. Fyra har installerat virmevéxlare pa ventilationen for
virmeatvinning och en har ett ventilationssystem som é&r tryck- och temperaturstyrt. Fem
verksamhetsutovare har bytt ut fonstren till ndgon form av energisparglas (t.ex.
treglasfonster) och tre har tétat fonstren pé fastigheten. En har isolerat vinden och en har
tilldggsisolerat fasaden. En verksamhetsutdvare har installerat vattenbesparande
armaturer och duschslangar och tva verksamhetsutovare har installerat energisnéla
maskiner i tvittstugan.

Sex verksamhetsutovare utfor regelbundet emmissionsmaétningar pé sina anlédggningar.

Tabell 1. Verksamhetsutdvare rangordnade utifrén anmérkningar.

Genomfort
nagon

form av energi-
effektiviserings- | Atgérda Avsaknad av | Anmarkning | Utan

Verksamhetsutévare | atgard golvbrunnen | absorbent pa cistern | anmarkning

Nordahl fastigheter

X

x| X

Bergendals fast.forv.

X

K. Djurgardens Forv.

Brf Naturvetaren 1

Fast. P21 Sthim

Ottossons Fast.forv.

Fast. AB Gusto

Lundberg, Blom & Co

Dahlberg Fast. i Sthim

Peter Willgren

XXX X[ XXX [ X

Vapenfanan Forv.

Iréne Bauer

Ingrid Domeij

L. Wachtmeister X

XD DD [ [XX|XX X[ X [ X
XXX XXX XXX XXX | X

Brf Krabaten 4
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Slutsatser

Ur resultatet ovan kan man dra slutsatsen att det i de allra flesta pannrum saknas
absorptionsmedel och skydd for lackage till golvbrunn. Skulle en slang springa lack eller
nagon annan olycka hénda ar darfor risken stor idag att olja hamnar i avloppet och att
marken under fastigheten fororenas. Det senare &r nagot som kan medfora omfattande
kostnader for fastighetségaren.

En av verksamhetsut6varna hade tva cisterner pa mer dn 10 m’® vardera, vilket innebir att
kontrollen over att besiktningarna utfors inom intervallen ligger hos
Stadsbyggnadskontoret.

Verksamhetsutdvarna har varit svéra att na for att boka in inspektioner. Infor det fortsatta
arbetet med arets kampanj ska darfor bokningsrutinerna ses ver och dndras till ett
effektivare sitt.

En del av tillsynskampanjen &r att ta upp frdgan om konvertering till andra
uppvarmningsalternativ och vad verksamhetsutovarna har for planer for detta. Nagra
verksamhetsutdvare informerade om att de har planer pa att konvertera till annat
uppvarmningssétt som t.ex. virmepump eller fjarrvirme, men de har kommit olika langt i
dessa planer. Vissa tyckte att fjarrvirme var for dyrt och anség det inte ekonomiskt
motiverat att byta uppvarmningssatt. En fastighetsdgare papekade att fjarrvarme inte ar
indraget i Gamla stan samtidigt som installation av bergvarmepump ar omojligt dér. Det
blev da svarare att finna ett lampligt alternativ till eldningsoljan.

En annan del av tillsynskampanjen &r att vacka fragan om energieffektiviseringsatgérder.
Tvé av tre verksamhetsutovare har gjort ndgon form av energieffektiviseringsétgird. |
vissa fall var atgérderna véldigt smé och i andra fall omfattande och ambitidsa.

Att s& manga som 13 av 15 (87 %) av fastighetsdgarna behovde foreldggas att vidta

forsiktighetsatgarder visar pa behovet av tillsyn och att den fyller en viktig funktion.
Detta dels for att minska risken for miljopéverkan och dels for att minska risken for

omfattande saneringskostnader for fastighetsdgarna.



